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“Ajuntament de Calafell

[Ilm. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament SECRETARIA
Ajuntament de Calafell

Plaga Catalunya, 1 7~ FEB. 200 %?l:
43{320 Calafell : TSOBRTIDA:
Baix Penedés R 0 L L

Assumpte: Pla d'ordenacidé urbanistic municipal del terme municipal de Calafell.

Us envio, adjunt, l'acord adoptat per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona, en
sessid de 24 de gener de 2011, en relacié amb 'assumpte més amunt esmentat.

Aixi mateix, us envio planols annexos.

Contra aquest acord/resolucio, que es refereix a una disposicid administrativa de caracter
general, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a
comptar des de l'endema de la seva notificacidé o publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comd, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars
puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que
tenen els ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ
que preveu larticle 44 de la 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid
contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la
recepcid, no és contestat. En aquest supdsit, el termini de dos mesos per a la interposicid
del recurs contenciés administratiu es comptara des de I'endema d’aquell en que es rep la
comunicacid de 'acord exprés o d’aquell en qué s’entén rebufjat presumptament.

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Tarragona
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La Comissié Territorlal d'Urbanisme de Tarragona, en la sessid de 24 de gener de 2011, ha -
fet les conslderacions i ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovaclé de
Facta, I'acord seglient

CONSIDERACIONS:

L'expedient de Pla d'ordenaci6 urbanistic municipal, de Calafell, ha estat promogut | trames
per I'Ajuntament.

Objecte -

L'ordenaci6 urbanistica del terme municipal de Calafell.
Ambit d’actuaclé

Ef terme municipal de Calafell.
‘Tramitaci6 municipal

Pel que fa a la tramitacié, en data 10 de julicl de 2008, el Ple municipal va aprovar el
Programa de patticipacié ciutadana, que va ser publicat mitjangant edicte al DOGC num.
5179, de 23 de Juliol de 2008, al Diari Baix Penedés de 18 de Juliol de 2008 | al Diari de
Tarragona de 16 de juliol de 2008.

Un cop transcorreguts els terminis d'Informacié publica, amb la presentaci6 del document a
participaclé clutadana, Pexpedient va ser aprovat inicialment pel ple municipal en sessié de
8 d'octubre de 2009, amb la corresponent suspensié de Hicéncles (segons planols que
s'lncorporen al POUM), i sotmés a informaci6 publica mitjangant edictes de convocatoria.
d’aquesta durant dos mesos, publicats al BOP de 21 d'octubre de 2009, al DOGC de 23
d'octubre de 2009, a la Vanguardia de 16 de novembre de 2009, Diarl Baix Penedés
30.11.2009, El Punt 26.10.2009, | web municipal. Posterioriment, es va publicar 'esmena
d'una errada en la normativa en La Vanguardia 22.03.2010, DOGC 18.02.2010, BOP
16.02.2010, El Punt 12,12.2010, Diari Balx Penedés 12.02.2010.

D'acord amb el certificat de la secretarla de I'ajunta'ment durant el perfode d'informacit
ptblica es van presentar 1.442 escrits d'al'legacions, contestats en sentit divers.

Posterlorment, en-sessié de ple municipal de 6 d'octubre de 2010, el document es va
aprovar provisionalment. -

Pel que fa a la tramitacié ambiental del document, cal indicar que 'Ajuntament de Calafell
va elaborar el document de memdria amblental previst a l'article 115 del Reglament de la
Llsi d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, que ha estat trames al

k077231306 ' 1
Wp:ivanr.gencat.cat/generalitaties/cat/ .
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Departament de Medi Amblent | Habitatge |, envers el qual, el director del Servels
Territorials de Medi Ambient | habitatge ha resol, en data 30 de setembre de 2010, donar
conformitat amb la precisié que es doni compliment als condicionants de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Consta en l'expedient que s'ha donat tramit d'audiéncia als municipis veins de Bellvei, de
Castellet i la Gornal, de Cunit i del Vendrall.

Informes organismes

Departament de Cultura | Mitians de Comunicacié

- Direccid General de Patrimoni Cultural, de 18.05.2009

Desfavorable, cal fer un conjunt de rectificacions. Un cop fetes caldra obtenir un nou
informe.

Departament d'Economia | Finances
-Direccié general d'Enerdia | Mines, de 5.02.2010.
informe condicionat

Departament de Governacié | Relacions institucionals
- Direccié General de Xarxes | Infraestructures de Telecomunicacions, d'11.04.2010
Desfavorable

Departament d'innovacis, Universitats | Empresa

~_Servel Territorial de Tarragona , de 21.12,2009.

Les condicions i requisits que fan referéncia a aspectes turistics s'adeqlien a la Llel de
Turisme de Catalunya

- Direccié General de Comerg del, de 12,02.2010.
Informa, amb el benentés que es recolliran les consideracions esmentades a les
conclusions.

Departament d'Interior, Relacions Instituclonals i Participacio
- Direcci6é General de Prevenci6, Extinglé d'Incendis | Salvaments, de 26.04.2010
Desfavorable ‘ '

Departament de Medi Ambient i Habltatge
- Consorcl d'Aiglies de Tarragona, de 14.12.2009
Desfavorable

= Direccié General de Promocié de 'habitatae, de_16.02,2010.
Favorable amb condicions

- Agéncla Catalana de ['Ajgua, de 29.09.2010. :
Informe favorable, pel que fa a I'abastament, al sanejament, a la inundabilitat i respecte el
domini pablic hidraufic. :
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Departament de Polltica Territorlal | Obres Publiques
- Sacretaria per a la Mobilitat, de 15.12.2009
Favorable d'acord amb les condicions de Finforme.

- Programa de Planejament Territorial, de 25.01.2010,

Sistema d'espais oberts: as proposa que les claus “rUstic agricola” i “rastic forestal” recullin
les determinacions que establelx l'art 2.7, i els ait. 6.2, 6.3, 6.4, 6,5, 6.6 i 6.7 de la
normativa del Pla territorlal parcial del Camp de Tarragona . Pel que fa al Sistema
d'assentaments: el POUM compleix amb les directrius del planejJament territorial. | finalment
pel que fa al Slstema d'infraestructures de mobllitat: “L'esquema del POUM no impedeix les
determinacions del Pla Territorial, en aquesta materia”

- Direccid General de Ports, Aeroports i Costes, de 26.02.2010,
Desfavorable

- Direcclé General d'Arquitectura i Paisatge, de 3.05.2010.
Favorable.

- Delegaclé de Govern a les Socletats Concessionaries d'Autopistes, de 13.08.2010.
Informe favorable, amb condicions. Puntualment és desfavorable.en els termes descrlts al
punt 3.3 de l'informe de referéncia,

- Direccid General de Carreteres, de 30.12,2010. Informe que incorpora un conjunt de
prescripcions sobre: sistema viatl existent, transformacié de la C-31, trasllat de la C-31 al
corredor de I'autopista C-32, projectes de la C-32, Servituds, Normativa, Estudi d’avaluacid
de la mobilitat generada, planejament derlvat i projectes d'urbanitzacio .

Ministetio de Industria, Turismo y Comerclo :
- Secrotaria de l'estat de Telecomunicaclons i socletat de ta informacio, de 17.12,2009
Informe sobre la distribuctd de les concessions en telecomunicacions al terme municipal,

Ministerio de Medlo Amblente y Medio Rural y Matino

- Secretaria general el Mar,

Informe de 16.04.2010

S'estableixen diverses consideracions que hauran de recollir-se en el document que caldra
trametre de nou a la Secretaria General del Mar prevl a {'aprovacié definitiva del document.
Informe de 7.12.2010

De caracter favorable, incorpora una condicio,

A la Memdrla del POUM en lapartat 12. “Informe de resposta a les allegacions
presentades a laprovacié iniclal" es Justifica els canvis Introduits en la documentacid
corresponent a 'aprovacié provisional per tal de donar compliment als informes sectorlals.
En aguest sentit;

C, d'Anselm Clavé, 1

T 071 oTesR

Fax 377 231306 )
hitp:iivann.gencat.catigeneralitatitesical/
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- Direccié General de Comerg

- S’han modificat les referéncies legals, s’han concretat els usos en el PMU Multicinemes, i
en la normativa industrial s’han ajustat els quadres d'usos,

- Direcclé General d’Energia | Mines

S'ha modificat el nom de la zona que es desenvolupa els usos extractius, s’ha modificat el
redactat de l'article pel que fa a I'drgan competent en resoldre les autoritzacions.

- Direccid General de Prevencid, Extinclo d'Incendis | Salvaments

En la normativa en les zones RF s'ha introduit una regulacié de tanques especifica d'acord
amb les prescripcions de I'informe. En els planols es dibuixen ols hidrants perd no les
basses, segons I'Informe de la memodria la informacié facilitada pels servels municipals no
n'hi ha. '

- Consorcl d'Aiglies de Tatragona

S’han esmenat els planols d'ordenacié per‘ tal d'incorporar les arees de servels tachics |
s'ha incorporat en el planol de servituds les derivades de Ia conduccié d'aiglies.

- Direccié General de Promocié de I'Habitatge

S'han corregit les dades referides a sostre | nim. d'habitatges protegits, s'ha modificat [a
normativa en l'art 67 que fa referéncia a la clau DD. Pel que fa a les reserves d’HPO, s'ha
Indicat el sostre [ el niim. d'habitatges de les parcelles qualificades com HPO pel POUM.
S'ha precisat la ubicacié del HPO del PAU Masia de Cal Rion en els planols d'ordenaci6,

- Secretaria per a la Mobilitat
S'ha modificat I'estudi de mobilitat generada d'acord a les condlclons de l'informe
- Direcci6 General de Ports, Aeroports | Costes

S'ha modificat la regulacio del sistema costaner en la normativa i s'ha corregit les errades
de la delimitacié de DPMT '

- Programa del planejament territorial

En Fart 14 de la normativa del POUM s’ha incorporat un apartat especffic en el que es diu
que en defecte de previsid concreta o restrictiva del POUM seran d'aplicacié en el s6l no
urbanitzable les determinaclons def sistema d'espais oberts establertes en la normativa del
PTPCT.

C. d'Anselm Clavs, 1

43004 Tarcagona

Tel. 977 21 65 62
ax 977 23 13 06 , 4
lp:iewnv.gencal.caligenesralilatilosicat/
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- Direccié General de Xarxes i Infraestructures de Telecomunicacions
S'ha modificat la normativa | la memoria en el sentit de V'informe.

En lexpedient consten sollicitats els Informes seglents: Departament d'Agricultura,
Alimentacié | Accié Rural (sollicitat el 23.10.2009); Departament de Salut (sollicitat el
17.11.2009); Departament d'Educacié (sollicitat el 16.11.2009) i Direccid General de
Carreteres de la Generalitat (sollicitat el 28,12,2009) sl bé no consta que hagin estat -
emesos.

El Servei Territorial ¢'Urbanisme a Tarragona ha sollicitat Informe a Finstitut Geoldglc de
Catalunya, d'acord amb alld previst.a Particle 6 del Decret 168/2009, de 3 novembre.

Antecedents: planejament vigent

'El planejament vigent al municipi és el Pla general d'ordenaci6 del municipi de Calafell (en
endavant PGOU) aprovat definltivament per la Comissi6é d'Urbanisme de Tarragona, en

* sessié de 19 d'abril de 1989 | publicat al DOGC de 8 de nhovembre de 1989; Posterlorment,
la normativa urbanistica completa del PGOU es va publicar al DOGC 4869, de 26 d'abril de
2007,

Documentacié

Memoria justificativa, Annexos a la memoria

Memoria social .

Normes Urbanistigues, Annex Normatiu

Informe de sosteniblilitat ambiental

Catalegs .

Agenda | avaluacid econdmica i financera

Estudl de mobilitat generada

Memdria ambiental

Informe de resposta a les al-legacions presentades a I'aprovaci6 Inicial,
Planols :
Planois d'Informacié

Planols d'ordenacio

Descripeiod

El municipi de Calafell pertany a la comarca del Baix Penedds | es situa a la costa, limita al
nord amb Castellet i la Gornal, a Pest amb Cunit, al sud amb el mar Mediterrani, a l'oest
amb el Vendrell | al nhord-oest amb Bellvel. :

La topografia és accidentada | relativament plana en front del mar, el terme és muntanyos, i
Faltimetria oscilla entre la cota del nivell del mar | els 222 m al nord-est del terme, en la
muntanya del Fondo.

G, d'Anselm Clavé, 1
43004 %{ia on%

Tel. 97
Fox ?7; 239365 , 5
iltp:fivaenn.gencat.cat/generalitatitesical/
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Tal com es coneix avui Calafell, el nucli urba s'origina a I'edat Mitjana, al turé on s'aixeca el
castell, la fortalesa apareix documentada per primer cop al segle XI, el primitiu nucli habitat
s va expandir sota el turé fins formar 'actual poble. A finals del S. XV, van comengar a
assentar-se vora mar alguns pescadors, donant origen al nucli platja, la pesca va ser
substituida pel turisme a partir dels anys-seixanta,

El tercer nucli dins del municipl és Segur de Calafell. Urbanitzacié nascuda cap als anys
cinquanta, a la finca de gran superficle coneguda com a Quinta de Sant Miquel de Segur.
En aquesta finca s'hl va comengar a bastir una gran clutat de vacances. La implantacié
d'una estacié de ferrocaril li va donar una forta empenta. En l'actualitat Segur de Calafell,
és el nucli més poblat dels tres, amb aproximadament el 50% de la poblacié totdl del
municipl,

La poblacié Fany 2009 era de 24.265 habitants.

El Pla General vigent data de 'any 1989 (PG que revisava el pla de 1968- pla amb unes
previsions de crelxement desmesurades, mes de 500.000 habitants). El pla de 1989
segons els seu ocalculs preveu unh sostre suficlent per a una poblacié de 7.660 habitants
fixes i una poblaclé flotant de 112,102, proposava una reduccié de so! urbanitzable, la
proposta de creixement gira al voltant de Peix “Calafell poble —platja, el sector de Segur
s'ordena com a centre d'activitat al municipi on es concentren les funcions préples de la
segona residéncla i el turisme. El model escoliit pel pla del 1989 és: en la part de muntanya
baixa densitat | extensiu | en el front de mar augmentar la densitat.

El POUM preveu uns 3.815 habitatges en sol urbanitzable, en sdl urba amb les actuacions
que actualment s’estan desenvolupant uns 104 habltatges i en els PAU, PMU | ambits de
densificacté mitfangant actuacions de dotacld: 2.224 (dades extretes de la memoria),
(3.81542.224 = 6,039 x 2,5 (habitantsthabitatge)=16,097 habltants + 24.265 = 39.362,56
habitants), Les previsions del POUM per Fany 2023 se situen entre 33.000 | 42.000
habltants. '

Pel que fa a la classificacié del sol, de la memoria s'extreu el quadre seglient on es
comparen les supetficies de sol classificat en el planejament vigent i en ef POUM.

Quadre comparatiu de superficies de sdl classificades

Classlflcacié del 59l PG-89 PG vigent POUM
Sét urba 773 ha 11027 ha - 1080 ha
54] urbanltzable 364 ha 223 ha 120 ha
Sl no urbaplizable B98 ha 776 ha 835 ha

Quadre de dades de la proposté:

Residencial | SUC SUNC SUNC suD SUND Total

(PAU + amblts) PAU PMU
Séi 22940 11,83 23,99 90,563 24,68 380,43
Sostre 27.085 40.324 122,440 298,718 123.406 610.023
Habitatges 066 271 987 . 2.606 1.209 8.039
El;é g&;}in ¢im Claveé, 1

Tel. 977 21 65 62
rai 37? 25 1305 , 6
ilp:fiwav.gencal.cat/genaralitalitesical/
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*(el nim. d'habitatges del SUC s'obté per diferéncla, i per les dades facilitades en la
memoria)

Sistemes

Els sistemes urbanlstics generals configuren l'estructura general del territorl. Els planols de
classificacié del sol urba i urbanitzable | estructura general del territori a E:1/5.000 es
grafien els sistemes generals previstos pel pla. La resta de slstemes tenen la consideracié
de locals.

El POUM determina els segtients sistemes:
- Sistema Viarl (clau 1) el subdivideix en els seglients fipus:

1g, vies de comunicaclé general, son: 'autopista C-32 i les carreteres C-31 (paral-lela a la
costa) i TV 2126 ( a Belivei)

11, vies de comunicaci6 locat

1r, camins rurals

1e, reserves d'estacionament piblics.

- Sistema ferroviari _(c!au 2)

Comprén els sols afectats pel pas de les Infrasstructures ferrovidrles alxi com les estaclons
i servels técnics ferroviaris. En el terme municipal de Calafell hi ha dues estaclons per a
passatgers.

- Sistema d'espais lliures {Clau 3)

Compran els sols afectats pel domini piblic, destinats a 'esbatjo, el lleure i 'esport & I'aire
fliure. Les zones verdes en sol urba i en so! urbanitzable tindran la consideracié d'espais
publics | parcs pablics; en el $0! no urbanitzable, la de parcs territorials. A la memaria es
justifica el compliment dels estandards establerts per Ja Llei d'urbanisime, quant a reserves
d'espais lliures, d'acord amb la memoria la relaclé és de quasl 37 m? d'espals liures per
cada 100 m? de sostre admés per a Us resldenclal, (superior al 20 cada 100 m? exigit per la
LU)

- Sistema d'equipaments (Clau 4)

Comprén els sdis reservats per a usos publics o col-lectius per cobrir les necessitats de
desenvolupament personal | benestar de la socletat. -

- Sistema d’habitatges dotacionals (Clau 5)

Comprén els sols destinats a la promoci6 d'habitatge temporal de titularitat pablica per a
collectlus amb necessitats d'assisténcia o d'emancipacié. EI POUM no qualifica cap
terreny amb aquesta clau. \

G, d'Anseim Clavé, 1
Tl
al.
[fex 877 23 3 68 , 7
rtp:Aswve.gencal caligeneralilatiesfcal/



T’ﬂ W
RUK

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori { Sostenlbllitat SCUTI00361/2000 / 036017 / T/2847409

Servels Terrilorials a Tatragona

- Sistema costaner (clau 8)

Compren el sol inclds en el domini pablic maritim-terrestre.

- Sistema hidraulic (clau 7}

Comprén les lleres dels rius, rieres | els torrents, essent definit per la franja delimitada per
la finla de cota d'inundaclé de I'avinguda de perfode de retorn de 10 anys | que coincideix
amb la zona fluvial definida en I'article 6 del Reglament de ta Liel d'urbanisme.

Les aiglies superficlals del municip! pertanyen a la sub-conca Garraf-Foix. Existeixen 87
microconques que drenen als diferents cursos que convergeixen a quatre torrents
principals: el de la Gralera 0 Cobertera, el de Montpad, el de la Casa Nova de Segurielde
la casa Vella de Segur, D'aquests només el de Montpad no arriba directament al mar, si no
que desemboca en el de la Cobertera. :

S0l No Urbanitzable
En sol no urbanitzable es preveuen les seglents claus urbanistiques: .

Zona RA, rural agricola

Compren els terrenys els quals s'han de protegir pel seu valor agricola, paisatglstic i
d'equilibri ecologle. Aquells sols de proteccié agricola d'interas paisatgistic es destaquen
amb el subindex “p”. Es qualifiquen amb aquesta clau, els terrenys més planers aptes per a
ds agricola, i amb el subindex “p” els terrenys definits per la vall del torrent de la casa nova
de segur.

Zona RF. Rural Forestal:

- Compren els terrenys forestals, correspon als terrenys boscosos,

Zona RR. Rural de ribera

Compren les zones annexes al sistema hidric, que sense constituir el domini pliblic
hidraullc en sén contiglies, estan vinculades a fa seva funcionalitat ecoldgica, es
qualifiquen amb aquesta clau terrenys al llarg del torrent de la Gralera | al torrent del
Montpad -

Zona UE. Zona d'usos extractius

Inclou els terrenys en els qual s’hi desenvolupen activitats extractives. En concret es
qualifiquen amb aquesta clau uns terrenys situats en la part nord del terme municipal, al
costat de la urbanitzacio de Calafell Parc.

Es preveuen dos plans especials en sol no urbanitzable,

C. d'Anselm Clavé, 1
43004 Tarragona
Tel, 977 21 ? 2

ax ?77 23 .
lip:ivvane.gencat.cat/generalitatites/cat!
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- PE d’'ordenacio paisatgistica de [a Gralera: superficie 14,387 m?, ordenar part del sdl ho
urbanitzable a 'entorn del torrent de la Graiera.,

-_PE_d'ordenacié_Paisatgistica del Mas d'en Vives: té per objecte la recuperacié
paisatgistica i ambiental d'uns sols on s'hi situen unes edificacions residencials de la
década dels 60. En aquest sentit s'hauran de preveure mesures per assegurar la millora de
les condicions de I'entorn, aixl com la integracié de Fedificacio existent amb el medi.

Sol urbanitzable

Comprén aguells terrenys que el POUM conslde'ra necessarls | adequats per garantir e
creixement de la poblacid i Pactivitat econdmica . -

El POUM preveu els sectors de s0! urbanitzable delimitat que es detallen en el quadre
seglient

Denominacié | Ambit |Edif brut|resldenclal [aitres usos| deusltat | N, Habitatges| Gessions
LaBarquera | 73.820] 06/ 044 006 80l 369 72%
Hostal del Prat 1 22,688/ 0,61 o4s| 008 48 = 109 70%
Elxample del Barber | 262.419] 0,6 0,45 0,05 480 1212 66%
Bella Mar Nord | 280611 ~ 0,81] 031  o00] 30] 84 es%
Mirador del Castell | 82356/ 03] 03 0,00 o eAr)  e4%
Comefarelia* ~  |248,086] 0,18 o16] 002 16|  387]  84%
Les Villes* 197,882 0,22 0,22 0,00 10 168]  44%
Total 906.312 - 2,606

Seactors de sol urbanitzable delimitat

* Per aquésts dos sectors, les fitxes del POUM, estableixen els totals de sostre i nim.
d'habitatges, pel que les dades d'edificabllitat | densitat han estat calculades a partir
d'aguests ntimeros,

Tots els sectors es preveuen desenvolupar en el primer sexenni a excepcié del Mirador del
Castell que es preveu desenvolupar-lo el segon sexenni. Pel que fa al sistema d’actuacié
tots els sectors es preveuen, per compensacié basica, a excepcld dels dos sectors
seglients: la Barquera - prové de! Pla director de les Arees Residencials Estratdglques- i el
mirador del Castell, que es preveuen pel sistema de cooperacié.

Sector Stresl. [R, Goneral [R. Espaclal |Pr concertatihb concertat|{Total HPO| %
LaBarquera | 32481}  6.718 . 1,666 8.686]  3,102]  16142] 47%
Hostal del Prat 10.210 1.631 60| - 1.021] 1.021 4.083|  40%
Eixamplo dol Barber | 113,680] ~ 17.038] 6679  11.369] - 11.350) 45435 40%
Bella Mar Nord 8.699 1.306 43 870 870]  3.480; 40%
Mirador del Cestell | 24.707| ~ 3.706|  1.235) 2471 - 2.471f  9.883] 40%
Comafarella 40.000 6.000f 2,000{ 4,000 4.000 16.000]  40%
Les Villes* 43.622 - 4.362| ‘ R o 43621 10%
Totals - 273.307 40,660 11.626 23,287 22.913 98,385

G, d’Anselm Clavé, 1
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Quadre de distribucié del sostre residencial (percentatge i distribucié del st destinat a
HPQO)
* Veure apartat “errades materials”, d’aquest informe.

PG . POUM
Sector Edif [Denslstat| Ambit EdIf |Denslstat] Ambit

Hostal del Prat 0,45 40 15,964 0,51 48 22.688
(Oliveras-alorda) 0,47 24

Eix. Dol Barbsr 0,56]  48,05] 247.179 0,6 48| 262,419
Bsllamar nord 0,42 20 16.426 0,31 30;] 28.061
Mirador del Castsl] 0,3 29,8 42,276 0,3 30| 82,356
Comafarelia * 0,18 16| 248.086
Les Villos 0,3 10] 197.882 0,22 10} 197.882
Clroras ‘ 0 0 0,6 491 248,811

Quadre compartiu, d'edificabilitats I densitats PG | POUM |
* Comafarella, es desclassifica part del sector Segur de dalt I{-C,

El POUM preveu un Onic sector de sl urbanitzable no delimitat, Els Cireres, amb els
seglients parametres:

Ambit |Edif brut|resldencial altres usos densitat [N, Habltatges| Cessions_

Denominaclo | Ambit , : 3| Cossl
246.811 0,5 0,45 0,08 49 1.209|cesslons 60 %

Clreres

Quadre de sof urbanitzable no delimitat

Pr concartat |hb concettat [Total HPO | %
44.426) 40%

Soctor Stresl. [R.General |R, Especial
o108 11,108

Cireres | 111.065 16660, 6653
Quadre de distribucié del sostre residencial

Breu descripcio dels sectors:;

- La Barquera se situa entre la TV-2126 que va a Bellvel i el nucli antlc de Calafell. .
Recull 'ordenaci6é de FARE de Calafell definida en el Pla director urbanistic de les
Arees Resldencials Estratégiques del Camp de Tarragona.

- Hostal del Prat: Situat entre la carretera de l'estacio, el ferrocarril, el torrent de la
Cobertera. Compren terrenys actualment classificats pel PGOU com a Sol
Urbanitzable No Programat al Sector Camping (B), amb un index d'edificabilitat
bruta 0,45 m*m®. Tenen programa d'actuaci6 i pla parcial aprovat | publicat,
(expedient 92/601). A la part nord comprén terrenys del sector de S8 Urbanitzable
Programat, SUP.G “Oliveras Alorda”. EI POUM proposa un sector en el que
s'inclouen els terrenys de Fantic sector Hostal del Prat i part del sector Oliveras
Alorda, es modifiquen els parametres d'ordenaclié.

- Eixample del Barber. Situat a ponent del terme municipal, emmarcat pel carrer del
Priorat, la rambla de Mossén Jaume Tobella, I'anterlor pla parcial el Romani i el Himit
del terme municipal amb el Vendrell. Classificat pel PGOU com a Sal Urbanitzable

fon o7 3393 63 : : 10
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No Programat. En relacié amb aquest sector es va tramitar una modificacié del PG
aprovada i vigent en la que es modificava I'ambit per tal d'obtenir els uns sistemes
generals previstos pel PG.

Bellamar nord: Ubicat sobre la urbanitzacié de Bellamar, correspon en part al sector
de S0l Urbanitzable Programat, SUP, L., Bellamar Nord. El pla parcial resta en tramit.
Ei POUM n'amplia lleugerament 'ambit i el classifica de sol urbanitzable delimitat .
Proposa edificar només en als terrenys més aptes | planers.

Mirador del Castell: Situat al nord del nucli de Calafell. Segons el PGOU correspon
al sector 8ol Urbanitzable Programat, SUP.B "Gran Calma", ampliat amb terrenys
ara de sdl no urbanitzable. El pla parcial corresponent en I'actualitat esta a tramit.

Comafarella, Sector discontinu format per I'antic sector K poligon 3 i el sector ll.c
Segur de Dalt. Aquests dos plans parclals estan aprovats definitivament. El nombre
d’habitatges potencials en cadascun d'aquests ambits era.de 140 habitatges al
sector K poligon 3 | de 495 habitatges al Sector ll.c. En total al planejament vigent
es pot assolir la xifra de 635 habitatges. EIl POUM proposa dos ambits amb un
potencial de 387 habitatges, sense determinar-ne normativament el nombre
d'habltatges o el sostre assignat a cada ambit. L'objectiu rau en fer compatibles les
determinacions del PTPCT amb el planejament vigent i aprovat. Es fa una reduccio
de superficie fins a 1/5 part i de sosfre fins a 1/3 part.

Les Vil'les: Situat al nord | en contacte amb lautopista C-32, correspon al sector de
Sol Urbaniizable Programat SUP.J “les Vil-les”. Aquest sector té pla parcial aprovat i
publicat. El POUM proposa modificar el pla parcial per tal d'incorporar habitatge de
proteccid oficial, algun dels parametres és contradictori amb el manteniment del
planejament vigent.

Els Cireres: Sector delimitat per la carretera de I'estaci6 en el seu costat oest, pel sol
urbanitzable de I'Hostal del Prat, per la riera en la seva banda sud, la urhanitzacid
Bellamar en els seu costat est | finalment pel sdl no urbanitzable en el seu costat
nord. Sén sols que el PG classiflca en part com a SNU en part com a SUND fen ’
part com a SUD.

Sol Urba

Ambits de sdl urba consolidat, Ei POUM preveu uns ambits en Sol urba consolidat (SUC),

que sbén: Bella Mel, La Gralera, Mas Mel, Parc empresarial. D'acord amb les fiixes
d'aquests ambits es recull el planejament vigent i lobjectiu és acabar les obres
d’urbanitzaci6.

Polfgons en sol urba consolidat. El POUM preveu un total de quatre poligons:

. d'Anselm Clavé, 1
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- Pau carrer Maresme L'ohjectiu és millorar o completar la urbanitzacié exlsltent, superficie
18.268 m?, L'aprofitament urbanistic s'obté d'aplicar les qualificacions establertes al POUM.

- Barrl del Sindicat L'objectiu és obtenir la cessié del sistema viarl Intern | completar la
gestlo de I'estudi de detall aprovat (UA.4 del PGOU).

- Sant Antoni Es correspon a I'ambit de la UA.23, determinada per ia modificacid del
PGOU (expedient 2004/15807/T)

= Segur de Dalt; Es correspon a I'ambit situat al nord de I'autopista, en la part de llevant del
terme municipal tocant amb el limit de terme amb el municipi de Cunit, amb un ambit de
690.164 m?, correspon a les UA §b | UA 17 definides pel PGOU. Es delimita amb Fobjectiu
de millorar | completar la urbanitzacié existent, garantint l'adequat repartiment de les.
carregues.

Plans especials en sdl urba consolidat, EI POUM en preveu un Unic sector
- Pla_especial del Port: Té una supeificle de 159.162 m? i Pobjectiu de recollir les
determinacions del planejament vigent,

Poligons 86l urba no consolidat EI POUM preveu un total de dinou poligons.

~PAU Hotel la Grairera Té com objectiu dotar el camp de golf amb la construccié d'un hotel
de 2.400 m* de sostre. Les cesslons previstes sén les del 10% de 'aprofitament urbanfstic.

~ PAU Maresme-Castell Es un sector discontinu. L'objectiu és reordenar Fambit i qualiffcar
la masia de la Font com a equipament.

= PAU Masia de Cal Rion: Es un sector discontinu. L'objectiu és concentrar Iedificacié
privada del poligon per obtenir dues parcelies d'equipaments al nucli urba de Calafell.

- PAU Carrer del Priorat: L'objectlu és d'una banda donar continuttat al ¢. del Tarragonés |
de P'altra connectar el sector Eixample del Barber amb el carrer del Priorat.

= PAU catrer del Doctor Dachs | PAU carrer de Casanova L'objectiu és Fampliacié de la
seccié viaria del carrer de Sant Pere, -

- PAU carrer de Sant Pere L'objectiu &s possibilitar la connexié de |a plaga de I'Alcalde
Romeu | el carrer de Sant Pere

= PAU carrer Segarra L'objectiu &s Fobtencié de sol per equipaments comunitaris,

= PAU passeig Matltim, PAU carrer Mifio | PAU avinguda d'Espanya; L'objectiu és equipar
la zona del front de mar de Segur. Es proposa concentrar l'edificaclé en un ambit per
obtenir terrenys destinats a ser equipaments comunitarls.

C. d'Anselm Clavé, 1
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- PAU Tennis Bonavista |, PAU Tennis Bonavista Il | PAU Costers del Gairaf, Son poligons
discontinus on es proposa el trasllat de l'edificacié per tal d'obtenir terrenys per a
eguipaments,

- PAU Linla d’Alta Tensié Es proposa reordenar els terrens actualment afectats per fa.
servitud eléctrica que travessa el terme municipal, la qual en el termini de vigéncia del
POUM esta previst de traslladar,

- PAU Valldemar; L'objectiu és millorar la xarxa viaria de fa urbanitzaolé de Valldemar a
través de la connexid de dos vials existents,

- PAU Cal Perotet: L'objectiu és millorar la xarxa vidria de la urbanitzacié de Valldemar,
obrint el carrer de la Dalia en la seva tofalitat, obtenir els sol de l'antiga masia de Cal
Perotet com a Equipament, | recuperar-la en la mesura que sigui possible.

- PAU Mas Romeu: L'objectiu és obtenir un equipament mitjangant 'ampliacié d'una zona
edificable de xalets en uns terrenys situats al nord del sector annexes al carrer d'lsaac
Albéniz.

Ambnit _ Supaorficie [sostre {us /n Hab |cesslons |st HPO [programacié [prové
Holel grafera 18.343] 2400jhoteler | O  |1rsexenni suU
Maresme-casteli 4.045| 1.834] 18 a7%|  |irsexemni |SU
Masiade Cal Rlon | 2647 2647] ~ 20]  41%|  883[1rsoxenni |SU
Carrer def Priorat | 4.031] 1.236] 12|  66%|  O|frsexenni ISU
Carror dol DrDachs |~~~ 628] 1.665| 16|  40%|  Oltrsexemnl ~|SU
Carerde Casanova |  433] 904] 9  47% 0|irsexennl  |SU
Sant Pere | 49| 1.192] 12| 35% O|irsexenni  [SU
C Prloral ‘ - -4.034| 1.2%8] 12 66% - Olirsexenni  [SU
c.Segara | 4268| 2420  22]  38%|  Of2nsexemnl |SU -
Pg. Maritim o q7s9| 24900 < 22| 48% Olfrsexennl  |SU
G.Mido | 120|241 24| 48%|  ofirsexennl [SU
Av. dEspanya _ 2,784 937 9 61% Of1rsexenni  |SU
Tennls Bonavistal |  3.065| 1,313 ' 7 42%|  Offrsexenni ISU
Tennis Bonavista Il 6.179] 1460 8|  68%|  Ofirsexenni |SU
Costers del Garraf |  10.839] 3.730 18]  42% O{2nsexennl  {SU
Linla d'Alta Tenslé 36.628] 4.162] 15|  79% Of1rsexenni  |SU
Valldemar | 4.002] 1899 6| ' 20%|  O2nsexen |SU
Cal Perotet 23,626/ 65.263] 16 68% O[1r sexenni  {SU
Mas Romeu | 4.048] 1.834 18 A7% 0{1r sexennl _ |SU
TOTAL _ 133,300] 40,361 271

Quadre resum poligons en SUNC
*Sostre aproximat, obtingut mesurant sobre planols del Pla.

?3d0/3ns§2?; Clavé, 1
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Plans de Millora urbana SUNG EI POUM preveu un total de dotze sectors.

- PMU Mirador del Romant La superficle del sector és de 96.358 m? . EI PGOU classifica
ol sector de sol no urbanitzable. EI POUM els classlifica com a S&l urba no consolidat. Part
de Fambit esta destinat a la implantacié d'una escola (dotaci6 privada) 1 la part del turd al
sistema d'espals lliures

- PMU L’escorxédor L'objectiu és desenvolupar un sector ja previst en el PGOU
reconsiderant alguns dels parametres. En cas de I'escorxador es proposa augmentar la
densitat ateses les.condicions d'edificacio de I'entorn.

- PMU Cruilla del Sindicat Terrenys actualment ocupats per la cooperativa agricola, UA 7
del PGOU. Té per objectiu resoldre 'ordenacié de I'edificacié actualment ocupats per la
cooperativa agricola.

-.PMU Rambla Mosseén Tobella Terrenys que corresponen a la UA 3 del PGOU. L'objectiu
&s la concreclé de la prolongacio dels carrers del Priorat | del Gironés. -

- PMU Baryi dels Pescadors L'objectiu és reordenar el front de mar de Calafell platja, amb
la substitucid dels habitatges existents. L.a substitucié te per objectiu la miliora de les
condicions d’hablitabllitat | accés.

= PMU Louie Vega (la documentacié del POUM no conté la fitxa, veure apartat d’errades
materials, s'analitza gracles a fitxa facllitada pels serveis técnics municipals). Poligon situat
sobre el tragat de 'actual carretera C-31, sobre el qual i d'acord amb el model de centralitat
defensat als criteris del POUM, es proposa d'una banda obtenir sdl de cessié per a
construlr-hi un Palau de congressos, | de l'altra Incrementar Faprofitament anteriorment
previst per a fer-hi un hotel i un complex residenciat

- PMU Turo dels Sants Pollgon discontinu, Un ambit és contigu al PMU Loule Vega, on es

proposa emplagar enh quantitat important sostre comercial | residencial, pet tal de reforgar

els criteris per la creacié de centralitat al llarg de la C-31. L'altre ambit se situa proper a
. l'estaci6 de Segur | concentra el percentatge d'habitatge de proteccié piblica.

2
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R POUM ke
Lul vega “Turo de sants | Total PGOU | Estaclé | Total |Dlfordncla
Supsector 12667300  46.800,00|72.373,00| 66,809,00| 3.600,00{63.309,00
Parcnatural | 2.667,30 T 488000 194732} {0 1
Vials o 3.98605| 2038100 | 6.867,08
Equipament 9034820 o000 . | 66782 | |
Domiipabiie  ~  f b L 669612  f b
Totalcessions ~ [1667807| 24.061,00|40.639,07|36.304,42|
SolClau® recreatiy | | U T T b egzagol Tl
SéIPlurifamlllar o - T 1473258 o
Tofal &l prival o 2360488
(Hauefonoreﬂdendalr _ 9301 _ 10050 N _ 2600 - 6.260
Clau 3¢t plurifamiliar 6420|. ° 20260 | 13673 =
wo sf60l-  0426f | 3878
we _toso|  ss7e} 1 @39 |
Soslre residenclal 10,629 33.750{ 44.379|  19.390 of
Total sostre 19,930 43,8001 63,730] 21.090] 6,260f 27,240 36.490
N. habitages
Calu 8o pluriamitiar saf 03 | oasel L F
VPO b %8y t2ry A0 L
VPG 13 42 20
Total habitages i17 371l 488 199 0 100 289

Quadre compartiu d'aprofitament del sector 13 Bella Mar/Mas Mel | PMU Louie Vega i Turb

dels Sants
(POUM I PG)

- PMU Multicines Poligon discontinu amb l'objecte de reordenar la C-31, es proposa
incrementar els sostre per tal d'obtenir un equipament i millorar 'oferta de servel i ocl.

- PMU Club Mescha Es proposa reordenar la zona front de mar de Calafell, per augmentar
el 8ol destinat a equipaments en aquesta part del municipi. Es preveu donar continuitat al
carrer Cosetania deixant en la part nord del sector 'edificacié privada | en la part sud
Pequipament.

- PMU Tenis Sant Mique| Situat a Segur de Calafe[l amb Pobjectiu d'augmentar el sl
destinat a equipaments,

- PMU_ Placa de Braus Situat a Segur de Calafell. L'objectiu principal s obtenir una
notable supeificle d'equipaments al centre del conglomerat edificat de Segur, Per obtenir-
ho es proposa d'una banda qualificar d'equipaments comunitaris el sd! on s'assenten uns
tallers i de I'altra es proposa transferir el sostre dels tallers a l'interlor d'illa on es localitzava
antigament una petita plaga de Braus | qualificada pel PGOU de dotacions..

C d'Angelm Clavé, 1
arra ona
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- PMU Plaga del Mediterrani Situat a Segur, a la Plaga del Mediterrani davant de la C-31,
amb Pobjectiu d’aconseguir augmentar equipaments eh aquesta part del municipi.

Ambit ~ lsuporficle |edif/st |cesslons|n hab* |programacié
PMU Mirador del Romanf |~ 66,368 0,40]  90%|  020n sexennl
PMU IEscorxador . 6808 0,70 = 35%| 42|2on sexenni
PMU Crullia def Sindicat 24400 1,02)  48%| 17|ier sexenni
PMU Rambla de Mossén Tobella |  16.646]  0,69]  76%|  "67|20n sexenni
PMU Bari dels Pescadors 6.460]  1,60|  50%|  90|2on sexenni |
PMULoule Vega | '26678] 075  B9%|  116{1ersexenni
PMU Turd dels Sants 45484 0,96 54,60%] 472|1er sexennl
PMUMuliicines | 6.724] © 0,60] 40%|recrecati |1er sexenni
PMUCbMescha | 6606 068  62% 46/ 1er sexenni
PMU Tennis Sant Mique! 11.647 0,30, 38 1er sexenni
PMU plaga de Braus 13.808)  0,68]  42%|  88[1er sexeml
PMU Plaga del Mediterrani 1.470 1,80  64% 22{1er sexenn
Total o 239,823 987§

Quadre resum PMU SUNC
Nombre d’habitatges*, (calculat)

Normativa

izl document conté normativa articulada. Les claus previstes en sdl urba son les seglients,
(en general no tenen correspondéncia amb les claus del planejament vigent):

Zona CH Centre histéric, correspon a la part a Pentorn det castell (en el PGOU correspon a
la clau H rehabliitacié), s’amplia aquesta clau en relaci6 al PGOU en ['illa compresa entre el
c. Major, plaga Constituclé i ¢. de Jesus. La proposta a grans trets és la de manteniment
del volum existent en el moment de Faprovacié inicial del POUM.

Zona SH Creixements suburbans historics, ordena els creixements historics de Calafell, a
I'entorn del Castell

Zona EH Elxample suburb historic, ordena els crelxements historics desplegats sobre una
reticula de carrers en el nucli de Calafell i a la platja.

Zona ED Eixample dens, ordena els crelxements intensos desplegats sobre la reticula de
carrer en el nucli de Calafell i a la platja,

Zona OD_Ordenacléd afllada densa, regula les ordenacions aillades plurifamiliars, es
defineixen tres subclaus

- OD3, Ordenacié aillada densa de 3 plantes, es qualifiquen amb aquesta clau diversos
terrenys situats en la part interlor, des de la via del tren cap a muntanya.

- = ODbs, ordenacié afllada densa de § plantes, es qualifiquen amb aquesta clau terrenys
situats entre el tren i el Mar, a Segur.

C, d‘Aqlge!m Clavé, 1
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- OD5 Ordenacié aillada densa de 5§ plantes, es qualifiquen amb aquesta clau terrenys
situats entre la via I el mar, entre Segur | Calafell poble.

Zona DD Densificaclé mitjancant actuacions de dotacié, es qualifiquen amb aquesta clau
terrenys situats a Segur, en front l'estacié de tren entres ambdds torrents | el carter de
Joan Maragall i en algunes illes al llarg de la C-31. Es proposa la transformaclé del teixit
urba densificant-lo, atorgant més aprofitament,

Zona_OQV Ordenacld volumetria especiﬁcé. ordena les zones proposades com a
volumetries especifiques plurifamiliars,

Zona FU Promoclons en filera, ordena promocions d'habitatges unifamiliars entre mitgeres.

Zona XU habitatges unifamiliars aillats, estableix quatre subzones: X250, X400, X600 i
X1000, aquesta numeracié correspon a la superficie minima de la parcel-la. Aquestes claus
ordenen els creixements unifamiliars aillats amb crelxements d'edificacié aiilada amb jardi
privat, S'han recollit amb aquest qualificaclé les diverses claus del PGOU de clutat jardt,
clau 4, | claus derivades dels diferents planejJaments derivats tramitats.

Zona CU' Condominis d'habitataes, ordena les promocions de grups d'habitatges
unifamiliars amb jardf | servels comuns, s'estableixen dues subzones: C 250 | C400,
atenent a la mida de la parcel-la.

Zona A|_Activitat industrial, regula les arees destinades a activitats industrials, es
qualifiquen amb aquesta clau els terrenys del parc empresarial, es definelxen cinc
subzones: -

induistria en edificacié aillada: clau Alg
Industria en edificaclé aillada petita: clau Alp
Industria en filera ample, clau Alfa

Inddstria en filera estreta, clau Alfe

IndUstria ordenada a carrer, clau Alc

Zona AH Activitat hotelera, regula els sdls destinats a usos hotelers.

Zona AC Activitat comerglal, regula els sols destinats a usos comercials

. Zona AD Activitats dotaclonals privades, ordena les activitats de tipus sociocultural, docent,
esportiu, recreatiu, sanitarl i assistencial desenvolupades per la iniclativa privada.

Cataleg

El POUM Inclou cataleg de héns a protegir i cataleg de masies rurdls, ef primer Inclou 154
fitxes, i el segon inclou 4 fitxes.
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Normativa urbanistica

El document incorpora la normativa urbanistica, d'acord amb el que estableix Farticle 17.6
del Reglament de la Llel d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2008, de 18 de juliol.

Valoracid de I'expedient

El Pla d'ordenacid urbanistica municipal (en endavant POUM) en general s'ajusta als
criteris que justifiquen la conveniéncla | {'oportunitat de la redaccié de la figura urbanistica.
Concretament s'ajusten a la necessitat de posar al dia les propostes urbanistiques del Pla
general d'ordenacio urbana (en endavant PGOU) vigent:

- en primer lloc deixar fora del procés urbanitzador la part del municipi que mantenia
valors agricoles, forestals | paisatg!stics,

- en segon lloc desqualificar sectors no desenvolupats,
- en tercer lloc modificar les algades edificables del barri de la plat]a i

- en darrer lloc fer la reserva de sol per la C-32,

El POUM també s'ajusta a les necessitats d'adaptacié a un nou context soclal i les
propostes derivades del planejament territorial | urbanistic com sén el Pla Territorial
General de Catalunya, el Pla Tetritorial Parclal del Camp de Tarragona | els Plans Directors
Urbanlstics del Sistema Costaner,

| també en general ¢l POUM dc’ma resposta técnlca als objectius exposats a la memoria
justificativa:

. Reforg del sistema d'espais lliures | dels sistema d'equipaments comunitaris davant les
noves necessitats de la poblacio

. Ordenaci del palsatge | gestlé del medi com a eiements del desenvolupament sostenible

Millora de la imatge | la qualitat del turlsme en base a elements diferenciadors |
d identificacié territorlal

. Reconsideraci6 de I'estructura i jerarquia viaria per tal d'assolir una mobilitat sostenible

Totes aquestes bases han estat infroduides encertadament en bona part dels continguts
del POUM. En alguns punts concrets del document a tramit, els quals s'indiquen a
continuacid, els objectius nho s'assoleixen per haver incorporat continguts incoherents o
haver mantingut determinacions contraries al concepte de desenvolupament urbanfistic
sostenible.
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1 Informes sectorials:

1.1. Manca sol-licitar | obtenir Pinforme de la Direcclé General de Ferrocarrils del Ministeri
de Foment. L'informe no contingut en lexpedient administratiu corresponent a ['Institut
Geoldgic de Catalunya, el qual es preceptiva la seva obtenci6, ha estat sollicitat pel Servei
Territorial. .

1.2. La memodria del POUM Justifica el compliment del contingut dels [nformes dels
organismes. Tot i aixl caldra que es doni compliment a les prescripcions de l'informe de la
Direcclo General de Carreteres de 30.12.2010.

1.3 El POUM tanmateix, no incorpora el contingut ptecepﬂu de l'informe del Departament
de Cultura i Mitjans de Comunicaclié, de 18.06.2009, Cal donar compliment a l'informe.

1.4. Pel que fa a l'informe de la Direccié General de Sostenibilitat de la Costa i el Mar del
Ministeri de Medi Ambient | Medi Rural i Marl, de data 7.12.2010, si be és de caracter
favorable, incorpora una condicid que cal recollir. La prescripci6 fa referéncia a l'estudi de
detall aprovat el 4.02,1994, informat favorablement per la Direccié General del 28.06.94,
d'acord amb la Disposiclé Transitoria Tercera de la Llel de Costes. Indica que l'estudi de
detall abasta la fagana maritima compresa entre la carrerada d'en Ralet | el carrer
Montserrat.

Pel tram de fagana compres entre el carrer Montserrat i 'avinguda de I'Estany, en cas de
voler acollir-se a I'excepclonalitat de la Disposicid Transitdrla Tercera 3.2 de la Llei de
Costes, per a ['autoritzacié de nous usos | construccié en servitud de protecci6, s'haura de
delimitar ef tram o trams de fagana maritima dels que es vulgui proposar un tractament
homogeni, donant compliment a les condiclons desctites en l'informe.

En qualsevol cas, tant per les edificaclons de la fagana compresa entre el ¢. Montserrat |
Pavinguda de I'Estany com per a les edificaclons existents en el front maritim afectades per
la zona de servitud de protecclé s'estara alld que estableix la Disposicié Transitorla Quarta
de la llei de Costes i aixi s’haura de recollir.

2. Planejament territorial | urbanistic supramunicipal:

Planejament territorial i urbanistic supramunicipal amb vigéncia els continguts del qual
afecten I'ambit del POUM:

Pla Director Urbanlstlc del Sistema Costaner | (PDUSC 1),

On es preveu al municipi de Calafell un ambit de sol no urbanitzable amb clau CE, el qual
no necessariament havia de mantenir-se com a sol no urbanitzable costaner. Aquest ambit
correspon en part a terrenys inclosos en el sector proposat pel POUM com a SUND “Els
Cirerers”,

2.1 Tot el front maritim del Municipi de Calafell esta construit. Els terrenys del sector d"Els
Cireres” | el sector "Hostal del Prat” constitueixen la Unica escletxa no urbanitzada, nl
edificada entre els terrenys de sl no urbanitzable | la ribera de! mar. Per tal de preservar
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aquesta relaci6 possible, d’acord amb els objectius I criteris del PDUSC cal que I'ordenacié
d’ambdos sectors reservi un espal lliure piblic de la major amplada possible al llarg del
torrent de la Gralera I de Montpa6 que desalgua a I'Estany Llarg. S'annexa un grafic on es
planteja un sistema de verds publics constituit amb elements de diferent estructura, forma, |
régim, el qual ha de tenir la consideracié d'espal lliure public minim per al 80l que finalment
formin part del sectors "Hostal del Prat" | “Els Cirerers”, Per negatiu es reflexa al grafic
annex els ambits on es pot implantar I'edificaclé privada, L'index d'edificabilitat de! sector
sera el menor entre:

. el que determina el POUM o,

. el resultat és calcular d’acord amb les possibllitats racionals d'implantacié d'aprofitament
urbanistic a les zones Indicades com a “area on Implantar edificactéd privada” al planol
annex.

2.2 D'acord amb l'art 18 del PDUSC | el plansjament derivat que desenvolupl el sector “Eis
Cirerers” haura de garantir a través de Foportt estudi palsatgistic, que les edificacions
admissibles destinades a qualsevol s s'ajustin a una tipologia adequada al paisatge
natural | urba on s'insereixen. Pel que fa al sdl urba cal que es reculli en I'art 61 de Ja
normativa del POUM alld que determina 'art 20 de PDUSC |.

Pla Territorial parcial del Camp de Tarragona (PTCT)

Si bé al document de PTCT hi consta ia necessitat de fer una reserva viaria (alterativa 1)
en part parallela a la C-32 i en part paral-lela al torrent de la Gralera pel congost de Ia
Cobertera, no consta cap reserva viaria als continguts normatius del POUM. El que si
consta a 'expedient administratiu del POUM és informe favorable de! Coordinador del
Programa de Planejament Territorial del Departament, on no es fa cap referéncla a la
necessifat que aquesta reserva s'incorpori preceptivament. Igualment I'informe de la
Direccié General de Carreteres no fa cap referéncla a la necessitat de mantenir la reserva
viarla. En qualsevol cas, es considera recomanable valorar la incorporacid d'aquesta
reserva de corredor d'infraestructures atés el relleu i l'estat de colmatacié de sol al terme
munilcipal. :

2.3 A la normativa del POUM (art. 76) es fa referéncia a I'obligatorietat en 'aplicacié de les
determinaclons pel que fa al Sél No Urbanitzable del PTCT, Concretament a les (ue fan
referéncia al sol de proteccié especial | en matéria de palsatge.

Es necessari establir a la normativa urbanistica una correspondédncia per a cada
qualificaci6 de POUM i els tipus de sdl no urbanitzable del PTCT:

80! de proteccié especial,
s0l de protecci6 territortal i
sol de proteccid preventiva.
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2.4, Els terrenys que el POUM classifica com a sol urba inclosos en lambit del PMU
“Mirador del Romant®, estan qualificats pel PTCT coim a sol de protecci6 especial. Sl que
pels seus valors naturals | de connectivitat ecologica o per la seva localitzaclé en el territord
és conslderat com el més adequat per a integrar una xarxa permanent | continua d'espais
oberts que vertebri el conjunt d'espais oherts del territori. | per coherdncla, cal que aguest
sol mantingul la condicié d’espai no urbanitzat, el planejament general I'ha de classificar
com a sl no urbanitzable. La proposta d'incorporar-lo al sd! urba que es determina al
POUM no garanteix la incorporaclé al patrimoni ptblic de la totalitat del sdl, ja que una part
es qualifica com equipament privat. D'acord amb alld que estableix el PTCT, ha de restar

classificat com a Sét no urbanitzable de proteccié especial.
: N

f ' . . {
Pla director urbanistic de les arees residenclals esfratégiques del Camp de Tarragona

- Aprovat définitivament pel Conseller de PTOP el 13.03.2009, | publicat al DOGC a efectes
d'executivitat el 28,07.2009,

Pel que fa al municipl de Calafell, el pla director urbanistic preveu un ARE, situat entre la
TV-2126 que va a Bellvel | el nucli antic de Calafell. EI POUM el recull com a SUD amb els
parametres establerts pel Pla director urbanistic, correspon al sector la Barquera.

3. Sigtemes:

3.1, Als planols d'ordenacié del POUM. es deteimina una ordenaclé precisa per a cada
sector de sol urbanitzable | de pla de millora urbana. Aquesta ordenacié és Indicativa
d'acord amb el contingut normatiu del POUM. La definici6 tant quantitativa com de posicid
en . la major.part de les propostes per a sdls adsciits als sistema d'espais liiures i
equipaments comunitaris és adequada | correcta respecte l'estructura urbana general del
municipl. Caldra que a les fitxes normatives dels sectors de sd! urbanitzable | dels plans de
millora s'estableixi com a vinculant la posiclé | la superficle del sistema d'espals liiures |
equipaments definits als planols d'ordenaci6.

3.2 Ei carrer del Vendrell s un dels vials estructuradors del nucli urba de Calafell, Encara
resta per definir la seccié en bona part del tragat. Es convenient que ol POUM determini un
ample minim de via per cada segment diferenciat per evitar que la via tingui estretors
derivades del desenvolupament individualitzat dels sectors de planejament derivat que hi
confronten. Cal estudiar la seccid del carrer del Vendrell al llarg de tot el recorregut |
establir els parametres necessarls per tal de configurar els invariants tipoldgics que els
planejaments derivats que l'afecten han d'incorporar a les condicions d'ordenaci6 .

4, Classificaqié de sol

S4l no urbanltzable

Pe! que fa al pla especial d'ordenacié palsatgistic del Mas d'en Vives; un dels objectius
proposats pel POUM en aquest ambit, és la integraclé de ledificacid existent en el medi.
Els sols on es proposa aquest pla especial estan qualificats pel PTCT com a sdl de
protecci6 especial, pel que F'objectiu d'aquest pla especlal haurla de ser el de recuperar la
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condici6 d'espal no urbanitzat, en comptes de mantenir 'edificaclé existent. En tot cas os
recomana Incloure en la fitxa del Pla especlal un inventari de les edificacions que hi ha
actualment. . '

Sol urbanitzable

4.1.1 Sector Eixample del Barbet, en relacié6 a aquest sector consta tramitada una
modificacié del PGOU, on es modificaven els parametres del sector i '&mbit. Dintre del
sector s'inclolen a més de les cessions per sistemes locals: 7,725 m? per a sistema general
d'equipaments i 5,603.m? per a sistema general d'espais Hiures.

La proposta del POUM, si be manté bona part dels parametres de la modificacié, no recull
els que fan referéncia al sistema general d'equipaments comunitaris | d'espals lliures,
referenclats en el punt anterior. Es necessarl mantenir-los en posicio i ampliar-ne la
magnitud. Mantenir-los en la posicié definida a la modificaci6 permet estructurar el sistema
d'espals lliures | equipaments comunitarls entre l'area de Vilarenc -La Sinla, I'eixample
Barber | el sector Bonavista, s'Incorpora planol annex.

A mes, cal Incloure I'ambit del PAU Priorat al Sector “Eixample del Barber”, per tal de
garanfir-ne d'una banda l'ordenacié racional | de Faltra la relacié viaria basica del sector
amb |'estructura general del municipi.

4.1.2 _Sector les Villes, consta a fa memorla del Pla que es recullen els parametres | ol
contingut del Pla parclal aprovat | només es modifica per tal de fer efectives les reserves
d'habitatge de proteccié oficlal. Comparant les dades del POUM | del pla parcial aprovat, es
mantenen el nombre d'habitatges, es reduelx el sostre | es mantenen cessions, Es
produsixen les seglients contradiccions:

Primera, els parametres definits pel POUM mantenen el nimero d'habitatges del pla parcial .
I redusixen el sostre de 69.364,57 a 43.622 m2 de st ,amb el que el pla parcial hauria de
modificar-se en relaclé a les claus edificatories

Segona, l'annex Normatiu, fitxes d'ambits d'actuacié el sector “Les Villes”, pel que fa al
sostre de proteccid pliblica, es donen dos parametres: 16.000 m? o 6.000 m?, que son
contradictoris amb els establerts en la memoria social, on computa per aquest sector 4.362
m? de sostre.

| tercera, en els planols d'ordenacié cal recollir 'ordenaci6 del pla parcial atés que la fitxa
del sector no modifica ni ambit nl cessions. El dibuix del POUM no correspon al del pla
parcial aprovat.

4.1.3 Sector Comafarella, es tracta d'un sector discontinu que Inclou terrenys amb
pendents molt elevades i per tant poc aptes a ser urbanitzades | edificades. Els dos ambits
due el formen, ocupen liocs estratdgics pel que fa a 'encadenament del continu urbanitzat
del terme. La part nord del sector ho fa respecte a I'ompliment de I'espal entre els nuclls
urbans de Valldemar i les Brises. Preservar la urbanitzaci6 | ocupacié a la part nord del
Sector és garantia de connexi6 del parc de la Serra del Mig amb el parcs forestals de
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Fentorn del pantd de Foix. La part sud del sector ocupa una zona estrategica respecte
Fompliment de l'espai situat entre els nuclis urbans de Segur | les urbanitzaclons de Mas
Mel. Per tal de fer un us racional del territori | el medl amblent aixi com fer una preservacié
dels recursos naturals | els valors palsatgistics i culfurals, alld més recomanable
urbanisticament és classlficar-los com a sol no urbanitzable,

El POUM Intenta fer compatible d'una banda el régim urbanistic vigent dels terrenys i de
I'altra la preservacié dels valors paisatglstics.l culturals. El sector que proposa el POUM té
a més com objectiu fer compatible la determinacié del PTCT pel que fa a la reduccié del sol
urbanitzable. Per fer-ho possible es reduelx el s6l a una cinquena part i el sostre a una
tercera part. El nombre d'habltatges es redueix en 293 habitatges (el calcul fet al Servei
Territorial aquesta reducclié és de 248 habitatges). Si hé aquesta proposta esta en la
direccid dels conceptes generals de la LU cal fer esment que d'una banda hona part dels
habitatges reduits es trasllada a llocs amb major centralitat del municipi, i de l'alira que
bona part del 8ol reduit era sol destinat a espals lliures dels sectors.

El nombre total d’habitatges possibles a edificar als ambliis de sector “"Comafarslla” | dels
plans de millora urbana PMU "Tur6 dels Sants” i PMU “Loule Vega" proposats pe! POUM
és de 873 habitaiges (PMU Turé del Sants 370 hab., PMU Loule Vega 116 hab.,
Comafarella 387 hab.). El potencial del PGOU és de 834 habitatges (Area Turd del Sants
199 habitatges, Sector K -aprox.- 140 habitatges | sector Segur de Dalt “La Casa Nova"
495 habitatges). Entre el PGOU | el POUM es manté aproximadament el mateix nombre
d’habitatges (amb un lleuger augment al POUM d’uns 40 hab.).

D'acord amb l'article 9.4 del Text Refés de la LU, el planejament general ha de preservar
de la_urbanitzaci6 els terrenys amb pendents superiors al 20%. | en coheréncia caldra o bé
excloure del sector i classificar de s0l no urbanitzable, amb la qualificacié de I'entorn, tots
~els terrenys amb pendent superior al 20% o bé mantenir-los dintre del sector com a espai
lliure de cessld | sense computar en la generaci6 d'aprofitament urbanistic. Per tal d’obtenir
+ aquests objectius s'annexa un grafic on g'indica la tinica zona amb aptitud per ser edificada
raclonalment, sense alterar significativament els valors paisatgistics i culturals. Aquesta
zoha ha sofert un terraplenat | esta poc forestada, gaudelx d'orientaclo solar dptima. Alhora
s'indiquen els espais no aptes per edificar | que han de romandre sense urbanitzacié.

Si es té en compte que la Unica zona dptima d'edificacié del sector Comafarelia del POUM
ocupa una superficie sensiblement inferlor a les 4 hectarees, que la tipologla de l'entorn 6
dues o tres plantes com a maxim (2,5 plantes), | 'ocupaci6d del sdl no és aconsellable que
ultrapassi el 30% de la parcel-la neta, s'obté un sostre residenclal | per altres usos total de
24.000 m?st | un nombre maxim d’'habitatges de 260. Conseglientment, caldra establir
aguests parametres com a maxims per al sector de Comafarella | reduir-ne les obres
d'urbanitzacié en proporcid a les necessitats d'aguesta previsio, S'annexa planol explicatiu.

Sol Urba:
Kmbits en SUC

4.2.1 EI POUM a I'Annex Normatiu defineix quatre ambits en sdl urba consolidat;_“Bella
Mel", “La Graiera”, “Mas Mel" | "Parc Empresarial’. Per tal d’adaptar la terminologia a la
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propla de la legislaclé urbanistica, caldra definii-los com a Poligons d'Actuacié Urbanistica
en 8¢l urba consolidat amb planejament aprovat.

4.2.2 A la fitxa normativa de I'ambit de Parc Empresarial es fa constar que I'aprofitament
urbanistic és el del planefament vigent. Es pot comprovar que s'han modificat les claus
urbanistiques, es modifica la normativa, s'agrupen en una sola clau les parcel-les de 1.800
i 1.300 m® es proposa unificar-les_a 1.300 m? | tamhé es modifica lleugerament
l'edificabilitat de 0,5889 m%m? a 0,6 m*m? Per coherancia amb el contingut expressat a la
memoria del document cal mantenir els parametres normatius del pla parcial executat.

Poligons en SUC

4.2.3 _PAU del Sindlcat, aquest ambit correspon I'antiga UA 4, amb estudi de detall aprovat
definitivament -Expedient 1992/00162/T- | amb I'edificacié mig consolidada. Igual que al
punt anterior per coheréncia amb el contingut expressat a la memoria del document cal
mantenir les ordenances de l'estudi de detall | no canviar la clau edificatdrla tal com es
‘proposa al POUM.

4.2,4 PAU Sant Antoni: Es manté ambit de gestié de Factual planejament general, amb la
consolidacié d'una petita edificacié en la part del vial que afronta amb el passelg de Sant
Joan, aprimant la seccié del Passelg de Sant Antoni. A més s’han perdut algunes de les
condiclons de desenvolupament del poligon. Caldra per tant tecuperar els seglients
parametres | incorporar-los com a hormatius a la fitxa normativa del poligon: la condicié de
manteniment i conservaclé de l'arbrat existent | de tractament de la fagana de la finca del
solar del ¢. de Sant Antoni amb fagana al Passelg de Sant Joan.

Poligons en SUNC :

42,5 PAU Hotel la Gralera Atés que facllitar I'is hoteler &s coherent en un munlcipi que
recolza I'economia sobre ['activitat turistica s més que adequat que el Pla en destini sostre
especific | localitzacio. Fer-ho prop del terreny dedicat a 'esport de la Gralera és correcte
sempre que el sostre hoteler es faci com a reduccld del sostre residenclal del sector
urbanitzat | pendent d'edificar. No es considera admissible traslladar més sostre sobre un
territori de relleu molt sensible a 'ocupacié amb volums edificats. Cal entendre que si el
POUM determina una qualificaclé especifica per hotel i el sostre el redusix d'altres claus
del pla parcial, tenint en compte que l'obra urbanitzadora estd executada, es fa
innecessaria la redaccié de cap altre planejament previ a 'execucié. El sostre hoteler pot
obtenir-se, tanmatelx pel trasllat de sostre hoteler ja fixat al Pla parcial.

426 PAU del ¢. Segarra: Les dades de la fitxa, no son correctes, aplicant les
determinacions de la clau ¢250 no es poden assolir el n. d’habitatges ni el sostre, d'acord
amb aquesta clau es permeten 7 habitatges | 1.318.5 m? de st. En aquesta lita el PGOU
preveu usos comerclals, es recomana mantenir part del sostre per als altres usos diferents
al residencial.
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PAU Costes del Garraf, Per tal de garantir accés a l'equipament, | que aquest tingui fagana
al carrer de Canada i el carrer de la Pau, es recomana Incloure en I'ambit del poligon
d'actuacié | qualificar com a plblics en els terrenys gue donen front at carrer de la Pay,
assenyalats en el planol annex.

PMU en SUNC:

4.2.7 PMU Barri dels Pescadors, El POUM preveu la substitucié de l'edificacio existent. Es
tracta d'un conjunt unitari d'habitatges al voltant d'un pati, amb caracteristica singularitat en
el continu urba que té origen com a dotacld d'habitatge de classes populars. Gal establir un
ambit de rehabliitacid per la millora de l'edificacié existent enlloc de la seva fotal
transformaci6. Caldrla millorar 'accessibifitat i habitabilitat d'alguns dels habitatges aixi
com dignificar i posar en Uis el pati central,

4,2.8 PMU_Placa_de Braus, es proposa edificar l'interlor d'una lila situada al centre del
continu urba de Segur per tal de compensar el trasllat de varles naus industrials existents
en una illa propera, per qualificar d'equipaments els terrenys ocupats per aquestes naus.
L'interior d'ilta al PGOU esta qualificat amb clau D, (dotacid). Atesa la-gran mancanga de
s0l per equipaments en el conjunt edificat de Segur, abastament explicitat a la memoria del
POUM, es considera adequat substitulr el sdl que ara ocupen les haus per sl
d'equipaments, No es pot valorar positivament perd, el trasliat d'aprofitament urbanistic
sobre una parcella prodxima que sf té la qualificacld d'equipament. Cal mantenir la clau
d'equipament a l'interior d'llla, Es suggereix trasliadar el sol | sostre de les haus existents a
les arees propies per a sdl d'activitat econdmica com és el Parc Empresarial, o el corredor
d'activitat de la C-31.

4.2.9, PMU Loule Vega,/ Turé dels Sants; el sostre i el niimero d'habitatges proposat
incrementa notablement els parametres atorgats pel planejament vigent, es tracta d'un
ambit amb afectacions viaries i ferroviaries | amb una topografia irregular.

La proposta del POUM permet augmentar de 199 habitaiges a 488 habitatges. Es raona
per dos motius, El més clar és convertir aquest punt de trencament del continu edificat del
terme al llarg de la C-31 en nexe que atorgui valors de centralitat (palau de congressos,
hotel, comerclal i molta densitat d’habltatges), | el segon motiu localitzar els terrenys per al
trasllat del sostre | el nombre d'habltatges desplagats de dos sectors que on es redueix el
sol | el sostre: Pla parclal d'ordenacié del sector K, i pla parcial de la Casa Nova de Segur
de Dalt.

Per tal que I'encaix de lincrement d'aprofitament no afecti notablement les tipologies de
I'entorn caldra establir dos parametres maxims: d'una banda cap edificaci6é podra superar
els 17 metres d'algada corresponents a pb+4 plantes pis, | de Tlaltra cap edificacié ni
element construit estara per damunt del pla definit per la cota altimétrica 26 metres
respecte el nivell del mar al PMU “Turé del Sants” | cap edificacié ni element construtt
estara per damunt del pla definit per la cota altimeétrica 29 metres respecte el niveli del mar
al PMU "Loune Vega”,
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Pel que fa al PMU Turé del Sants es proposa I'enderrocament del pont existent | la
construccid d’un pont nou. El pont existent manté la direccld del ¢. Santiago Rossinyol i
connecta amb el del ¢. Mestral, el pont proposat pel POUM no manté aquestes alineacions.
Per tragat i per cost econdmic es recomana mantenir el pont existent | preveure 'ampliaci6
del mateix. :

Sols situats-fora d’ambit de gestid

4.2.10 A Flinterior de Pilla definida pels ¢, Major, ¢. Bisbe Catala | ¢, Jesus, s'estructura un
conjunt d’habitatges al voltant d'un espal. lllure, que com agrupaci6 de tipologla | relacié
amb lespal liiure té forga Interés, el POUM proposa qualificar-los amb clau ED, els
parametres d'aquesta clau no corresponen a la volumetria existent en l'actualitat, la
modificaci6 dels edificis que alxd pot comportar fa que es perdi la nocié de conjunt que és
ol que li déna valor. Cal assignar una clau edificatoria propla a aquest conjunt amb el
proposit de mantenir la volumetria existent.

4.2.11 Les urbanitzaclons de_Calafell Parc, Mas Romeu, Les Brises, Sequr de Dalt |
Valldemar, estan destinades a la dotacié d’habitatge, unifamiliar | plurifamiliar, sense altres
usos principals, amb pocs terrenys reservats per a equipaments comunitaris, situades en
terrenys amb pendent elevada i envoltades de sdl no urbanitzable amb el que hi tenen
dificultat de relaclé. L'estat actual d'aquestes urbanitzacions es caracteritza per tenir
edificats [a totalitat dels sdls aptes: ben orlentats, planers i amb bon nivell d'urbanitzacié.
Per contra els sdls mal orientats, o amb pendents elevades que impedeixen la seva normal
ocupacio, resten per edificar. .

S'identifiquen dos arees, una a Mas Romeu | l'altra Les Brises, on es concentren els sdls
que no tenen apfitud per ser edificats. Aquests sdls és convenient d'excloure’ls del sol urba
i classificar-los de s0l no urbanitzable. Tanmatelx poden ser inclosos en un ambit de pla de
millora urbana que permeti traslladar | agrupar de manera racional I'edificacié en llocs
aptes | amb la mesura que aquests sols la puguin contenir.

Caldra a més identificar connexions entre la vialitat de la urbanitzacié i els sdls no
urbanitzables que I'envolten, per tal de facilitar-ne I'accéds i el manteniment de les
condicions de seguretat vers possibles incendis forestals.

4.2.12 Valldemar: les parcelles assenyalades al planol annex, atesa la geometiia i les
pendents elevades, aixl com la convenigncia de mantenir proporcions harmoniques del so!
que forma el sistema general hidrografic, han de classificar-se com a so! no urbanitzable i
vinctilar-se al sistema d'espals obetts agricoles i forestals,

4.2.13. Ateses les molt elevades pendents del terreny i fa seva geometria. Els terrenys
assenyalats al planol annex i no edificats dels carrers Lituania | Estats Units han de
romandre com a no aptes per ser ediflcats,
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4.2.14 La zona compresa entre el ¢, de Méxic | I'av. St Maria Montserrat, topograficament
conforma una part elevada en la que el verd interior de les llles es constituelx com a
slement vertebrador del paisatge, cal que la normativa preservli aquest valor definint Ia
necessitat de mantenir la vegetacio existent en aquests zona. Caldra establir condiclons
precises d'ocupacio, de pavimentacld | de manteniment, plantacié i substitucio de ['arbrat.

5, Normativa:

En el 8ol urba s'ha modificat la denominacl6 de les claus del pEanejament vigent, fet que
dificulta la comparacié de parametres entre el PGOU | el POUM. Es possible que aquesta
dificultat en la comparacié esdevingul en el futur en normal deteccld i notificaclé d'errades
pel gue fa a parametres que han reduit aprofitament urbanistic,

Si bE en general ¢! criterl del POUM ha estat mantenir els parametres es destaquen tres
indrets on la voluntat explicitada n’ha estat alterar els parametres.

El primer estd emplagat a la ribera del mar, concretament a la franja situada entre la via del
ferrocarrll | la platja, aguest front estd format per un conjunt d'llles d'origen divers, | en
funci6 d'aquest origen tenen una geometrla determinada. EI PGOU va unificar
Paprofitament urbanistic a tot el front marl, aquest fet ha comportat disfuncions en zones on
la parcella tenia una geometila no adequada als parametres unificadors, EI POUM ha prés
Fopcid de diferenciar aquest aprofitament | reduir Iindex d'edificabilitat respecte el
planejament vigent. Aquest fet comporta deixar en volumetria disconforme les edificacions
hastides amb la regulaci6 alterada fet exposat | defensat pels redactors en la memoria
técnica del POUM,

El segon se situa a I'drea central de Segur, just al nord de I'estacié del ferrocarril. Aquest
cenfre urba no t& una bona condicld per l'establiment de I'ls comercial. Es proposa un
canvi de hormativa que faciiiti el canvi de la volumetria existent (edificacié alllada) per una
volumetria més apta per a Us comerclal com és la d'éntremitgeres. Aquesta proposta esta
organitzada de forma progressiva i permet la substitucid del tipus d'ordenacié parcel-la a
parcella, A més permet a F'ajuntament assumir la cesslé del 10% d'aprofitament mig del
sostre incrementat en cada substituci6 (fins 1 tot en el manteniment). Cal dir que sl bé la
férmula permet obtenir finalment objectlu, aquest objectiu pot dilatar-se el temps suficlent
per esdevenir obso[eta abans dela transformacié plantejada.

El tercer esta contemp!at A les urbanitzaclons | a les claus que regulen les parcel-les i
I'edificacié situada en pendents molt elevades. Es fa una normativa exhaustiva on es
determinen factors d'edificabilitat en funclé de I'aptitud de la parcella. Cal valorar aguesta
proposta i aportaci6é del POUM per a tots els terrenys que emplagats entre edificaclons que
no tenen aptitud cas d'edificar-se es facl de forma raclonal, evitant algunes de les
patologies urbanes realitzades els darrers anys. Ara bé, aquesta norma és adequada per a
llocs o bé edificats 0 bé pendents d'edificacié en un continu urba, pel que fa a amplies
zones clarament no aptes la solucié de la revisié del planejament general ha de ser la
desclassificaci d'acord amb l'articulat dels conceptes de la llei d’'urbanisme vigent.
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Diverses consideracions:

5.1 Paramétres generals de I'edificacié atllada:

- Cal suprimir 'art 127 atds que admet edificar parcelles que no compleixen la
condicid de fagana minima.

- Cal definir el concepte “pendent mitja de la parcel-ia”

- Cal definir explicitament a F'articulat I'obligacio 1 1a necessitat de donar compliment a
tots el parametres establerts. La concuiréncia de parametres amb magnituds
diferents comporta haver d'aplicar aquell que generl menor volumefria | major
proteccié ambiental,

5.2. S'ha refés en uha-clau XU Habitatges unifamiliar_aillats les normatives dels pléns
paicials aprovats o la clau 4 - zona residencial oberta del PGOU-, es modifiquen alguns
dels parametres del planejament vigent:

- Un parametre que s'introdueix de nou en les condiclons de parcellacid és el
seglient: “El 50% de les parcelles d'un projecte de nova parcellacié podran tenir
una superficie | un front de parcel-la Inferior fins al 50% sobre els establerts en
aquesta zona si la superficie mitjana del conjunt de les parcel-les del projecte i el
front mitja son iguals o superlors al que s'establelx per agquesta zona", Aquesta opcl6
entra en contradiccié amb el parametre de parcel-la minima permeten parcel-laclons
amb menor superficle, s'ha de suprimir,

- En el punt 4 de l'art 70 es regula I'ocupacié maxima, d'acord.amb la gradacié
proposada la x1000 ha de ser 25% en comptes de 35%

5.3 Clau DD, Densificacié mitiangant actuacions de dotacid. Es proposa la transformacié
d'una part de Segur per tal de fransformar-la en un centre més dens, aquesta
transformacié es proposa mitjangant Fatorgament de més aprofitament que el fixat en el
planejament vigent, no es preveu cap ambit de gestid, la materialitzacié de la transformacié
es proposa mitjangant la llicéncia. Fer present que aquesta transformacid fins que no s’hagi
produit totalment donara lloc a situacions mancades d'ordre, amb mitgeres al descobert,
alineaclons diferents, algades varlables, etc. Per tal de ajustar I'area de la clau DD a les
determinacions que I'han implementat caldra d'una banda qualificar amb la clau DD les ifles
que afronten als eixos comerclals principals | de l'altra qualificar amb la clau OD3 les llles
que s'exclouen,

5.4 Pel que fa a |es algades: clau EH, eixample suburba historic, clau ED, eixample dens
incrementen les algades de PB+3 a 14 m {(PGOU 13,50 m), i PB+ 4PP a 17 5m, (PGOU
16), i en les av. de Sant Joan de Déu | Av. Mossén Jaume Soler s'admet explicitament
laltell, L'increment d'algada de PB+4; d'acord amb la progressio6 feta amb les altres algades
correspondria a 17 m, els 17,6 m admet que l'altell sigul una planta més, Alxi que per
coheréncia amb la proposta del POUM en la que l'increment d'algades respon a la
necessitat d'adaptar-se a la nova normativa d'habitabllitat cal mantenir la progressié ldgica i
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per tant 'algada maxima de PB+4PP ha d'establi-se en 17 m, en comptes de 17,5 m i
suprimir la implementaci6 de l'altell. A més caldra limitar la possibilitat de bastir l'altell fins a
la fondaria edificable maxima,

5.5. Disposicio transitdria setena, s'estara al que determina P'art 189 “caducitat de les
licdncies urbanistiques” de la LU. Es convenient introduir una temporalitat maxima (per
exemple dos anys) per la finalitzaci6 de les obres atorgades amb planejament antetior o
amb legislacié técnica | d’habitabiiitat antetlor,

Altres conslideraclons normatives que es Qrogosen com a recomanacion

Fondarla edificable: El POUM proposa reduir la fondaria edificable de les claus SH, EH i
ED, passant de fondarles grafiades als planols de 18, 19, 20, 25 1 28 m a fondarles de 16 0
18 m en les Plantes pis, depenent de la clau. La fondaria proposada per les plantes pls 16
/18 m és excessiva si es pretén que els habltatges slguin passants | és escassa per tal de
fer habitatges a doble crugia.

Clau AD, actlvitats dotaclonals privades, es qualifiquen amb aquesta clau terrenys que
ordenen activitats de tipus dotacionals desenvolupades per la iniclativa privada, en la
documentacié del POUM es qualifiquen diversos terrenys amb aquesta clau en PB | altra
clau en les plantes pis, aquesta doble qualificacié pot portar a confusio, pel que per major
claredat es recomana la proposta amb una sola clau que estableixi els usos en PB i en Pis,
volumetria, necessitat o no de redactar ptanejament derivat, etc.

8. Documentacio:

6.1 Cal adaptar o POUM als codis d'identificaclé en el planejament urbanistic del
departament de PTOP, per fer possible la sistematitzaci6 del planejament urbanistic

6.2 Cal numerar els poligons |7 sectors o Indexar correctament les fitxes de ['annex
normatiu. També cal Indexar | numerar les péglnes en els dos volums del cataleg de héns
protegits,

6.3 Cal que en els planols d'ordenaci6 a £:1/10.000 i E:1/5.000, es distingeixi clarament ol
Iimit del sol urba, urbanitzable i no urbanitzable. | la llegenda tingui correspondéncia amb la
part grafica, en concret pel que fa als sols urbanitzables.

6.4 En els planols d'ordenacid cal que es grafil I'ambit complet del Port, només surt
complert en l'annex normatiu de les fitxes d'ambits d'actuacié. Pot sortir com a petit
fragment annex.

6.5 Cal que tot el document del POUM s'adeqlil a les determinacions del Text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d' agost d'acord amb la
disposicié transitdria quarta de dita Llei,
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Errades Materlals

A part de les errades que es llisten a continuacié caldrd a més corregir les errades del
listat que els servels técnics municipals liuraran al registre del Servel terntorla!
d’Urbanisme prévia tramesa a I'ajuntament d'aquest acord.

Part escrita

Fitxa del sector Eixample del Barber, la superficie total de I'ambit descrit a la fitxa diu
252,419 m?, en la modificacié del PG en relacid a aquest ambit, la superficie és de
247.178,91 m?, superficiant els planols s'obté una supetrflcie equivalent a la de la
modificaci6, pel que cal esmenar Perrada.

En els planols s'assigna una clau PV, planejament vigent, que cal que tingui
correspondéncia a la normativa del POUM.

Manca la fitxa del PMU Loule Vega, es repetelx, per error la del PMU P'escorxador.

Fitxa del Pau cairer deE Priorat, el total de cesszé de sols publics s'estableix en 56%, |
només es preveuen cesslons per a vialitat en un percentatge del 52%, cal que ambdues
dades slguin corresponents.

Fitxa del PAU en SUC, Segur de Dalt, la descripcid de ambit és incorrecta, diu; “ambit
ubicat sobre la via del tren entre el passeig de la Unié i la carretera de l'estaclé”, | hauria de
dir, ambit situat a Segur en la part nord de Pautopista, a Hevant del terme municipal a tora
amb el limit de terme amb el municipi de Cunit, o quelcom similar, :

Art. 67 zona DD Denslficacié mitjangant actuacions de dotaclé: punt 2.4 cal -suprimir el
seglient parametre "En cap cas la superficle Gtil mitjana del total dels habltatges podra ser
inferior a 60 m®" atés la mida dels habitatges ja es regula en el parametre anterior.

En lindex de la normativa la zona UE. Zona d'usos extractius, es denomina UT, usos
transitoris extractius cal corregir I'index.

Planols:
En els planols séile O.CL. a E:1/5.000, cal que es grafil el limit del terme municipal.

En el planol O.CL .4, Classificacié del sol estructura general del territori série'O.CL. E:
1/6.000, cal que es grafli el sistema ferroviari.

Planol O.CL. Ciasslflcacté del sd! | estructura general del teriitori, famblt del PAU Hotel
Graiera ha de grafirar-se com a SUNC.

Planols O. QL. 1, en 'ambit del parc empresarlal, a Filla compresa entre els catrers de la
Bossa Miquela i ef passatge del Blat la qualificacié diu Alfe, i el color correspon a Alg.
Caldria modificar la qualificacid | posar Alg
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Planol 0.QL, Els terrenys sltuats a I'av. Cossetania qualificats amb clau AD, manca la clau
AD. { 1a clau OV manca el sostre, n. d'habitatges, Pocupacié maxima, etc.

Planol 0.QL. C04, Qualificacié del sol urba | urbanitzable, es dibuixa a extrem del c. del
Canigé un ambit que no correspon a cap ambit de gestié descrit en les fitxes nl en els
altres planols,

Cal mantenir el retranqueix de l'alineacl6 de la cantonada del ¢. Pintor Mir, amb ¢. Vilamar.
Cal mantenir I'alineaclé del c. Mossén Cinto Verdaguer
Fonaments de Dret

Vista la disposicié transltdria quarta, apartat a), del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, conforme a la qual els projectes de
pIaneJament urbanistic general que estiguessin en tramitacié en el. moment de l'entrada en
vigor de la Llel 26/2009 s'han d'adaptar a les determinacions del Text refés si, en la data de
dita entrada en vigor encara no havia estat lliurat 'expedient complet a I'drgan competent
per acordar-ne 'aprovaclé definitiva.

Vist que F'expedient municipal del POUM de Calafell va ser lliurat a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Tarragona en data 8 d'octubre de 2010, resulta d'aplicaci6 el Tex{ ref6s de
la Liei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en tots aquslls -
aspectes que no siguin objecte de regulacié transitdria especifica.

Vistos els articles 67, 68 | 59 del Text refés esmentat, que estableixen les atribucions |
determinacions que corresponen als Plans d'ordenaclé urbanistica municipal, com també la
documentaclé que aquests instruments d'ordenacié urbanistica han de contenir. |, aixi
mateix, de conformitat amb l'article 85 del matelix text legal que en regula el procediment a
seguir;

Vist el Reglament de la Lisi d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2008, de 18 de juliol, i
disposicions concordants,

Vist l'article 115 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18
de juliol que, en el seu apartat e) estableix que correspon a I'drgan competent per a
I'aprovacio definitiva de [linstrument de planejament de qué es tracti la presa en
consideracid de {informe de sostenibllitat ambiental | de la memdria amblental per a
I'adopcié de la resolucié que correspongui;

RESOLUCIO:

Vista la proposta de la-Ponéncia Técnica, I de conformitat amb les consideracions
efectuades per aquesta Comissié Territorial d'Urbanisme de Tarragona, s'acorda:
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-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Calafell, promogut i
trames per PAjuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC | conseglient executivitat a la
presentacié d'un text refos, que es presentara per triplicat, verificat per I'drgan que ha
atorgat |'aprovacié provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que Incorporl les
prescripclons seglients:

1.1 Pel que fa als informes sectorials;

1.1.1 Cal sollicitar Informe a la Direccid General de Ferrocarrils del Minlsterl de Foment.
1.1.2 Cal donar compliment als Informes de la Direcclé General de Carreteres de 30 de
desembre de 2010, del Departament de Cultura i Mitjans de Comunicaclé, de 18 de malg
de 2009 i de la Direccld General de Sostenibilitat de la Costa | el Mar, de 7 de desembre de
2010. Aixi mateix, caldra incorporar, sl escau, les prescripcions de Finforme de Flnstitut
Geologic de Catalunya.

1.2 Pel que fa al planejament territorial I urbanistic supramunicipal:

Pel que fa al Pla Director Urbanistic de! Sistema Costaner [ (PDUSC)

1.2.1 D'acord amb els objectius | criteris de! Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner |
(PDUSC 1), cal que I'ordenaci6 del Sector dels Cirerers i del Sector Hostal del Prat reservi
un espai lliure pablic de la major amplada possible al llarg del torrent de la Graiera | de
Montpad que desalgua a I'Estany Llarg. S'annexa un grafic oh es planteja un sistema de
verds publics constituit amb elements de diferent estructura, forma, | régim, el qual ha de
tenir la consideracio d’espai lliure pdblic minim per al sl que finalment formin part dels
sectors "Hostal del Prat” i "Els Cirerers". L'index d'edificabilitat del sector serd e! menor
entre el que determina el POUM o el resultat es calcula d'acord amb les possibilitats
raclonals d'implantacié d'aprofitament urbanistic a les zones Indicades com a “area on
implantar edificacié privada” al planol annex.

1.2.2 D'acord amb Part 18 del PDUSC |, el planejament derivat que desenvolupi el sector
“eis Clrerers” ha de garantir a través de Foportlt estudi paisatgistic, que les edificaclons
s'ajustin & una tipologia adequada al paisatge natural i urba on s'insereixen. Pel que fa al
sol urba cal recollir en I'art 61 de la normativa del POUM alld que determina I'art 20 de
PDUSC | ' .

Pel que fa al Pla Territorial parclal del Camp de Tarragona ( PTCT)

1.2.3 Cal establir a la normativa urbanfstica una correspondéncia per a cada qualificacié de
POUM 1 els tipus de sol no urbanitzable del PTCT: sol de protecci6 especial, sdl de
proteccld territorial i sdl-de proteccié preventiva.

1.2.4 D'acord amb alld que estableix el PTCT, la totalitat de I'ambit del PMU Mirador del
Romanl ha de restar classificat com a Sl no urbanitzable de proteccié especial.

Yol 9772 2 ‘
Fax 977 23 1386 32
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1. 3. Sistemas:

1.3.1 Cal que a les fitxes normaiives dels sectors de sol urbanifzable i dels plans de millora
s'establelxl com a vinculant la posicidé | la superficle del sistema d'espais lliures |
equipaments comunitaris definits als planols d'ordéenacio.

1.3.2 Cal estudiar la seccio del carrer del Vendrell al llarg de tot el recorregut | establir els
parametres necessaris per tal de configurar els invariants tipoldgics que els planejaments
derivats que I'afecten han d'incorporar a les condiclons d'ordenacio.

1. 4. Classificaclié de sol;

1.4.1 Sl urbanitzable

1.4.1.1 Sector Eixample del Barber. Cal d'una banda mantenir la posicié | de {"altra ampliar
la superficle dels sistemes generals definits a la modificacié de planejament aprovada que
afecta el sector, d'acord amb el planol annex, A més, cal incloure dintre del sector el PAU
Priorat, per tal de garantir-ne l'ordenacié racional i la relaci6 viaria basica del sector amb
l'estructura general del munieipi.

1.4.1.2 Sector les Villes. Cal esmenar les contradiccions existents entre el que preveu la
memotria del POUM de recollir els parametres | contingut del Pla parclal aprovat i modificar-
los Gnicament per tal de fer efectives les reserves d'habitatge de proteocib oficial I els
parametres definits pel POUM.

1.4.1.3 Sector Comafarelia, d'acord amb larticle 9.4 del Text Refés de la LU, el
planejament general ha de preservar de la urbanitzacid els terrenys amb pendents
supsriors al 20%. | en coherdncla caldra o bé excloure del sector | classificar de sdl no
urbanitzable amb la qualificacié de l'entorn tots els terrenys amb pendent superior al 20%,
o bé mantenir-los dintre del sector com a espai lllure de cessié | sense computar en la
generaclé d'aprofitament urbanistic. S'annexa planol on s'indica la (inica zona amb aptitud
per ser adificada. Caldra, a més, establir per al sector de Comafare!la els parametres
maxims seglients: sostre residencial i per altres usos 24.000 m?st | nombre maxim
d’habltatges de 260. [ caldra redulr-ne les obres d'urbanitzacld en proporcié a les
necessitats d’ aquesta previsio.

1.4.2 S(’)l Urba

1.4.2.1 Cal definir els quatre ambits en so! urba consolidat: "Bella Mel”, “La Graiera”, *Mas
Mel" i “Parc Empresarial’ com a Poligons d'Actuacié Urbanistica en Sol urba consolidat
amb planeJament aprovat, d'acord amb la terminologia propia de la legislacié urbanistica.

1.4.2.2 Per coheréncia amb el contingut expressat a la memdria del document, cal

mantenir a la fitxa normativa de 'amblt de Parc Empresarial els pardmetres normatius del

pla parcial executat.
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1.4.2.3 PAU del Sindicat, Per coheréncia amb el contingut expressat a la meméria del
document, cal mantenlr les ordenances de l'estudi de detall aprovat definitivament i no
canviar la clau edificatéria tal com es proposa al POUM.

1.4.2.4 PAU Sant Antoni: Cal recuperar els parametres segtients i incorporar-los com a
normatius a la fitxa normativa del poligon: la condiclé de manteniment | conservacié de
Farbrat existent | de tractament de la fagana de la finca del solar del ¢. de Sant Antoni amb
fagana al Passeig de Sant Joan,

1.4.2.5 PAU Hotel la Graiera Cal suprimir el Poligon ja que el sostre hoteler s'obtindra com
a reduccid del sostre residencial del sector urbanitzat i no edificat.

1.4.26 PAU_del cairer Segarra: Cal esmenar les dades de la fitxa aplicant les
determinacions de la clau ¢250,

1.4.2.7 PMU Bart| dels Pescadors, Cal establir un ambit de rehabilitacié per la millora de
Faccessibilitat I habitabllitat de I'edificacié existent | la recuperacié en Gs del pati central
d'lila, en lloc de Ia total transformacié.

1.4.2.8 PMU Plaga de Braus, Cal mantenir la clau d'equipament a linterior d'ilta on hi havia
les instal-laclons que donen nom al Pla de millora. '

1.4.2.9 PMU Loule Vega, | PMU Turd dels Sants: Per tal que I'encaix de Iincrement
d'aprofitament no afeoti notablement les tipologies de l'entorn caldra establir dos
parametres maxims: d'una banda cap edificacié podra superar els 17 mefres d'alcada
corresponents a pb+4 plantes pis, i de l'altra cap edificacié ni element construit estara per
damunt del pla definit per la cota altimétrica 26 metres respecte el nivell de! mar al PMU
“Turé del Sants” i cap edificacld ni element construit estara per damunt del pla definit per la
cota altimetrica 29 metres respecte ¢l nivell del mar al PMU “Louie Vega”.

1.4.2,10 Cal assignar una clau edificatoria prapia a linterior de P'llia definlda pels ¢. Major,
¢. Bishe Catala | ¢, Jestis, amb el propdsit de mantenir la volumetria existent. -

1.4.2.11 Les arees Identificades al planol annex de Mas Romeu | de Les Brises, on es
concentren els sdls que no tenen aptitud per ser edificats o bé s’han d'excloure del sdl urba
classificant-los de sol no urbanitzable o bé s’han"dincloure en un ambit de pla de millora
urbana que permeti traslladar | agrupar de manera racional I'sdificaci6 en llocs aptes | amb
la mesura que aquests sdls la puguin contenir, Caldra a més identificar connexlions entre la
vialitat de la urbanitzacié { els sols no urbanitzables que I'envolten, per tal de facllitar-ne
I'accés | el manteniment de les condicions de seguretat vers possibles Incendls forestals,
s'annexa planol,

1.4.2.12 Valldemar: les parcel-les assenyalades al planol annex, atesa la geometria | les

pendents elevades, alxi com la conveniéncia de mantenir proporcions harmoniques del sol

que forma el sistema general hidrografic, han de classificar-se com a sdl no urbanitzable i
© vincular-se al sistema d'espals obeits agricoles i forestals.

C, d'Anselm Clavé, 1
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1.4.2.13. Ateses les molt elevades pendents del terreny i la seva geometria. Els terrenys
assenyalats al ptadnol annex | no edificats dels carrers Lituania | Estats Units han de
romandre com a ho aptes per ser edificats,

1.4.2.14 l.a zona compresa entre el ¢. de Méxic | l'av. Montserrat, topograficament
conforma una part elevada en la que el verd interior de les illes es constitusix com a
element vertebrador del paisatge. Cal que la normativa preservi aquest valor definint la
necessitat de mantenir la vegetaci6 existent en aquesta zona. Es fara a través de definir
condicions precises d'ocupaci6, pavimentaci6, manteniment de la plantaci6 i substitucié de
F'arbrat.

1.6 Normativa, documentacioé | errades materials

1.6.1 Cal esmenar ifo modificar la part normativa, doctimentacié | errades materlals tal i
com s’exposa en la part valorativa d'aquest acord. .

-2 Indicar a 'AjJuntament que el Text refos incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d'ordenacié en suport informatic | en format de tractament de textos, en compliment
de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18
de Juliol, 1 de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual s'estableixen els
requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de les normes urbanistiques
de les figures de planejament urbanistic als drgans .de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovaclé definitiva,

-3 Manifestar que el document del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, ha estat sotmeés al
tramit ambiental preceptiu previst a P'article 115 del Reglament de la Llel d'urbanisme,
-aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada prévia la
seva resolucio definitiva,

-4 Comunicar-ho a’'Ajuntament de Calafell,

La secreta 1a de la Comissld Territorial
d' Urbar\ts e de Tarragona

4ith Hidalgo Garcia

C. dAn elm Clavé, 1
E 77339305 35
Hpiivane. gencal caUganeralllatf{as!caU
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AREA ON IMPLANTAR SECTOR CIRERES | SECTOR HOSTAL DEL PRAT
EDIFICACIO PRIVADA . PUNT 1.2.1
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