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I.- MEMÒRIA DE LA INFORMACIÓ 
 
1.1 ÀMBIT DEL PLA DE MILLORA URBANA 
 
L’àmbit del present Pla de Millora Urbana és el polígon d’actuació urbanística 
PMU11 Rambla Mossèn Tobella delimitat pel carrer del Gironès, la Rambla de 
Jaume Mossèn Tobella i l’avinguda de la Sínia i pel PPU ND Cirerers, de Calafell.  
El PMU11 està integrat per diverses parcel·les sense edificació i una d’elles amb 
una edificació de caire industrial actualment sense ús. Així mateix, està integrat 
en una zona urbana amb una franja perimetral de sistema viari existent (la 
carretera del Vendrell que és la continuació de la Rambla Jaume Mossèn 
Tobella), d’edificis plurifamiliars residencials i el PPU ND Cirerers sense 
desenvolupar. En part, està envoltat per carrers urbanitzats i s’hauran 
d’ampliar totes les xarxes bàsiques de serveis urbanístics per donar servei a 
l’àmbit.  
Els límits de l’àmbit del present PMU11 són: 
 

 Nord: Habitatges d’Avinguda Vinya Llarga 
 Sud: PPU ND Cirerers 
 Est: Prolongació Avinguda la Sínia i PPU ND Cirerers 
 Oest: Rambla de Jaume Mossèn Tobella 

 
La superfície objecte d’aquest PMU és de 15.345,58m². Aquesta superfície és 
299,42m² inferior a la superfície que consta en la fitxa del PMU 11 del POUM de 
Calafell, degut a que s’ajusta l’àmbit de desenvolupament en virtut de l’article 6 
de les Normes Urbanístiques del POUM de Calafell, en el que s’estableix que es 
pot alterar en més o menys un error dintre un +/-3% i un +/-5% la superfície 
de l’àrea delimitada en els plànols d’ordenació. Aquesta superfície és inferior al 
3% de la superfície total de l’àmbit del PMU 11 i suposa l’exclusió d’una 
parcel·la cadastral existent.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
                       Imatge General extreta del Google Maps 
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1.2 OBJECTIUS DEL PLA DE MILLORA URBANA 
 
D'acord amb els articles 3 i 9 del Text Refós de la Llei d’urbanisme 1/2010 de 3 
d'agost, el present Pla de Millora Urbana, desenvolupa un planejament 
sostenible, que pretén donar una solució definitiva a l’àmbit, incorporant teixit 
residencial i comercial a aquest àmbit. 
 
Els objectius del Pla de Millora Urbana són principalment els següents: 
 
• Executar la fitxa del PMU 11. Rambla de Mossèn Tobella del POUM de 
Calafell. 
• Ordenar l’aprofitament urbanístic definit a la fitxa del PMU 11. Rambla de 
Mossèn Tobella del POUM de Calafell.  
 
L’ordenació que es proposa pretén prolongar el teixit urbà de Calafell. Les 
volumetries que es proposen, quedaran delimitades per unes alçades màximes 
reguladores, les quals s’integraran amb els edificis propers, homogeneïtzant la 
imatge arquitectònica de l’entorn. 
Les noves alineacions proposades donen lloc a l’espai obert destinat a zona 
verda, i que generarà una franja lliure d’edificació que funcionarà de coixí entre 
les edificacions existents i la nova volumetria proposada.  
 
1.3 PLANEJAMENT VIGENT 
 
El context legal d’aquest Pla de Millora Urbana a nivell autonòmic és: Decret 
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei 
d’Urbanisme (TRLUC) i les seves diferents modificacions i Decret 305/2006, de 
18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 
 
A nivell estatal: Reial Decret Legislatiu 1/2015 de 30 d’octubre, pel qual 
s’aprova el Text Refós del sòl i rehabilitació urbana. 
 
El planejament vigent és la fitxa PMU 11.Rambla de Mossèn Tobella del POUM, 
Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, de Calafell, aprovat definitivament per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Tarragona en sessió del 24 de Gener de 
2011 i publicat al DOGC el 24 d’octubre de 2011. 
 
En la fitxa PMU 11. Rambla de Mossèn Tobella s’estableix el següent: 
- Règim de sòl: Sòl urbà no consolidat 
- Objectiu: L’objectiu d’aquest sector és concretar la prolongació dels carrers 

del Priorat i del Gironès fins a connectar amb el traçat previst de la 
carretera C-31 (en el PPU Cirerers) donant concreció a un àmbit que ja es 
preveia en el PGOU vigent com a UA-3. 

- Àmbit: Sector definit pels carrers del Gironès, la Rambla de Jaume Mossèn 
Tobella i l’avinguda de la Sínia. 

- Superfície total: 15.645m² 
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Aprofitament urbanístic: 
 

- Sostre total: 9.300m² sostre 
- Sostre per a usos residencials: 5.700m² sostre 
- Índex o sostre per a usos no residencials: 3.600m² sostre 
- Densitat d’habitatge lliure: 100m² de sostre residencial per habitatge 
- Densitat d’habitatge protegit: 80m² de sostre residencial per habitatge 
- Cessió d’aprofitament: 10% de l’aprofitament urbanístic del sector 

Percentatges mínims de sòl per a usos públics: 
- Total: 76% 
- Sistema viari: 57% 
- Sistema d’espais lliures i zones verdes: 19% 
- Sistema d’equipaments: 0% 
- Sistema d’habitatge dotacional: 0% 

Sostre de protecció pública: 
- Total: 2.280m² 
- Règim general: 855m² 
- Règim especial: 285m² 
- Preu concertat: 570m² 
- Habitatge concertat: 570m² 

Usos permesos: 
- L’ús principal previst és el residencial. 

El planejament que desenvolupi aquest sector haurà de fixar els usos 
complementaris i compatibles. 

Terminis d’execució i sistema d’actuació: 
- Programació 2n sexenni 

El sistema d’actuació serà per reparcel·lació en la modalitat de 
compensació bàsica. 
El desenvolupament d’aquest sector resta condicionat al trasllat de la 
línia d’alta tensió. Si aquest trasllat es fes en el primer sexenni, es 
podria avançar la programació d’aquest sector. 

Condicions específiques d’ordenació: 
- L’ordenació dibuixada en els plànols d’ordenació es considera vinculant 

en allò que fa referència a la posició i grandària de les zones verdes. No 
obstant això, es podrà ajustar l’alineació sempre que aquesta s’hagi 
dibuixat com a indicativa. 
Ordenar l’edificació sobre el carrer del Priorat. Disposar dels espais 
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lliures com a transició entre l’edificació existent i la nova, obrint a més, 
una connexió alternativa des de la Rambla de Mossèn Tobella fins a la 
riera. 
L’ordenació del sector es desenvoluparà d’acord amb les 
determinacions gràfiques establertes en els plànols d’aquest annex i en 
els plànols d’ordenació d’aquest POUM, que s’acabaran concretant en el 
desenvolupament del Pla de millora. 

 
1.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 
 
Aquest àmbit està integrat per: 

- Finca 1, propietat de GESDIP, S.A.U. per compra -venda . Finca 
registral 208 Cadastralment aquesta finca està identificada amb la 
referència 0316309CF8601N0001BI amb una superfície de 4.801 m², 
corresponent al 31,29% de l’àmbit. 
- Finca 2, propietat de GESDIP, S.A.U. per compra -venda. Finca 
registral 388 Cadastralment aquesta finca està identificada amb la 
referència 0316310CF8601N0001WI amb una superfície de 2.959 m², 
corresponent al 19,28% de l’àmbit. 
- Finca 3, propietat de GESDIP, S.A.U. per compra-venda. Finca registral 
667. Cadastralment aquesta finca està identificada amb la referència  
0316311CF8601N0001AI  amb una superfície de de 2.107 m2 . A 
aquesta finca registral s’agrupa una porció de terreny procedent de la 
segregació de la finca registral 1026 . La finca resultant  amb l’agrupació 
té una superfície dins l’àmbit de  1.680,25 corresponent al 10,95% . 
- Finca 4, propietat de GESDIP, S.A.U.  per compra-venda. Finca 
registral 286. Cadastralment aquesta finca està identificada amb la 
referència 0316312CF8601N0001BI amb una superfície de 2.662 m², 
corresponent al 17,35% de l’àmbit. 
- Finca 5, propietat de GESDIP, S.A.U. per compra-venda  Finca registral 
1037 .Cadastralment aquesta finca està identificada amb les referències 
0316313CF8601N0001YI i 43037A010000120000LW ,amb una superfície 
de 2.642m², dels quals 1.955,88 són dins l’àmbit, corresponent al 12,74 
% . 
- Finca 6, propietat de PIRÁMIDE AMATISTA SL segons llindars a 
certificats registrals. Cadastralment aquesta finca està identificada amb 
la referència 43037A010000130000LA, amb una superfície de 295 m2, 
dels quals 181,12 son dins de l’àmbit, corresponent al 1.18 % . aquesta 
finca estaria inclosa dins de la 286 propietat de GESDIP S.A.U. 
- La resta és vialitat , un 7.21 % de l’àmbit. 
 
S’adjunta com annex les notes simples de les finques 208, 667, 286, 
1037, així com l’escriptura de compravenda de la finca 388 i un 
document d’informació registral, conforme  PIRÁMIDE AMATISTA SL no 
te cap propietat a Calafell. 

 
1.5 ESTAT ACTUAL DELS TERRENYS 
 
En l’actualitat els terrenys es troben sense ús i en una de les parcel·les trobem 
una edificació del tipus industrial, també sense ús.  
 
En l’actualitat aquest Pla de Millora Urbana passa per la necessitat de generar 
una ordenació que permeti desenvolupar l’àmbit i fixar els usos complementaris 
i compatibles per la instal·lació d’un establiment comercial. 
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I.I .- ANNEX:  NOTES SIMPLES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TIIIIBBE
DEL ESl¡lDO

q

lSarce\

01 a¡N12t2022

r¡Ú¡,o¡.o MrL Nou-cENTs vrrrr .

H I 3831425

ANTONIO DE JUAN ORTIZ
NOTARI

Plaga Maj or, 14, 1r
TEL. 93 881 43 90 I 93 881 45 90

FAX 93 883 30 17
08500 V¡c

oRTIZ, Notari de

A Vic, la meva residencia, e1 dia trenta-ú de

maig de dos mi1

Davant meu,

I' I1 lustre CoI

El senyor

d'agost de

técnic, vei

vint-i-tres.

ANTONIO DE JUAN

legi Notarial de

OM PARE I X

Catafunya,

E. t\I

D'una part, com a venedor:

RJAFAEL SOLÉ lGsTREs, nascut el dia 2 9

carrer Jesús, número

d'edat, casat, arquitecte

CalafefI, amb domicili aL

46, amb e1 DNI número

T956, maj or

de 43824

I d'una altra part, com a representant de la

societat comoradora:

EI senyor

de febrer de

amb domicili

Les Masies de Voltregá, a la

73, proveit amb e1 DNI número

PERE ANGIADA DORDAI. nascut el dia 14

1963, major d'edat, casat, directiu,

a efectes d'aquesta escr.iptura a 08508

Carretera C- 17, Km

33. 930.236-s.
1

t o-¡ l

1d á/d áñq tJ



INTERVENEN: a)

nom, mani festant

que eI régim económic

Iegal de separació

La primera part, en el seu propi

ser de condició foraf catalana i
del compareixent casat és el

de béns de Ia legislacj-ó

cata.Iana.

1a mercantil

08.785.826,

Voltregá, a

per temps

autorit zada

senyor Enric

1982, sent

1a Carretera C-!7,

*GESDTP, S.A.U

domiciliada a

indefinit, en

pel notari que

Costa Pagés, e1

modi. f icada l-a

constitu].da

d'escriptura

ToreIIó, eI

desembre de

b) I J-a segona part, en nom i representació de

amb CI E. número A-

08508 Les Masies de

va

Km. 73,

vi.rtut

ser de

dia 18 de

seva denominació per

I'actual en escriptura autoritzada pe1 notari que

va ser de Vic, el senyor Miguel de Páramo

Argüe1les, el dia 13 de gener de 1988, causant 1a

inscripcj-ó 5a en ef ful1 de l-a societat, sent

trasl-ladat eL seu domicili per .l-'actual en

escriptura per mi autoritzada, e1 dia 19 de

novembre de 202A, amb eI número 3210 de protocol, i

inscrita en e1 Regj,stre Mercantil, de Barcelona, a1

tom 35.21 0, folt 222, full número B-58.042.

LEGITIMACIÓ.. Intervé en Ia Seva qualitat de

apoderat de 1a mateixa, en virtut de 1'escriptura
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d'apoderament, atorgada e1 dia 5 de desembre de

2019, davant meu, amb eI número 3882 de protocof i

inscrit en eI Regj.stre mercantil- de Barcel-ona a1

tom 47099, folio 82, fu11 número B-58042,

inscripció 36a, segons resulta de cópia autoritzada

de dita escriptura, Ia qual m'exhibeix, i retorno

en aouest acte.

Manifesta 1a vigéncia del- seu apoderament,

facultats representatives i 1a persisténcia de

de 1a societatl'aptitud de 1a capacitat juridica

que representa.

Especialment facultat per a

segons certificació de la

aquesta compravenda

societat 'GESDI P,

S.A.U que m'exhibeix degudament signada i que

legitimació de

I
12t2a22

deixo unida a aquesta matriu prévla

.l- a s eva f i- rma .

JUDICI DE SUEIC]ENC]A. _ AIs efectes previnguts

24/2001 i de conformi-taten I'artic.Ie 9B de la IIei

amb e1 Real Decret 45 / 2AA1 de 19 de gener

modifj.catiu del Reglament de 1'Organització i régim
3

o¡
\-a

¡N 0'f o
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@ l
a
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del notariat,

suficients

acreditades per

de COMPRAVENDA.

T ITULAR]TAT

faig constar que, a judici meu/ són

1es facultats representat.ives

a .L' atorgament d'aquesta escriptura

REAL . - Jo, e.I notarí, faig constar

expressament que

d' identificació del

he complert amb 1' obligació

titular real que imposa fa LIei

abriI, que resulta de 1'ActadeI0/20L0, de 28

d'Identificació

autoritzada, e.l,

deI Ti Lufar ReaI,

dia 21 de 2022,

vrgent

I'efecte deI

per mr

amb ef

número 228 de protocol, que

gener de

manifesta

CARACTER ESSENC]AL DE L'ACT]U.- A

que disposa I'article 160, apartat f), de la LIei

7/2AlA, de 2 de juliol, pel qual s'aprova el text

refós de ]a Llei de societats de capital, manj-festa

e1 .representant de Ia societat ++que 1'ímmoble

objecte d'aquesta escriptu.ra No TÉ LA coNSTDERACTÓ

D'ACTIU ESSENCIAL, en efs termes recollits en

I' esmentat precepte.

CONSULTA EN EL LLISTAT DE NIFS REVOCATS. - Jo, e]

Notari, faig constar

amb 1a obligació de

expres sament

consuftar Ia

que he

vrgencra

comp 1e rt

def NIF

de la societat, el resultat deI qual incorporo a la

present.

1
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CONSULTA PUBLICITAT CONCURSAL.- Jo, el- Nota.ri,

faig constar expressament que he compfert amb l-a

obJ.igació de consultar en eI Regístre Concursal, e1

resul-tat deI qual .incorporo a la present.

Els identiflco per la seva documentació personal

ressenyada que porta l-a seva fotografia i

signatura.

EIs lutjo, segons intervenen, amb 1'aptitud

suficient per exercir la seva capacitat juridica

necessária per atorgar aquesta escriptura de

COMPRAVE!{DA DE BÉNS IMMOBLES i A TAI CfCCtE,

PART EXPOSITM-

I. - Que ef senyor RA¡'AEL SOLÉ MESTRES és

I
7212022

propietari i pel titol que es dirá

té fa següent descripcl-ó registral:

RÚSTICA. - En terme de Calafell,

Vendrell, sense número, aquel la

vinya o sigui 1a

de terra, s i tuada

meitat poc més o menys de

en eI terme de CaIafe1l,

Mossén Jaume

de J-a finca que

carretera de E}

porció de ter ra

Ia pega

partida

Tobe11a,
5

s
É

o
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Pla de Mar, situada al carrer
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número 4, i-

carretera que

ferrocarril;

que ja no

dirigeix a

superficie de

está travessada per l-a

l-' estació de l-a Iinia de

trenta árees i quaranta-

amb Ra fae I11j-nda per or i entdos centiarees,

Urge11; per migdia

1'a.l-tre meitat

amb Josep Oncosa; per ponent amb

deI

mitjanqant 1a carretera

seu germá Josep Romeu,

i peJ. Nord, amb Antonia

Totosaus.

REFERENCIA CADASTRAI: 0316310CFB601N0001WI

INSCRIPCIó: Consta Inscrita el Registre de 1a

Propietat

EoIi 102,

TÍToL:

domini, a1

en virtut

nota.ri de

Seguraf eI

número 2.711 del seu

CARREGUES: Sense

carácter f i-sca 1 que

marginals es troba

protocol .

pe rj udici

es puguin

l1iure de

segons resulta de

de 1es afeccions de

derivar de ]-es notes

qualsevol cárrega o

1a nota informativa

Propietat que deixo

de CaIafel1, al- Tom 187 | LIibre 556,

Fi-nca 388.

Li pertanyr Ia descrita finca, en pIe

senyor RA¡'AEL, SOLÉ MESTRES, heréncia,

d'escriptura atorgada pel davant eI

Tarragona, ef senyor Juan Ramon Al-Iué

dj-a L6 de novembre de 2005, amb eI

gravamen,

env i ada peI Regi stre

aquesta matriu.
(,

unida a

de la
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De dj-ta nota resulta e1 titol i 1a descrj-pció de

Ia finca que coincideixen amb les abans

ressenyades.

S'adverteix que preval sobre 1a informació o

manifestació, 1a sÍtuació registral existent amb

anterioritat a Ia presentació en e1 Registre de Ia

cópia de ]a p.resent.

SITUACIó D' ARRE¡{DNIENT. - LA fiNCA CS tTObA

actualment ocupada per "GESTIÓ DE PARCS r JARDTNS,

S.L.", en qualitat d'arrendatari, en virtut de

contracte d'arrendament de data 1 de juny de 2020 .

En l-a c]áusu1a "DÉCIMOQUINTA" de dit contracte

que m'exhi.beix, consta el

DERECHO DE ADQUISIC]ÓN

següent : " DÉc IMOQU I NTA. -

convienen expresamente

3l- de fa Ley 29/7994,

que lo díspuesto en

partes

e1 art .

no será de aplicación en

.tI

PREEERENTE. - LAS

ningún caso.

enajenación de

perjudicar fos

No obstant,

finca1a

derechos de

la transmisión o

arrendada mo podrá

la arrendataria, con

e1 transmitente en el
1

t

0T a¡N

o.rl.

obligación de hacerlo consta.r

@
72 t2022



documento en que se formal-ice 1a

cuyo motivo

transmisión,

subrogarse enel adquirente

obligaciones de

debe rá

por

l-os

derechos y

La part

resolució del contracte amb efectes a 31 de maig de

2023 .

No obstant, fa part compradora autoritza a Ia

part arrendatária i a l-a part venedora per poder

accedir i permaneixer a l-a finca transmesa per

poder retirar mobles, utillatge, aixovars i demés

objectes de Ia seva propietat, fins el- dia 15 de

juny de 2023.

SITUACIó MEDIN¿IBIENTAL. - La Venedora, en

compliment d'aIIó previst en l'art. 98 e la LIei-

7 /2022, de 8 d'abriI, de residus i só1s contaminats

per una economia circular i alld previst en I'art.

8.1 del Reial- Decret 9/2005, de 14 de gener, en e1

d'activltats

potencialment contam.inants del sól í eIs criteris i

estándards per 1a declaracíó de sols contamj-nats,

declara, que Ia finca no ha estat sotmesa a

processos de contaminació de1 sól i que no es troba

inclosa en .I'inventari de sdls contaminats, ni de

que la finca es trobi afectada per cap tipus de

la arrendadcv¿.'t-

venedora a notificat a l'arrendatari Ia

qual s'estableix fa re lac ió

¡
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contaminació, ni que

mediambiental oue

parcel '1a

fibro ciment

consta

H r3831421
¡

s'hagi incomplert Ia normat j-va

Ii resufta d'aplicació. La

d'una nau amb sostre de

(en endavant Ia finca) .

II.- Que la mercanti.L *GESDIP. S.A.U.,.,

manifesta estar interessada en 1'adquj.sició de 1a

finca propietat de Ia Venedora anteriorment

descrita, conjuntament amb les finques

confrontants, registrals números 208, 661 , 286,

1037 del mateix Registre de la Propletat, per tal

de, previ enderroc de fes construccions existents i

de 1a tramitació urbanisti-ca del Pfa de MiIlora

Urbana Mossén Tobella, Ia fitxa urbanística deI

POUM del- qual s'acompanya com ANNEX IV, i projecte

de Reparcel lació i d'Urbaniruzactó necessarís,

rnstal 1ar un establiment comercial amb una sala de

vendes de una superfície mínima de L . 500m2, amb

aparcament, i havent arrj-bat Les Parts a un a cord,

i a talatorguen aquesta escrlptura de COMPRAVENDA

9

01 a¡i\

É

l'8arce\

e fecte ,

O

ffi



passiu de conform.itat amb 1a vigent Iegis!-ació

tributária. A tal efecte, l'Impost sobre

I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa

Urbana (PIusválua Municipal-) anirá a cárrec de LA

PART VENEDORA, que s'acull a l'opció més

bene f .iciosa.

crNQrrE. - !'fANTEESTACTO FISCAT. - Els atorgant s

IVA i nomanifesten que aquesta venda tributa per

per Transmissions Patrj-monials, i a aquests efectes

haver repercutit i percebut Ia Societat venedora de

l-a part compradora, sobre la base deI preu de J-a

venda i a1 tipus del vint-j--un enters

pef seu ingrés o compensació(27's¿\ ,

Públic

per cent

al- Tresor

en eI termini regl"amentari.

SISi.- PROTECCIó DE DADES._ LeS dades personal s

contingudes en aquest document i a qualsevof annex

al- mateix podran ser incorporades a fitxers

titularitat i responsabilitat de "GESDIP, S.A.U.",

amb Ia finalitat de mantenir la relació contractual

i 1a gestió

les dades

S.A.U. " , pét tal que

de 1a seva propietat

única i exclus ivament

interna de .la matei-xa. EI

autoritza expressament a

t ract.i i íncorpori

titular de

* GESDIP ,

aI fitxer

1es dades personals remeses

per a 1a fj-nal-itat esmentada.

12
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L'exercici del-s drets d'accés, rectificació,

cancel'1ació j- oposició es podrá realitzar, en e1s

termes legalment establerts, mitjangant comunicació

a "GESDIP, S.A.U."I a 1'adreqa indicada a1 Pacte

següent i sempre d'acord al- contingut de fes

disposicions lega1s al respecte.

SETE. - DOMICILI DE NOTIrICACIONS. - Mentre no

!,

12t 2022

notifiquin fefaentment un de nou a Ia resta de

contractants,

notificació els contractants designen el-s següents

domicilis:

LA PART VENE DORA:

Notificació dirigida a 1a següent adreqa: 43820

CalafelI, amb domicili al-

biguetesso.IeGhotmail. com.

carrer Jesús, número 46 /

LA COMPRADORA:

-La me rcantil- *GESDIP, S.A.U Carretera C-17,

per a 1a práctl,ca de qualsevol

Km. 73 de

Grup'tBon

VI'ITi. -

Les Masies de Voltregá (seu

Preo" / ¡:xpans io@bonpreu. cat ) .

centraf deI

1

/8a rce\

u

¡N oT o
Dn 4f

SITBMISSIó.- Per a Ia interpretació
13
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aplicació d'aquest contracte, aj-xi

j udicial

renúnc i- a

sotmeten

com per a

derivada del

expressa a1

expre s s ament

.L' exercici de qualse."rol acció

mateix,

seu fur

Natural-esa

qué, en e1

Urbana, les parts

seu nom, remeti a

e1s contractants amb

i domicili propis, es

a Ia jurisdicció i competéncia dels Jutjats de Vic

i superiors j erárquics.

NOVE ACCEPTACIO I TNSCRIPCIO PARC IAI, .- Els

compareixents accept.en aquesta escriptura i el-s

seus efectes jurÍdics, i en soI'.Iiciten Ia seva

inscripció en e1 Reg:stre de Ia Propietatf o en tot

cas ]a seva inscripc:ó parcj-a] en eI supósit de qué

alguna de les cJ-áusules, o dels fets actes o

negocis continguts en eIIa i susceptibJ-es

d'inscripció patissin al-gun defecte, a judici de l-a

senyora Registradora, que impedeixi 1a práctica de

Ia mateixa.

DESi.- PTUSViTUA MT,NICIPAT. - AIs efectes

d'aixecar eL tancament registraJ- previst en

l'article 254-5 de La Llei Hipotecária mentre que

no s'acrediti eI pagament o presentació de 1' Impost

Valor dels Terrenys desobre I'lncrement de

m'autoritzen per a

1'Ajuntament Ia cópia

amb eI valor de .l-asimple d' aquesta escriptura,
11
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de La Llei reguladora de les Hisendes Locals

PRESENTACIó TELEMiTICA DE L'ESCRIPTURA. - DC

conformitat amb aIIó disposat en 1'article 112 de

Ia LIei 24/2.AA7, en1a seva redacció donada per la

LIei 24/2,AA5, eIs compareixents em requereixen

perqué remeti cdpia autoritzada electrónj-ca

d'aquesta escriptura als efectes d'obtenir

1'assentament de presentació d'aquest instrument

públic aI Registre de la Propietat.

A aquests efectes, es consj-dera com a presentant

de dit titol per designació de LA COMPRADORA a l-a

notaria, i domicili a efectes de notif.icacions e1

situat a Vic, Plaqa Major, número !4, b.

I si aquesta no és pogués presentar per

problemes técnics, em requereixen, per a qué

procedeixi a remetre af Registre de la Propietat l-a

comunicació prevista a 1'articfe 249 del Reglament

comunicació a que fa referéncia I'a.rticfe 110-6-b

q

a

(8atce

of a¡N

Notarial.

ATORGAMENT

@ i
,
I

i
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AIxf Ho DIUEN I AToRGUEN, consentint lliurement

a aquest atorgament que s'adequa a J.a legalj,tat i a

1a seva voluntat degudament informada, prévia

lectura a la seva elecció, la troben conforme, s'hi
ratifiquen i Ia firmen.

AUTORITZACI

Fetes .l-es

especial les

reserves i adverténcies Iegals i en

de car¿cter fiscaf.

3/2078 de 5 de

En compliment de1 que

de s emb re

disposa 1a LIei

de Protecció de

Orgán i c a

Dades de

Carácter Personal i Reglament

Parl-ament Europeu i Consell de

compareixent que fes seves

ingressen al fltxer informátic de

(UE) 2AL6/61 9 del-

27 d'abril de 2 016

de protecció de dades, informo a

dades

fa part

personals

1a meva Notaria

com a dades necessáries per a1 compliment de les

funcions notarials. Queda igualment informada de

I'obligació que, com a Notari m'incumbeix de Ia

remíssió de.Is índexs en els termes regulats per Ia

legislació notarial i en el seu cas fiscaf. La part

compareixent es dona per assabentada i en e1 que

sigui menester atorga el seu consentiment

lnequ].voc.

I de tot el- contingut en aquest instrument

I6
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redactat en nou folis de paper timbrat d'ús

per a documents notarials, el- present

n
i2t2022

púb1ic,

excl-us i-u

eIs vuit

Notari,

f

correlatius en ordre de numeració, jo, el

en dono fe.

SEGUEIXEN LES FIRMES DELS COMPAREIXENTS. -

SIGNAT: EL NOTARI AUTORITZANT. - RUBR]CAT I

SEGELLAT.

DILIGIiNCIA D'ENVIAMENT I RECEPCIO TELEMATICA. -

La redacto, jo, eI

mateix dia de1

. notari, per fer constar, que e1

seu atorgament expede j-xo cópia

1a seva presentació a1 Registreelectrdnica

competent.

SEGUEIX

RUBRICAT I

SIGNATURA DEL NOTARI AUTORITZANT. -

SEGELLAT.

DILIGÉNCIA D, EI{I\¡IAI*{ENT DE RECEPCIó TELE¡IiTICA i

INscRrPcIó.- La redacto. )o, e1 notarí, per fer

constar que l-a presentació telemática d'aquesta

escriptura ha motivat e1 número d'entrada 3006, i

s'ha rebut comunicació de1 Registre de Ia Propietat

de Ia que resulta Ia inscripció d'aquesta
1?

Dono

LA

@ I
I

o. tl



escriptura incorporant

rebuda a l,' ef ecte, A

a la present 1a comunicació

Vic, eI dia 78/07 /2023. En

dono fe.

SEGUElX LA SIGNATURA DEL NOTARI AUTORITZANT.-

RUBR]CAT I SEGELLAT,

EGUEIXEN DOCUMENTS UNIT

18
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REG¡STRO DE 1^A PROPIEOAD DE CAI.¡FELL
Awda. de t¡ Coss€tiniá, 2-4, B¿jo§ 5'
CP 43420 CAIAEELL

NOAA SIMPLE INFORMATIVA DE T¡TUIO Y CAA,GAS

F.echa: 3t/os/2023 12.22 | Ot

solicitud:1O34
Soli-ci.lante: ANTONIO OE .,UAN ORTIZ
Población: vIc

E'INCA

DATOS REGI STRALES

DE CAI.AEELL NO :

:43O2sOOOOO155s
3aa

C.R.U

Rcfclcncia Catastral : No CONST^

DESCRI PC T OT{

ESTADO DE COORDINACION G¡14¡J¡(:A CON EL CA'IASTRO A FECTIA DE EXPEDIC¡ON .],
,.r ,í I:r : I .l I 1.. Iir. I :rj J,.r.1I \ r,

i\¡.r,1..
ilI!rLí
¡lrjl rrr^ l -:r¡ (ti.l lr.r r,¡:r1.r

: DON RAF¡IEI, SOLÉ MESTF.ES
: : )., i..,',' il

l¡úr¡[
DTI [§T¡

11ilililIfliilil1ll ililil illl il ililll ]l |il

t [Tf.I
t o.rt !-

f-.r. a---l



Ca r ácte r
Pa!t icipación
Fecha Escr i tur a
NoLario
Población
Ins cripción
fecha inscr ipción
Tomo,/ribro/ Fol io

Prj.va t ivo
totalidld do .].a finca
16 de novienb¡e de 2005
0/D'. Ju,r,r R¿mon Al LLre Scqu!¿
Talragoñ¿.

24/08/2C06
'18'7 / 556 / tO2

CARGAS

CARGf,S DE PROCEDENCI¡

NO hay cargas reEist !adas

C¡RCAS PROPIAS DE EST¡ FINCA

AFECCIóN
llst¿ linc;¡ qued¡ aÍ\--i:1¿ clrrr.:l lo (:l J)l;l:.:o dc i;INí;() AI'r(r:; (j(),:1,r4o,,
.iia ::4/l)e/2[06, a1 pa(_]o (ie 1¡ 11qu.i,-id(:1r;n o 1 : (t ! .i (i.r ri r c\:. r 1i (¡L¡É,, r'rl
[,uc'rl,ln (]ir")rr,a l)arr {:l I lr)!(:iló (1.:t flr ,li:1.'nfr¡i y Í;ücer-ri.Irosi.
caducada, psndiolree d€ cancs].eción registral-.

desde e1

Afección

Documentós Pendiehtes de Despacho

Informaciones pendientes (le
lls lr¡), li{,:.i(:ionr:s drr ll(Jt¡r;

ccntcst¿f:
a¡2i p.!ndi€J¡¡l as sob¿e estn fincrd.

I(r:i 10 d-r:j rru( Lr.r:i 5 ¿r.t (.r i..: q'r:
¡ enrti"da[i en este pIaxo.

(--r))rr.l id-r conloi rl(, ¿ I Art . :i54 ,1)

Infor¡tlaciones ro¡si,tidas cll
¡lo ha,/ r:o:as de esta ii¡1c.i

E:s ¡1O'l'A l,:iIt'lpL! 1N Lr:)P.l'lA'r' I VA
lli potr(-.c.1r i r, .

r l(: I

ADVERTENCIA: Los clato-\ co¡¡siq¡).1(lcs en :.r pr€sL5nte nót.r sinl)lc se ref icre¡
¿l (l:a r1.-. l.r tealr¡r ar[(.]i or' l.r .rl)( rlr¡r,,i (lcl Lrbro l)r¿¡ii..

A los efeclos del Regl¿mento General de Protección de Datos 2OL6/619 del
P.'¡rlamento Europeo y del. C:onseio, de 2'7 de ábril de 2016, relativo ¿ la
proLeccrón de Las personas fisicas en 1o que respecta af tratarniento de
datos personales y a la libre circuleció1 de esLos d¿tos -en adela¡¡te,
"RGPo"-, queda an for¡nado:

- De confornidad coD 10 dispuest.o en.la soli.citud de publrcidad registral¿
los datos personales expresados cñ 1a nisma han sido y se!án objeto de
tratanj.ento e i.ncorporados a Los Libros y a¡cl¡ivos de1 Reglstro, cuyo
respons¿¡b.lo es eI Registrado!, §iendo ef uso y fin del trat¿miento 1os

li lllll ¡lil llll ll lllrllll ltlll ll illilllll I I lll I
i:. s v. : 2arJ25t15J52c€2c
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ativa reqrstral, la cuáI sirve

qu¿la rrformaC¡ .i¡rc lórt hrsr¡.,s si.,¡;r¡1 cr.¡1.ios .¡n cl ohl€i.. .le s¿t1§f.!¿:Ér: c1
(lerecir! dcI !rt.i¡1ár .). )../s. f iñii/t\ t) 11(.rnci,o/sr 1n:!.rrt().' o ('l lr.l.ii$tro ¡
§.r i nÍ(-¡rr.r<i.r, ir sr) i r I ¡i t .r i : ii r ¿¡ , (lcl nonrt)re cr .iÉ lá den.¡nrñáción y d()mici 1r.o
dc :.¡s pe!so¡r.¡5 :lrtic¿.s r'J iirrldr(:á¡ .t,:e h¡r r.r.nba.l. inIc,r¡n¿cil,,n rcspe!]lo ¿r

5u D(:rso¡r¿1 () bian4§.

FIN DE ¡.4 NOTA INFORI'IAT¡\,A

f)úr! 9á!.rr!r!. l^!.srrdád
y uao .t§ ¡.ro

I
I
¡

rl
¡
I
ill

E

I ilil ilrlrllil llr il illlllll ll lilllilltlHril
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lt lllil lil|t|ililililililil ililt1ll ii ililtiil il ilit(') C s.v. : 2 ¡ I 0 : 5 I 1 5 3 5 
-.1 c 3 i C

6.Rtcio ¡t b .1. v.!i{i-é.e1ón. httpr;//(Ú.r.91rt!.do!.¡.ortlc!v

(i) ¡rt. .tóouoñt. ti.ño .¡ c¡¡¿.t6r d. .ot,t. <t. !ñ d.oúrc.t6 .l.cLróñicó. ¡1 códrgó a.Eulo de
V..il¡cretón Fñit. coñl!¡.t.! 1¡ .ut.n¿icld.d d. I. .oF¡¡ ó.di.¡t. .l ..é.ro ¡ Lo! ¡rchivo!
.l,.ctrónrco. <t.1 ó.9.ño u oro.nr.no pübll.o .¡r.o!. L.. copi¡r !.¡lj.r¡d¡t .n .op€!t. p.p.1 d.
doclE¡to. público. .ñitido. poE ¡.dro. .I.ct.óñ¡.o. y l¡tudor .¡.ct!ó.Lc¡ñ.ñt. teñdr¡^ l.
contid.r.ci.ón d. copi.. .uta¡¿ic.. !a.6p.. qu. ¡ñcluy¡ñ !. i&pr.tión d. un .ó<ttgo g.¡.E¡do
.l.¿tEónice¡t u otlor .r.t.n¡¡ d. i.ri,?¡c¡ción qu. p.mrt¡n .ont!a.r!! ¡u .ut.¡tic¡d.d ñdiáñte o1
.c6.o ¡ lor úchtvo. .l.ctróñrco. d.l ó!9¡ñ6 ! O!g¡ni.@ púb¡ico .ói.or, (r¡t- 2?.! .t. ll L.y
19/2015, d. I d. oc¿u¡,¡., ct.¡ Proc..lúi.n¡o Adaiñirt(.t¡vo coúúñ .lc 1.. Ltliñratr.croncr Pr¡b¡rc¡..).

I llllllllillllll ;llllllllrlll llilllllll lil lll
C.A.V. : 2a3025l!5352C4?C
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cERTt FtcActórv cnrnstRel
DEscRrPTrvA v anÁrtcl

Relérenc¡a cata5tral : 031631 oCFn601 Noo0lwl

12t2022

f;¡ tt**t

IE

Localh6cló.r: Ra MossEN JAUME ToBE L I A 4 c^t AFE( I pDBl. E 4sBzo cAL,AFELL ITARRAGoNAI
Cl.t.: U.b.ño Valor a¡t stral f 2023 ]:
U¡o r,¡ñc¡e¡l: Sualo 5rñ cdl V.lo...t .tr.¡.{.lo:
Surrrflcl. con.tru lda: I 092 m2 Año conrtruccrón: 1 964 \blo. c.i..¡r.¡ co..truc.tó¡l

55,01¿l,lO €
55-Ol¡l.tO €

ooo€
T¡tulárld¡d
Ap.ll¡¿ó. lloDbr. / ¡¡ü¡ E l.l
s(ll\!f,5rR[:]llAlAlL

Ntt/tl Í o.r.¿h6

Construcc¡ón
l*.,/PrE./rrE. D.rho

¡Ja2ocAraf€LLI_TARR 6ON^l

rqp.rl¡.¡. ñ; t*,/ñi../riÉ. r¡rho

Pa.col¿ consrru do srñ ¿rvrsróñ hon,¿onlal

---i

- ---1-

súp.rli.¡. tralr..: 2 959 ñ2

I

\

\
l

i

1/ I COO

elmflr. cafatTRAr,

E.ro @tnrt <¡o aa.to to, <t ¡a. ¡¡@poddra r r, 8r!. d. Ortos .Lt C.t 4@ 34to pdra .n¿¡¿otb tt 6 .t éjúck:b clo lat cú,ctonct.. do, Ft¡car.n¡.
t lklLñt : ñoTARra 12 oE vtc lB.@bnal
rhdrd.d: coNsurf^
,.dr. ¿. rr||¡ó.: 3l/0512023

DATOS OESCn|PTIVOS DEt ¡f{MUf 81."E



S¡ r**t rll¡rl¡SIti¡O

Y RJÑOON ñ¡UCA

CERTIFICACION CATASTRAL

DEscRrPTrvA v cRÁnca
Referencia catastral: 03'16310CF8601N0001W1

REtActóN DE PAnccus cou NDAf\¡rEs

R.r.r.ñd¡ ..t.ttr.l: 03163 i l cFa6ol Nc0o0PU

Lor.llr¡clóñ: R8 MOSSEN JAUM€ IOEELLA 2 Polroono rO P§rcora 30 CALAT_EIL POBLE
VINYES, CALAÉELL TT RR GONAI

¡tul.rld.d prlñclp.¡
Ap.ll¡dor omü.r/ R.,óñ ¡6d¡l ¡lf Donklllofu..l

RASSO!95, SL a43,¡5¡594 CL MONTSERRAI 22
¿3620 CAI-AFELL IPLAIJA CALAf EI.tI
rtARRAGONA]

n.lcr!ncl! cltrrlr.l: 0316309CF8601 N0001Bl

Lo..ll¡rclón: Rg MOSSEN JAUME IoBELLA6 ñ2'0 CALAFELL POBLE
CAIAFELL TTARRAGONA]

l¡tul.r¡d.d prlnclp.l
Ar.llldor t{oi¡bñ / lr¡¿. r.dd ll¡t Oorn¡dl¡ofiEl

SOCIEOAD DE GESTION OE
ACTIVOS PROCEDiNfES OE

486602154 CL COSTA BRAVA 12
28034 MAORTO IMAORTDI

§

F

E

¡
:

l3
oá

tx!T,¿
9'§;
t:
-"¡

!>
-aJ
ET

8n

RaLaanci. c.t.3lr.l: 0316312cF86cIN0o0lBl

Loc.lh¡clón: RB MOSSEN.¡AUME TOB€ILA CAIAFELL POBLE
CALAFELL TTARRAGONAI

Ituhrld.d pr¡nc¡pal
r¡.IUo. t¡snbrr / ¡.l¿. locl¡l lll¡ ooñlclllo ñrd
soctEoAo oE GEslloN oE At¡860215A CL COSTA ERAVA 12
acTrvos PRocEoEMES oE 20034 MADRTD IUAOT{OI

24
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cERTt Ft CAC I Ór.¡ CataSTRnt
DE VALOR DE,REFERENCIA

Íecha de velof: 31/c5r2o23

No cx¡rte valor da rafaranclá

III

Locali¡a(¡ón

(,5,, LllSl Relerenciá cat¿strali 031631OCFa60 I N0O01WI

Clsse:

U3o prlnclpel:

RA MOSSEN JAUME TOAELLA4
a3820 CALAFELL frarragoñal

Suclo sañ cdrf., obras urbán¡2., lardneria. constr, rurnosa

l'!t,'(¡¡trlr.¡¡l,, refl',t¡ l(!, d.rli)5 rrr((,rf¡)r¿ii,.rs r r.r lj.rrf,l- (.jJl,,r (jcl ,".rl.tstr'-)

i'i,ll{ Ll,¡¡lr, NorARra i? ots vrc lBó...ronal

I r¡lJl'(r'r(l Ll'' ros 'i\T¡r'!"s

tl. hn il¡ f1rllrrl(,fr 3l'0520¡l

(o
E

o
a vlu'!

DATOS DESCRIPTII/()5 OÉL INMUCBI.E

t
t
I



BASE
cr5rÓ o rxGnE¡t os

.e- Dlput¡.1ó T:rlttoñe

lnformació deutes

Vistos els antecedents que figuren al s¡stema d'informació de BASE-Gestió d'ingressos, el
bé ¡mmoble referenciat a conl¡nuació presenta el segúent estat de deutes.

Ajuntament: CALAFELL
Reterénc¡a cadastral: 0316310CF8601N0001W1
SitUACió dEI Bé iMMObIE: RB MOSSÉN JAU¡/E TOBELLA.4

Erercici Periode irxpo( ppal Rccárrec lñteressos
2 539,69 0,00 0,00

De ¡'anterior resulta que en la data d'emissió d'aquest tnforme de deutes, l'impoñ adeutat
per la finca referenc¡ada ascendeix a un total de 539,69 Euros.

El prcsent informe s'enlel a petició de notan, en compliment d'alló que d¡sposa l'article
64.1 del TR de la Llei reguladora de lcs Hisendcs locals, aprovat per RD lcgislat¡u 2/2004,
de 5 de marg, ité els exc[rs¡us efectes informatius que s'¡ndiquen a l'esmentat article,

Aixi mate¡x s'informa que EIASE-Gestió d'ingressos es reserva toles les acluacions de
verificació, comprovació, ¡nspecció, liqu¡dació, recaptac¡ó isanció que de conformitat amb
la leg¡slac¡ó vigenl i segons les competéncies delegades per l'ajuntament pugui exercir en
relació amb el bé immoble oblecte d'aquest informe.

Tarragona, 31 de/d'maig del 2023

Cap de BASE-Geslió d'ingressos e.f.

GX9i.13s04
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O:L B.^¡JOI,TO DE C^PIT^L

IIIII

pr.,on

lr;/:0ll

31 de mayo de 2023

Consu lta Lista: NIFs revocados

Parámetros de consu lta

Nombre / Ra26n soc¡al; GESDIP, S,A.U.

Apellidos:

Documentoi 408785826

Nacional¡dad:

Resultados consulta:
Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista

,ldwno n' 55 - 280a3 hLadril - fcbfono 913 913 171 - $a4 913 913 175- lr¡tyw.aotarialo.org

30
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Resultado de la búsqueda

REGISTRADoRES oE E SPAÑA

EI]TI

)
:'{ r, :,#

Fecha .,e cmrsrón mlórcol€s 31 oe máyo de 2023

Documento ialantif icátivo

sEcclóN I - Ed¡cros coflcursrtcs
SECCIÓN lr - Pub¡¡cidad Re§isrral

SECCTÓN ttl - Acuerdos Extraiudtr

Ju¿gádo / ¡ñt unáI

N'Exp.ldiente ,/ No Procedrmieñlo

NIG

No 6xrsten .esullgdos pa.a los cl'llcflos de búsqueda rndrcados

AOVERTENCIA

c aalv¡crle quc los cla¡os y tlocunte.,tos q¡/c sc lralan y publtcan en esla potlal, hdn s¡.lo pttbl¡cd<tos d¡reclañetrle por los
tzgados dá lo Mercanl'1. Ptocu¡ado.es, Regtslt,Jdorcs Mctcont¡lcs. Nolo.ios. Ad.ninislroalotcs Concü.solos, Cátñdras d@
o,rro¡c¡o y pot los .ogislros puilicos cle pr).$oras cn ios que s6 ,Br/icer,los aslaotos prav¡slos eñ la Ley Coñculsal.

I Coblrb de Rljgtsladorcs dc l¿t Ptoprcdad, Morc8n¡ttes y da B'aoes Miloblos.la Lspaño presta sus sorv¡c¡os tecnolóq¡cos para
I corrcclg geslón .lol t otlal, no apor¡ándo ó1 ¡nodtlícan(lo cl¿los nt docuñontos on ñtt!)ún moñanlo. siendo la hnahdad y uso de
s datos tnco¡po.ados al Reg'sl.r, Públtco Cor¡rr.§á/ /o.s p/.vrsr.,.s er tt Loy Concús4t y arsto .le o4nnhva aphc¿tblo. s¡n Cuo
¡adaD omplo¿¡so par¿i un hn dst¡nto. pot taDto. NO PIJEOE caRANÍ|ZAR LA INIEGRIDAD OE LA INFORMACIÓN
ELICADA yé quc ésta depen.lo cJe¡ cuñpl¡ñioñto de las oblbac¡onos dé lorcéros ojooos al Colego de Reg¡s¡radorcs

r lorlo lo anlénor, cn cAsa da oncoalrat akj|hd.lisctepaóctn ad ln n o r¿tc¡ón publ¡caafu, o no sa etlcontrusé ¡nfornlac¡ón quo
al o .egtañanlarianente dabiera estat publ¡cada. rogañtos se d¡r¡an a qt1¡on ren t¡ó o.k'bió raüt¡t¡t ta ¡nlor¡Dncitr rt R(.gisl¡o

lico Concltrsal (on su c¿so, , los Juzgados de lo Mercrtltil. P.ocurádo.es. Registrachr.cs Mercantilos. Notanos y los togishos
licos dc pcrsonas cn los quo sa ¡cal¡aeo los as¡edtos p.Ev¡slos en la Ley Concursal)

Rosullado d6 16 h)squoda

I'.f,rY-

GXSi 1t:JJ 5B

Criterios de h¡squeda aporlados
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Ayuntamiento de Calafe ll

J ustifica nte de comunicac¡ón

A las l6:51 da) dia 311O5/2O23 he comun¡cado al Ayuntamiento de Calafell la
escritura número 1908 de 2023 de O./Dña Anton¡o de Juan Ortiz y he puesto
a su disposición una copia electrónica de la referjda escritura.

El Ayuntam¡enlo de Calafell, a través de su serv¡dor (sistemas ¡nformát¡cos
acreditativos autoritativos) ha remitido un jusllficante electrónico de recepc¡ón el
31/OSi2O23 a las 16:56 con el sigu¡ente código de comunrcac¡ón:

2O230531 1 651 430379ab62799656f3

La comunicación al ayuntamiento se ha realizado para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el artículo 110.6 letra b) del Real Decreto Legislativo 212004 de 5
de rnar¿o que apruoba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas
Locales y al párrafo 5 del articulo 254 de la Ley Hipotocaria, añad¡do por la Ley
16/2012 de 27 de diciembre de 2012, publicada en el BOE número 312 del
vierñes 2B de dic¡ambre de 2O12. Y en e marco del convenio suscrito entre el
Conse.io General del Notariado y la Federación Española de Municipios y
Pfovrncias.

Documcñto Oenerado or 31,'05/2023 a los 1A:03
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I "t /:1,2: CION EN REGISTROS . REG

IITJS
ISTRO PROPIEDAD

PROTOCOLO

Protocolo: Bis:

'1908 0

Fech a:

31/05i2023

DATOS DEL REGISTRO

T¡po: Registro:

Propiedad CATAFELL

DATOS DEL PRÉSENTANTE

Nolario:

8508770 - Juan Ortiz, Anlonio rie

BIENES INMUEBLES INMATRICULAOOS

Provinci¿ Municipio

Tarraoona CALAFETL

Secc. Registral

0

N" F¡nca Sub N'Finc¿ No Finca Bis

388

BIENES INMUEBLES NO INMATRICULADOS

No de bienes:

ESCRITURA

Nombre lichero Tipo

Pdr

Támaño

95287601908-A23.pdf

MOVIMIENTOS

Fecha

3 r,05123 16.49

lt, /05t23 16:19

3l105/23 16 51

31/05n3 16:51

Descripc¡ón Usuario

Crcañón da lá inscripción de cscñtura en cl Reqr6lro de la ProDl¿d¿d

Envio a la bsndeja de fñ as de ¡a inscripción d{e esc¡rlur¿ on e¡ Regislro do la

hrma de la sollcrtLid de rñscripción de cscrilur¿ on el Relisl'o de lá PropEdad

Re.,épción del númcro de enlr8d¿ pa.á lá insuipcrjn dc escnlurá Bn el Regist.o

[iONTSERRAf CASfANY

MONTSERRAT CASTANY

Añronio do Juán Ort¡z

CORPME

36
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IJH 04l- 9 324Núm.ro dc entr¡dr

[fll¡rnra¿o ¿¡qi PROPIEDAD
I .l / l{l i}il cert¡fio*o ño est¡ba caducado.

-/ El cerunc¿do no estaba rcvoeldo.
J Sc connó cn el emrsor dcl certafic¿do.

- El conteñrdo del docunEnto no ha sido ¡lter¿do.

pr.¡ l¡ ¡cliC¡u¡l ¿c ¡,, s¡ , i

l._,1¡rúntr pf}r REGISTRO

Fecha:
Hora:
Año:
N úmero:

31/Os/2023
16:51 :24
2023
0

)r/
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Eit¡

t o.;?---l
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No ti fi ca Re istral Feha te
de Asient Presentación

IIIE
|l- s I r3c.r /.1e !Ii-;I

Datos En Lrada

No Entrada: l,
No Protoco:"o:
Nota¡1o: r:i:a:

Dátos fntrada R€lacionada

N" Entrada I I ;

Datos Pragentacron

Aaiento: ,. I Dlar¡o
Eecha Presentacrón: ' -

T€xt-c Pr€sentaclón:
. :. : -il -l

a.! r¡, RAr¡!L SOLE MESTi.ES EESDIP S.A.U,

E.!. docu.¡to h. rido Eim¡do coñ lflu el.ctróñrca cu.]afrcád¿ pÉ¡ FIDRO ALFRTDO 
^,,vAJ{lZ 

GaNzAlEZ
!.9!!t.ado!/¡ do R'CISIRO PRO!,IEDAD D! C¡¡¡¡EI,L ¡ di! tr.i d. jul:o d.l dot nrl v.ur:lr.t.

ll lllrllllllllllliillllllilllillliililll li lrll,il ll I lil(.) c.s v 243c?51986BC9'DA

s.rv¡.¡o v¡.b d. v.Etf¡caciónr hltpr://wi.!.9!r!!¡doror o!g/c!v

(r) E!t. docúcñto r!.no.1 calact€r d. coprr d6 un doclr.nto .].ct.on!co . El, Cod190 S.9!!o d. v.¡ilrcác¡on
p.rh¡t. contr.¡t.! 1..!t..¿acr.l¡d dc I. cop¡. eedrante o1 !cc.!o Á ),o! .!chivo6 €Iect¡ó¡¡co¡.lel ór9r¡o
u o!g¡ñi.@ Püblico rE¡ror. r.¡r cop¡r! !.¡lar.dÁ!.n !6port. p¡pe¡ de doc\E.ntos públ¡co..!utrdc. po!
E..l¿ot s¡€ctténrco. y llrEido¡.1.c!!onrc¡e.nt. l.¡d!.n l. conrid.!¡ctóñ d. copr!! ¡ut§.trca! ¡r.Epr.
que lñcluyln ¡. r&pr..!ón d. un códrgo geñ.radó .1rc!!óñ!c¡r¡€ñt6 u olror.!r.t¡ñ!. d. v.rrlr.c¡clón quo
P.rBrts co¡tr!rt¡! ru ¡ut.n¿rc!d.d Mdr.n!o ol ¡cc.ro r Lor rrchlvor ¡f,ect!óñ!co. do1 ólgá¡o u Orge1a6o
pübl1co eñj-.oE. (ait. 2r.3 d. la l.y 39/2015, d€ 1 d€ octub!., d.t Proc.dÑ1ento a.tnt.¡.t¡¡rivo coniun
d. ¡¡! A¿E:ñreE!.c1oñ.s PlJrtrcr!. ) .

ll llllllllliilll illllll,llllll illillllllllill, I il I lll
C S, v, : 2{302519868C9!'DA

38
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. R.E€TSTRO DE I.A PROPIEDAD DE CAI,AFE

N' EnLr¡da: 1 .

N" Protocolo: -il:'- . '

I¡::c::!i c- C.raumcntc, ¡::r:i.r],i refe::e'lc.iadc rlgalian!e la :rscripción 4" aie 1á
Í : ri.:"{ e:¡ ei ':.):r'-.(r¡r:(i¿.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CAI.AFELL
Avda. de la Cogs6tinia, 2-{, Bajos 5'
CP 43820 CAI^AFELL

Prev j, exanen i qualificació del present docunent Ce conforrnj.tat arib
l-'arti-cle 18 de 1a Llei HipoEecarja i verificats eL requisits flscals
corresponents, INSCRIC e1 F:E DOMltil Ce Ia fir,.a a favor de la nercan:i1 GESDIP

9:4:9¿. tÍtol de co¡npra, praclican! eI correspcnen+- assent.anen¿ d'inscilEifT
¡I ton 78? de :'Arxiu, llibre 556 de C¡I¡FELL, fol: 102, cje la f 1nc.1 núnero
388. -cód.i regj.st:a: únic ¡13025000 001555-, inscripcj.ó ¿'. Si bé s'ha fet
constar a Ia inscrj-pcj.ó que s'han compler: els requisitsde la LAU, no s'ha
feE constar a la insc¡ipció cap referéncia c,Jncret¿ .1I arrendarlenL, por
constituir una menció no inscr:bibIe, al no presenLar-s.-' el tlto1 inscrj.btble
clc.L contrate drarrelidar.ent (art. 98 L.ll,), La referancia cadastra1 s'ha fet
constar a efecte de localitzacio de Ia finca.

La presenr- qualificació s'ha rea-itza: en base aI con:ingut del Regisrre, i
al present docu¡nent, anb iccs els efectes favorables que a favcr del L:LuLar
registráI esi.ableix l.'ordenañert. juridic. D'acord ¿ L'artj.cIe 353 del
Reglament Hipo:ecari s'han cance.l .1at pcr caduc!tat, o per const.:-tuir simples
mencions, una flota d'a:eccró fiscal .

CaIafe.LI a 1E dc' l,r:ic: ,-ie 202i.
L: regi-srraaor.

NÚM. AranzeLs .l ,2,:J, !:inL:Lé :rÍ¡rn. :

!'lonora.is i:¡c I ós l VA:
Euros:

A lrefecte del ReglamenL Gene:al cle Protecció de Dades 2016/6'¡9 del Parlanenr
Er¡ropeu i dei Consell, de 2'7 d'abri1 Ce 2C16, relatiu a -a prctecció de 1es
pe:sones fisiques pel que fa a1 tracEanent de dades personals ia la 1llure
circu-Iació d'aquestes dades {en endavant, "RGPD"), queda rnforna!.: - De
confo.rmitat ar¡b .Lá .!nstár)cia de presentació, ies ciades personals expressades
en .l"a mat-eixa i en eis docune¡¡ts presenta:s han est"al i seran objectc dc
!!actament i incorporats aIs Llibres i arxius de1 RegisLre, el responsable
és eL legisLrado¡, sent l.'ús i f.r. del t-rac¿ancnt eIs recollits i previstos
expressament en Ia norma¿iva registral., Ia qual serveix de base:eqiarm.adora
d'aquest tractamen!. La infornac:ó que contenen nonés será tractada en els
supósiLs previstos iegalnent, oa fi de satisfer i tacili:ár Les soi liciruds
de publi.ci.r-ar fornaL que es formulin i'aaord amb .La nornat:va regisrral, -E1
periode de conselvació de les dades es deterninará d'acord a:Ilb eIs criteris

il ilt ilililililfi]ilrl]ililil,illlllt ilil tillt lil il lil
c s. v. | 2al0?52316.1?Ec0l

1:

Text.o Nota Despacho
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r'l ' -) r, i -.. ... -L
cj.oiis ¡r::ü tri-::eació gen.-,r-rI dcls

ie:rsi:re FCi:á..rrser-!a,,' les dáiil,s tre! Ja texps superic:_ á1s i.nCica!s d'dc()rcl
¡nrb ¡!_iLl!1s:s cr--ter:s i.(:rl1iail,is e¡ ¿raiueL-s rjupós::s cn qu€ :iqr-i ilecess3ri [).,r
:'¿x-¡!¿,r.cr.r clr: reif.-_:.s.,br l;c¿rca dc:r:va..les .3€ :a p¡eslác:-c se.¡:Ye:. -En ]llr..Jrl ra
iii:o :!ri¡r.r .: \. rf p,i i. . :i :. 1r (rn.., -.:l i.::,...i::.3 e!:ire.:::r!:¿ i ¿i!-1.-'.rLl.r.ri Rcgis!!.r, es
aeca:,eíx ;l:i : i: i e ¡ e :i I i . r i .i .-.1.. .l¡e'-:- a:'riaés, rec:ífrcac;.5, :_upressiÓ,
,r!l.)s!.:i¿,, I 1:l:: i.1.i o i ?.r:t¿ir1 .'. l' ,:- (,stab:erEs ex !31 AGP¡ cita':, p.)de!rt:
e)acrcJ.L.r!-:ü:j d,r.¡:,¡::i- r.¡r. csarri! -1 1.r .l:re.-r:'io .ieI Rég-istr.r. De I¡ nateixa
raneia, l'Ljr5lra::: pr:.lr<r ¡ei;l.r¡r:d: d¿t'.ár:'- :'¡r9-éncia Espaayclá de Protecció ,Cc

Dd,ries .{!j!)r: : rr,r. a,;lraj. .j§ . ilL"i.5{r l_rc::,rdl-c.i aj,a1r:!\, i,ilr:eressár p().tr;l
ra):iflr-r;e .-r:. ac;¡1.¿(ii-.i .:lnl) al :ii::*!tát le Fr:c,tecaic ie aiadcs cia: ;iegistre,
j::iqrr,l. r:¡ (:r.::i,. .r r'dd:c;-r -¡y! i'rL,ri:¡ic. es.

rllu¡ rtoa
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Texto Nota Simple

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CAJ.AFELL
Avdr, de la Cossetinia, 2-4, Bajos 5'
CP ¿3820 CAI,AEELL

NorA srMpLE TNFoRMATTVA DE Tiful.o y CARGAS

Éechat l8/01 /2023 08 : 33: 01
FINCA DE CALAFELL N" r 388
C.R.U.: 4 302500 0 001555

DATOS REGISTRALES

Tor¡Lo: fB7 Libro: 556 iolio: 1C2 Iisc!icción: 4

DES CRI PC ION

RUSTICA.- Porción de tierra yiña, en térmjno de Cala:e11, car:erera de El
Vendre.L]¿ sin núnero, áque]1a porción de tierra viña o sea !a nitac poco más
o menos de Ia pieza de tierra, slta en eI .-érmino de Ca1afeli, partida PLa
cie Mar, sj.t.uada en la calle !'lossen Jaune Tobella, núrnero cua:!o, y que ya no
está atravesada por 1a carreaera que di!lge a fa escación de 1a linea férrea;
superficie de areiota áreas y cuálenta y dos centiáreas, linda por oriente
con Rafael UrgelL, por nediodla con José iuncosa; por poni€nte con la otra
m.itad de su hermano José Romeu, nedianLe la carretera y por eI ¡icrEe, con
Antonia Totosaus.

La reierencia car-aslra: se ha hrrcho cons:ar a afecfos ce lcca.[i.3lac]ln de le
finca, sin que !r:¡pIi.que corncidenci.-r con 1a descripcrón de Ia misma en e.l.
Regjstro, de coflformid¡d con Ics .r¡ticL:1os 9, i0. 199 y 2(.J1 ie la ley
ll j.po L (.cJ ! j.¿ .

R€fer€ncia Catast.ral: 0 315 310C88 601N00 01WI

ESTADO DE COORDTÑACIóN GRÁFIC} CON EL CAÍASÍRO A TECITA DE EXFED¡CToN .Ie
confor.mid¡d con el. arLiculo i0 de Ia Ley tli.poteu¡ri.r: ¡Io coordinadc con
ca tasr- ro .

T I TUI.ARES ACTUAI,E S

Ncmbre
C.I.F.
TÍtr¡1o
Nat-ur¡rleza deI Derecho

GESDTP S.A.U
A08785826
Compraventá
P rop i ecla d

tiililcs il I |ililIil[itillilltl]ilfi I rilililI tillt
v. r 21302523r61?Dc03
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CARGAS

CERGAS DE PROCEDENCTA

l¡a l,,r'), ;:.i r'41,) r: r1:!' j.s:.!¿:rés

C,¡.RGAS PROPTAS DE ESTA SINCA

Docr¡m€ntos P.n<il"ente3 d€ Dsspacho

i,,. -: ,

AD!.ERTENCIAj : I l_,:,._ L.

- llorÍcrr., a, .lra. ri riÉ ,d :i::it.¡i.r.i.:i.:,;r (l() id ¡i:ccaiór.3efler¿l cle lcs Rcg !sclos
y ueI ¡:.r-"rr.,)oo .i.j 1a (:ir? I:rbrÉr)'c 'te 19ir6, el :ii:]:ar de Ios datcs qued¡
:'i_.t.r¡anado que :ori ¡n,ri¡¡o,s -st.riar'.:o.:i.lcs :oñ e1 cbje:o aie sati a!f 'r.::Elr riL d(]rccho
icl r-:':.1-.1:: de I§,/3 ,\ncalli , de.'ecl1a,/s !i'.sarilos en e: ltegi:il.¡:a, ;r l-er
:lrforri¡(lo, <¡ s1: :-nst¡:1:_.!c¡, dei licinl:!e c oe la aier:onrirra(jiói] y clcJmicliro de las
pe r..i/.:, ira s f isr.,¡r, rt iL:r'ldi(:(ls q'.:c h¡a. reaabado irfo:iiaaior1 resr)ecl.o a 5t¡
Ire ¡ so¡a o itr: ene:j.

I
I
I

I
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- EI périodo de conservación de los datos se ieterminará de ácuerdo a los
crite!ios eslablecidos en la legislación !egistral, resoluciones de la
Dirección General de los Registlos y deI Notariado e j.nst:'ucc!ones colegj-a:es.
En eI caso de Ia facturación de servicics, dichos ljeri,odos Ce conservación
se deLerninarán de acuerdo a La nornativa frscáI y iributaria apLicable en
cada nomenco. En todc caso, eL Registro podrá conservar los daEos por un tiempo
superi.or a ]os indicados confoñr.e a dichos crjterios norrnativos en aquellos
supuest.os en que sea necesarÍo pcr la ex.j.stencia de re spcnsabi L idades
derivadas de Ia presEac).ón servicic.

- La infornaci-ón puesla a 3u dispcsición es para su uso exclusj.vo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicane:1:e pcdrá utilizarse para La
:inalidad por la que se solicitó la infolmación. Queda prohibida 1a
transmjsión o cesión de fa informaciór por el usu.¡rio a cua.lquier otra persona,
incluso de mane¡a q!at.uita.

- fe confo.rnidad con la Instruccrón de .i.a D.i-rección General ce Los Regislros
y del. Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ia incorporación de
los datos que constan en 1a información :egistral a ficheros o bases
informáticas para la consu]ta índividualizada de personas fisicas o
jurfdicas, i.ncluso expresando la friente de procedencia.-

En cuanto resuLte conpatible con la nornativa especlfica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados l-os derechos Ce acceso, rectificación,
supresión, oposición. limiaación y portabilidád estabLecidos en ei RGPD
citado, pudienco e:ercitarlcs dlrigiendo u¡ escriao a ia dirección del
Registro. DeL misno nodo, eI usuaric podrá reciamar ante .Ia Agencia Espaaola
de Protección de Datos -AEPD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de e11o, e1
interesado podrá pone!se en conLacLo con el deiegado de protección de datos
ciel Rc isEro, d!rig:endo un escr.j.Lo ¿ i¡r dirección dpoecorpmc.es

FIN DE LA NOÍA INFORMATIVA
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Información Registral expedida por:

PEDRO ALFREDO ALVAREZGONZALEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetània, 2-4, Bajos 5ª
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162

Correo electrónico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

BON PREU SAU

con DNI/CIF: A08665838

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F42CN71C3

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia: Calafell - 1
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetània, 2-4, Bajos 5ª
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TÍTULO Y CARGAS

Fecha: 15/02/2024 10:49:09
FINCA DE CALAFELL Nº: 1037
C.R.U.: 43025000297156

DATOS REGISTRALES

Tomo: 906 Libro: 675 Folio: 9 Inscripción: 7

DESCRIPCION

RUSTICA.- PIEZA DE TIERRA viña, de cabida cincuenta y cuatro céntimos de jornal,
equivalentes a TREINTA Y DOS AREAS, OCHENTA Y SEIS CENTIAREAS, sita en el
término de Calafell y partida Camino de las Viñas, hoy Carretera de Vendrell,
LINDANTE: a oriente con tierras de Bartolomé Arans y Pedro Miravent, antes José
Olivella e Isidro Totosaus; a Mediodía con José Rovirosa; a Poniente con
herederos de Rafael Urgell, antes Isidro Urgell; y al Norte con herederos de
José Urgell.

En cumplimiento de los artículos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de l'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de protección del derecho de la vivienda, como área de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACIÓN GRÁFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el artículo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : GESDIP S.L.U
C.I.F. : A08785826
Título : Compraventa
Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participación : (100,00%)
Fecha Escritura : 31 de mayo de 2023
Notario : Don Antonio de Juan Ortíz
Población : Vic
Protocolo : 1911/2023.
Inscripción : 7ª
Fecha inscripción : 20/07/2023
Tomo/Libro/Folio : 906/675/9
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CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCIÓN
Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco AÑOS al pago de la liquidación
o liquidaciones que en su caso puedan girarse habiéndose alegado exención en el
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos jurídicos documentados, según
nota al margen de la inscripción 6ª de esta finca, obrante al folio 8 del tomo
906 del Archivo, libro 675, de fecha dieciocho de enero del año dos mil
veintitrés.

AFECCIÓN
Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco AÑOS al pago de la liquidación
o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, según nota al margen de la
inscripción 7ª de esta finca, obrante al folio 9 del tomo 906 del Archivo, libro
675, de fecha veinte de julio del año dos mil veintitrés.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al día
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

---------- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ----------

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a día quince de febrero del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 24302528C8703F87

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv
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(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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Información Registral expedida por:

PEDRO ALFREDO ALVAREZGONZALEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetània, 2-4, Bajos 5ª
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162

Correo electrónico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

BON PREU SAU

con DNI/CIF: A08665838

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F42CN73C0

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia: Calafell - 2



C.S.V.: 243025284D8CB1CE

Pág. 2 de 4

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetània, 2-4, Bajos 5ª
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TÍTULO Y CARGAS

Fecha: 15/02/2024 10:50:44
FINCA DE CALAFELL Nº: 667
C.R.U.: 43025000003504

DATOS REGISTRALES

Tomo: 759 Libro: 528 Folio: 32 Inscripción: 6

DESCRIPCION

URBANA.- PIEZA DE TIERRA, sita en término de Calafell, partida llamada Las
Viñas, hoy Rambla Mossèn Jaume Tobella, número 2, según catastro, con una
superficie real de DOS MIL CIENTO SIETE METROS CUADRADOS. Linda actualmente: al
Norte, con Viguetas Solé, S.A.; Sur, con Joan Nin Pedro; Oeste, Carretera
Comarcal C-246; y Este, con José Costa Pascual.

En cumplimiento de los artículos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de l'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de protección del derecho de la vivienda, como área de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 0316311CF8601N0001AI

ESTADO DE COORDINACIÓN GRÁFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el artículo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : GESDIP S.L.U
C.I.F. : A08785826
Título : Compraventa
Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participación : (100,00%)
Fecha Escritura : 31 de mayo de 2023
Notario : Don Antonio de Juan Ortíz
Población : Vic
Protocolo : 1909/2023.
Inscripción : 6ª
Fecha inscripción : 14/07/2023
Tomo/Libro/Folio : 759/528/32
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CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCIÓN
Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco AÑOS al pago de la liquidación
o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, según nota al margen de la
inscripción 6ª de esta finca, obrante al folio 32 del tomo 759 del Archivo,
libro 528, de fecha catorce de julio del año dos mil veintitrés.

Documentos Pendientes de Despacho

Número 1151 del Diario 137 de fecha 14/02/2024, COMPRA Y AGREGACIÓN. Del notario
JOSÉ SALVADOR TORRES ROGER.
NOTARIA DE CALAFELL presenta a las nueve horas, una escritura autorizada por el
notario de Calafell, Don José Salvador Torres Roger, el trece de febrero del año
dos mil veinticuatro, -número 221/2.024 de protocolo-, por la que LUMBIER &
ESTRADA, S.L SEGREGA una porción de terreno de la finca número 1026 de Calafell
y la VENDE a RASSOL 95 S.L, a continuación RASSOL 95 S.L VENDE dicha porción
segregada a GESDIP S.L.U, y seguidamente GESDIP SLU procede a AGREGAR la porción
segregada y adquirida a la finca colindante de su propiedad la finca número 667
de Calafell, quedando como finca resultante la finca: PARCELA DE TERRENO de
forma irregular con una superficie de 2226,05 metros cuadrados.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al día
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

---------- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ----------

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a día quince de febrero del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 243025284D8CB1CE

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv
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(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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Información Registral expedida por:

PEDRO ALFREDO ALVAREZGONZALEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetània, 2-4, Bajos 5ª
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162

Correo electrónico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

BON PREU SAU

con DNI/CIF: A08665838

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F42CN75N0

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia: Calafell - 3
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetània, 2-4, Bajos 5ª
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TÍTULO Y CARGAS

Fecha: 15/02/2024 10:52:12
FINCA DE CALAFELL Nº: 208
C.R.U.: 43025000296692

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1443 Libro: 1212 Folio: 66 Inscripción: 13

DESCRIPCION

URBANA.- Pieza de tierra, sita en el término de Calafell, partida Menescala, hoy
calle Vendrell, sin número. Tiene una superficie CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA
Y DOS METROS DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS. LINDA; al Norte, con causahabientes
del señor Romeu, al sur, con los causahabientes de José Papiol y Antonio Romeu,
hoy parte con terreno propiedad de Dolores Mestres i Riera y parte con terreno
de Roser i Joan Costa i Vives; al Este, con Jaime Arans; y al Oeste, con camino
de la playa y Josefa Huguer, hoy carretera comarcal número 246 que conduce del
vendrell a Calafell.

En cumplimiento de los artículos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de l'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de protección del derecho de la vivienda, como área de
demanda residencial fuerte y acreditada.

El número de referencia catastral asignado a esta finca se hace constar
únicamente a efectos de localización, sin implicar coincidencia.

Referencia Catastral: 0316309CF8601N0001BI

ESTADO DE COORDINACIÓN GRÁFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el artículo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : SOCIEDAD DE GESTIÓN DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRU
C.I.F. : A86602158
Título : Compraventa
Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participación : totalidad de la finca
Fecha Escritura : 30 de junio de 2020
Notario : Don Juan Carlos Gallardo Aragón
Población : Zaragoza
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Protocolo : 1413/2020.
Inscripción : 13ª
Fecha inscripción : 05/10/2020
Tomo/Libro/Folio : 1443/1212/66

Complementada el día 25-09-2020 según escritura autorizada por el Notario de
Zaragoza don Juan Carlos Gallardo Aragón.

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCIÓN
AFECCIÓN: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO AÑOS, contados a
partir del día veintiuno de diciembre de dos mil veinte, al pago de la
liquidación o liquidaciones que en su caso pueda girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, del que se ha
alegado NO SUJETA.  
 

AFECCIÓN
AFECCIÓN: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO años, contados a
partir del día 05-10-2020, al pago de las liquidación que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, según
nota al margen de la inscripción 13ª.
 

AFECCIÓN
AFECCIÓN: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO años, contados a
partir del día 23-12-2020, al pago de las liquidación que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, según
nota al margen de la inscripción 14ª.
 

AFECCIÓN
Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco AÑOS al pago de la liquidación
o liquidaciones que en su caso puedan girarse estando no sujeta al Impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos jurídicos documentados, según nota al margen
de la Anotación B de esta finca, obrante al folio 67 del tomo 1.443 del Archivo,
libro 1.212, de fecha diez de enero del año dos mil veintidós.
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Documentos Pendientes de Despacho

Número 988 del Diario 137 de fecha 31/01/2024, COMPRAVENTA. Del notario ANTONIO
DE JUAN ORTÍZ.
ANTONIO DE JUAN ORTIZ presenta a las nueve horas, una escritura autorizada por
el notario de Vic, Don Antonio de Juan Ortíz, el treinta y uno de mayo del año
dos mil veintitrés, -número 1912/2.023 de protocolo-, por la que SOCIEDAD DE
GESTIÓN DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRU VENDE a GESDIP S.A.U, la finca
número 286 de Calafell y la finca número 208 de Calafell.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al día
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

---------- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ----------

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a día quince de febrero del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 24302528C0811A9E

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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Información Registral expedida por:

PEDRO ALFREDO ALVAREZGONZALEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetània, 2-4, Bajos 5ª
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162

Correo electrónico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

BON PREU SAU

con DNI/CIF: A08665838

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F42CN76C3

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia: Calafell - 4
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetània, 2-4, Bajos 5ª
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TÍTULO Y CARGAS

Fecha: 15/02/2024 10:54:33
FINCA DE CALAFELL Nº: 286
C.R.U.: 43025000000909

DATOS REGISTRALES

Tomo: 891 Libro: 660 Folio: 69 Inscripción: 12

DESCRIPCION

RUSTICA.- Pieza de tierra, conocida por La Viñeta, de extensión cincuenta y ocho
céntimos de jornal estadístico, iguales a treinta y cinco áreas, veintiocho
centiáreas, sita en el término de Calafell, partida Camí de la Viña. Lindante:
por oriente, con herederos de Juan Llansá; por Mediodía, con José Nin; por
Poniente, con José Casas y Dolores Romagosa; y por el Norte, con José Vives,
hoy, Antonio Solé Pons.

En cumplimiento de los artículos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de l'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de protección del derecho de la vivienda, como área de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 0316309CF8601N0001BI

El número de referencia catastral asignado a esta finca se hace constar
únicamente a efectos de localización, sin implicar coincidencia.

ESTADO DE COORDINACIÓN GRÁFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el artículo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : SOCIEDAD DE GESTIÓN DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRU
C.I.F. : A86602158
Título : Compraventa
Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participación : totalidad de la finca
Fecha Escritura : 30 de junio de 2020
Notario : Don Juan Carlos Gallardo Aragón
Población : Zaragoza
Protocolo : 1413/2020.
Inscripción : 12ª
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Fecha inscripción : 05/10/2020
Tomo/Libro/Folio : 891/660/69

Complementada el día 25-09-2020 según escritura autorizada por el Notario de
Zaragoza don Juan Carlos Gallardo Aragón.

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCIÓN
AFECCIÓN: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO años, contados a
partir del día 05-10-2020, al pago de las liquidación que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, según
nota al margen de la inscripción 12ª.
 

AFECCIÓN
AFECCIÓN: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO AÑOS, contados a
partir del día veintiuno de diciembre de dos mil veinte, al pago de la
liquidación o liquidaciones que en su caso pueda girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, del que se ha
alegado NO SUJETA.  
 

AFECCIÓN
AFECCIÓN: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO años, contados a
partir del día 23-12-2020, al pago de las liquidación que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, según
nota al margen de la inscripción 13ª.
 

AFECCIÓN
Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco AÑOS al pago de la liquidación
o liquidaciones que en su caso puedan girarse estando no sujeta al Impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos jurídicos documentados, según nota al margen
de la Anotación B de esta finca, obrante al folio 70 del tomo 891 del Archivo,
libro 660, de fecha diez de enero del año dos mil veintidós.

Documentos Pendientes de Despacho



C.S.V.: 243025289DF85C81

Pág. 4 de 4

Número 988 del Diario 137 de fecha 31/01/2024, COMPRAVENTA. Del notario ANTONIO
DE JUAN ORTÍZ.
ANTONIO DE JUAN ORTIZ presenta a las nueve horas, una escritura autorizada por
el notario de Vic, Don Antonio de Juan Ortíz, el treinta y uno de mayo del año
dos mil veintitrés, -número 1912/2.023 de protocolo-, por la que SOCIEDAD DE
GESTIÓN DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRU VENDE a GESDIP S.A.U, la finca
número 286 de Calafell y la finca número 208 de Calafell.

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al día
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

---------- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ----------

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a día quince de febrero del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 243025289DF85C81

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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II.- MEMÒRIA DE LA PROPOSTA 
 
2. DESCRIPCIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA 
 
2.1   DELIMITACIÓ DE L’ÀMBIT 
 
El Pla de Millora Urbana que es presenta té com a àmbit el PMU 11 amb una 
superfície de 15.345,58m² que es troba dins del terme municipal de Calafell, a 
la comarca del Baix Penedès.  
La delimitació de l’àmbit es veu modificada en 299,12m² respecte la fitxa del 
POUM de Calafell, PMU 11. Rambla de Mossèn Tobella. Ens trobem que 
físicament, la superfície que s’exclou de l’àmbit del PMU 11, es troba separada 
de la resta de l’àmbit, amb la impossibilitat de la seva concreció urbanística. 
El punt 2 de l’article 6 de les Normes Urbanístiques del POUM de Calafell 
estableix el següent: 
“No obstant el disposat amb anterioritat, la delimitació de sectors, polígons, 
zones i sistemes assenyalats pel pla podrà ser precisada o ajustada en els 
documents de planejament que el despleguin, tenint en compte les toleràncies 
pròpies d’un aixecament topogràfic a les escales utilitzades en l’ordenació que 
proposa aquest POUM. Les regles gràfiques d’interpretació que permeten 
aquests ajustaments són les següents: 
2.1 No alterar la superfície de l’àrea delimitada en els plànols d’ordenació, 
segons interpretació lineal, en més o menys de l’error permès a l’escala de 
restitució del topogràfic utilitzat en aquest planejament (entre un +/-3% i un 
+/-5%). 
2.2 No alterar substancialment la forma de l’esmentada àrea, excepte en les 
precisions dels seus límits a causa de: 
- Alineacions oficials o línies d’edificació consolidada. 
- Característiques geogràfiques i topogràfiques del terreny. 
- Límits físics i partions de propietat. 
- Existència d’elements naturals o artificials d’interès que així ho justifiquin.” 
Així doncs, la superfície no es veu modificada en més d’un 5% respecte la 
superfície indicada en la fitxa del POUM, PMU 11. Rambla de Mossèn Tobella.  

 
2.2 SISTEMA DE ZONES VERDES 
 
En el cas que ens ocupa, el Pla de Millora Urbana PMU 11 comporta el següent, 
en trets generals, respecte la fitxa del POUM de Calafell: 

- S’augmenta la superfície de zona verda en 342,10m²s.  
- Es redueix el sistema viari en 561,42m²s. 
-  

Cal afegir que la fitxa de l’annex normatiu del POUM, pel que fa a superfícies de 
sistemes sempre fa referencia a percentatges. En aquest sentit, el sol destinat 
a sistemes del pla de millora urbana es del 76,05 % del total de l’àmbit, 
lleugerament superior al que indicava la fitxa; el dedicat a espais lliures i zones 
verdes del 23,95 %, que es superior en un 4,5 % al de la fitxa; i el del sistema 
viari del 54,45% que es un 2,55% inferior al de la fitxa. 
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Per assolir els objectius del present PMU, es proposa la qualificació urbanística 
del sòl de la següent manera: 
 

 FITXA PMU 11 POUM Calafell PMU 11  DIFERÈNCIA 

TOTAL SUPERFICIE PMU 11 15.645,00 m2s 15.345,58 m2s -299,42 

SISTEMES 11.890,20 m2s = 76% 11.670,88m2s= 76,05% -219,32 

3 Zona verda 2.972,55 m2s 1.330,45 m2s -1.642,10 

3 Zona verda 0,00 m2s 1.569,32 m2s +1.569,32 

3 Zona verda 0,00 m2s 414,88 m2s +414,88 

Total zones verdes 2.972,55 m2S 3.314,65 + 342,1 

1 Sistema Viari 8.917,65 m2s 8.356,23 m2s -561,42 

ZONES 3.754,80 m2s 3.674,70 m2s -80,10 

OVT.1 Habitatge residencial 
lliure 

 0 m2s 254,65m2s +254,65 

OVT.2 Habitatge residencial 
HPO/HPE 

0 m2s 254,81 m2s +254,81 

OVT.3 Habitatge residencial 
HPC 

0 m2s 247,69 m2s +247,69 

Habitatge residencial 3.754,80 m2s 0 m2s -3.754,80 

Altres 0 m2s 2.917,55 m2s +2.917,55 m2s 

 
 FITXA PMU 11 POUM Calafell  
 
Tal i com s’aprecia al quadre i pel que fa la zona verda, es manté el còmput 
global, incrementant 342,10m²s respecte la fitxa del POUM de Calafell i 
disminuint el sistema viari en 561,42m².  
 
Pel que fa al sistema viari, a la fitxa del POUM de Calafell els distribueix en 
8.917,65m² en el sistema viari en concepte de cessió gratuïta a favor de 
l’Ajuntament de Calafell. Tal i com es pot comprovar a la taula anterior, en la 
nova proposta, es disminueix la superfície de sistema de viari en 561,45m² en 
favor de la superfície de zona verda, per ser considerada la necessària d’acord 
amb la ordenació proposada, mantenint la ubicació definida a la fitxa.  
 
Ara bé, a continuació s’analitzarà la distribució del sostre edificable respecte el 
planejament aprovat:  

 
 FITXA PMU 11 

POUM Calafell 
PMU 11 DIFERÈNCIA 

Habitatge lliure 33 hab. 11 hab.     -22 hab. 

Habitatge protegit en règim general  10 hab. 12 hab.     +2 hab. 

Habitatge protegit en règim concertat 14 hab. 16 hab.     +2 hab. 

Habitatge protegit en règim especial  4 hab. 4 hab.     0 hab.  

TOTAL 61 hab. 43 hab.     -18 hab. 
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Tal i com es pot comprovar a la taula anterior, es manté el sostre edificable 
d’habitatge de protecció oficial i es redueix el sostre d’habitatge lliure. També 
es defineix el sostre d’altres usos en ús per activitat comercial, reduint la seva 
edificabilitat en 131,10m². Tot i que es redueix el sostre edificable de l’àmbit, 
s’augmenta la superfície de sòl destinat a zona verda degut a la ordenació que 
es proposa.  
El manteniment del sòl destinat a zona verda, suposarà un increment en el 
còmput global del municipi. Aquest sòl generarà un espai de transició entre els 
edificis residencials plurifamiliars existents, donant també continuïtat a la 
Rambla Jaume Mossèn Tobella i obrint així una connexió alternativa fins a la 
riera, i donant continuïtat i al carrer Priorat.  
 
Els edificis residencials es proposen en continuïtat amb la trama urbana deixant 
la nova zona residencial propera a la carretera del Vendrell, amb millor 
comunicació a nivell rodat.  
En aquest cas, es proposa la zona verda entre l’ús residencial existent i l’ús 
residencial i comercial nous, funcionant com a coixí entre la zona nova i el teixit 
urbà existent.  
 
La proposta que es presenta manté els objectius de la fitxa del POUM de 
Calafell d’actuar com a filtre visual entre els nous usos i els usos existents. A 
més, millorarà la mobilitat de l’entorn, permetent la continuació de l’avinguda 
de la Generalitat, l’avinguda de la Sínia, el carrer del Priorat i la Rambla de 
Jaume Mossèn Tobella.  
 
2.3 SOSTRE EDIFICABLE 
 
Quantitativament, el sostre assignat es fixa en 6.825,76 m2st. Dels quals 
corresponen 2.280,00 m2st per habitatge de protecció pública, 1.145,76 m2st 
per habitatge lliure i 3.400,00 m2 per comercial. Dels 2.280,00 m2st, 855,00 
m2st es qualifiquen en règim general, 1.140,00 m2st es qualifiquen en règim 
concertat i 285,00 m2st en règim especial. Per tant, de l’ús residencial de nova 
implantació es destina el 66,55% a habitatge de protecció pública i de 
l’edificabilitat total de l’àmbit el 33,40%. 
 
Aquest sostre no comporta increment de sostre privat respecte al planejament 
vigent,  segons 
s’assenyala al quadre següent; tot el contrari, representa una disminució de 
sostre privat: 
 

 Fitxa PMU 11 
POUM Calafell 

              PMU 11          Diferència 

Habitatge lliure 3.420,00 m2st 1.145,76 m2st -2.274,24 m2st 

Habitatge protegit règim general 855,00 m2st 855,00 m2st 0,00 m2st 

Habitatge protegit règim concertat 1.140,00 m2st 1.140,00 m2st 0,00 m2st 

Habitatge protegit règim especial 285,00 m2st 285,00 m2st 0,00 m2st 

Altres usos 3.600,00 m2st 0,00 m2st -3.600,00 m2st 

Comercial 0,00 m2st 3.400,00 m2st +3.400,00m2st 

TOTAL 9.300,00 m2st 6.825,76 m2st -2.474,24 m2st 
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Val a dir, que les dades de la fitxa del planejament estan presses 
proporcionalment amb la diferència de superfície entre la fitxa del POUM i el 
que es desenvolupa en el present PMU.  
 
El sostre destinat a habitatge protegit en règim general, règim especial i en 
règim concertat en tots tres casos es destina en règim de propietat, 
arrendament o altre règim de cessió de l’ús sense transmissió de la propietat 
donant compliment a l’establert en l’article 57.8 del Text refós de la Llei 
d’urbanisme d’acord amb la modificació establerta en el Decret Llei 17/2019, de 
23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a l'habitatge. 
 
 
2.4 NÚMERO D’HABITATGES 
 
En relació al nombre d’habitatges total respecte a la fitxa del POUM es redueix, 
ja que es redueix l’edificabilitat de l’habitatge lliure però es manté l’edificabilitat 
de l’habitatge de protecció oficial.  
 
La present proposta estableix un màxim de 43 habitatges, 18 menys que el que 
contemplava la fitxa del PMU 11 del POUM de Calafell (aquests seran habitatges 
lliures). 
 
La fitxa del PMU 11 del POUM de Calafell estableix una densitat de 100 m² de 
sostre per habitatge lliure i de 80m² de sostre per habitatge de protecció 
oficial. Tot i això, segons l’article 100.2bis del Text Refós de la Llei d’urbanisme 
de Catalunya, estableix el següent: 
“2 bis. En sòl urbà consolidat, la modificació del planejament que, sense 
incrementar l’edificabilitat, comporta la destinació parcial de l’edificació de sòls 
residencials plurifamiliars a habitatges de protecció pública de conformitat amb 
l’article 57.7 se subjecta als requisits següents: 
 

a) No pot afectar els solars adjudicats en un procediment de 
repartiment equitatiu de beneficis i càrregues entre els propietaris 
afectats mentre no hagi transcorregut el termini per edificar-los 
establert pel planejament prèviament executat o, si aquest no el va 
establir, tres anys des que van adquirir la condició legal esmentada. 
 

b) El paràmetre urbanístic de la zona que regula la densitat de l’ús 
residencial només s’aplica a la part del sostre que no es destina a 
habitatge de protecció pública. El nombre màxim d’habitatges de 
protecció pública és el resultat d’aplicar al sostre construït amb 
aquesta destinació la ràtio de 70m² per habitatge.” 

 
Així doncs, es considera més adequat prendre com a referència el criteri referit 
a l’article 100.2 bis de la TRLUC abans descrit amb la ràtio de 70m² per 
habitatge a la densitat dels habitatges de protecció oficial, front el criteri definit 
a la fitxa del POUM de Calafell de 80m² per habitatge, ja que es presenta una 
disminució dels habitatges totals del sector, al règim de lloguer i les noves 
necessitats d’habitatge assequibles que es donen actualment.  
 
Els 43 habitatges que es preveuen estan distribuïts en 32 habitatges de 
protecció oficial, repartits entre 12 habitatges en règim general, 4 habitatges 
en règim especial i 16 habitatges en règim concertat. Finalment, trobem 11 
habitatges lliures. 
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La densitat d’habitatges, finalment, és de de 1 habitatge per cada 70m² de 
sostre d’habitatge de protecció oficial i de 1 habitatge per cada 100m² de 
sostre d’habitatge lliure. Al haver diferència de sostre edificable d’habitatge 
lliure i diferència de densitat entre el present PMU i la fitxa PMU11 del POUM de 
Calafell, a continuació es realitzarà una taula resum comparativa: 
 

 FITXA PMU 11 
POUM Calafell 

PMU 11 DIFERÈNCIA 

Habitatge lliure 33 hab. 11 hab.     -22 hab. 

Habitatge protegit en règim general  10 hab. 12 hab.     +2 hab. 

Habitatge protegit en règim concertat 14 hab. 16 hab.     +2 hab. 

Habitatge protegit en règim especial  4 hab.   4 hab.     0 hab.  

TOTAL 61 hab. 43 hab.     -18 hab. 

 
 

2.5 ORDENACIÓ DE L’EDIFICACIÓ 
 
Pel que fa a l’ordenació urbana de l’àmbit del PMU11 de Calafell, el present Pla 
de Millora Urbana proposa: 
 

- Mantenir tant la ubicació com la dimensió de la zona verda en 
3.314,65m², funcionant de coixí entre la nova ordenació i els 
habitatges residencial plurifamiliar existents. 

- El nou cos residencial, que disposarà d’habitatge de protecció oficial i 
habitatge lliure, es manté continu, definint una planta baixa comú per 
les dos parcel·les i amb una alçada de PB+3+àtic.  

- La possibilitat d’un aparcament conjunt al subsòl de les parcel·les 
destinades a habitatge, que unificarà l’aparcament de la zona 
residencial (tant lliure com de protecció oficial). 

- Emplaçar l’aprofitament urbanístic comercial a la zona més propera a la 
carretera del Vendrell, afavorint que el sòl residencial es situï en una 
zona més tranquil·la. 

- Ordenar tant l’aprofitament urbanístic comercial com el residencial sota 
una tipologia edificatòria de volumetria específica, diferenciant la 
volumetria comercial de la residencial.  

 
Les qualificacions proposades en el present Pla de Millora Urbana PMU 11 són 
els següents: 
 
AMBIT DEL PMU 11 15.345,58 m2s 100% 

SISTEMES 11.670,88 m2s 76,05% 

3 Zona verda 1.330,45 m2s 8,67% 

3 Zona verda 1.569,32 m2s 10,23% 

3 Zona verda 414,88 m2s 2,70% 

1 Sistema viari 

 

8.356,23 m2s 54,45% 
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2.6 SÒL PER A SISTEMES 
 
El PMU 11 delimitat i definit en la fitxa del PMU 11 del POUM de Calafell va 
qualificar com a sistemes una superfície de 11.890,20m², dels quals 
2.972,55m² eren per a zona verda en concepte de cessió obligatòria i gratuïta i 
8.917,65m² eren sistema viari de cessió gratuïta a favor de l’Ajuntament de 
Calafell.  
Aquest Pla de Millora Urbana manté la cessió per a zona verda i viari que 
estableix la fitxa del PMU 11 del POUM de Calafell, amb la diferència de 
superfície definida per l’àmbit exclòs del PMU.   
També es procedeix a reordenar el sòl qualificat de zona verda, mantenint com 
s’ha dit la superfície establerta en la fitxa i la ubicació definida al POUM de 
Calafell, però guanyant en funcionalitat per ordenar la superfície destinada a 
usos residencials i altres usos, que es definiran com a comercial.  
 
2.7 ÚS COMERCIAL 
 
El present Pla de Millora Urbana introdueix la definició d’altres usos, no definits 
a la fitxa del POUM de Calafell, com a ús comercial. En aquesta proposta es 
planteja com a ús principal a la parcel·la qualificada com a AC – Activitat 
Comercial. 
L’ús comercial en aquest cas, s’ubicarà en planta baixa i planta primera.  
En tot cas, la definició d’altres usos com a comercial, no mòdica el POUM, ja 
que l’ús d’habitatge continua sent l’ús majoritari de l’àmbit, atès que es destina 
el 50,19% del sostre del PMU11 a aquest ús, i un 49,81% a ús comercial.  
 
La delimitació de la trama urbana consolidada del municipi aprovada el 16 de 
Novembre de 2010 no inclou aquest àmbit dins de la mateixa, el que significa 
que l’ús comercial a implantar s’haurà d’ajustar a la normativa sectorial vigent, 
el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments 
comercials o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a 
la definició i classificació dels establiments comercials (articles 5 i 6 
respectivament). 
D’acord amb l’article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre que és el que 
detalla els criteris de localització i ordenació de l’ús comercial,  els establiments 
que es poden implantar en aquest àmbit, atès que es situa fora de la trama 
urbana consolidada, són els següents: 

a) Els PEC es poden implantar en sòl urbà i urbanitzable on l'ús 
residencial sigui dominant, sempre que no configurin un gran establiment 
comercial col·lectiu o un gran establiment comercial. 

b) Els MEC i els GEC es poden implantar a la trama urbana consolidada 
dels municipis de més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin 
capital de comarca. Excepcionalment, es poden implantar també fora de la 
trama urbana consolidada quan concorrin alguna de les circumstàncies 
següents: 
a. Que la implantació es produeixi dins les zones d’accés restringit de les 
estacions de línies transfrontereres i transregionals del sistema ferroviari que 

ZONES 3.674,70 m2s 23,95% 

OVT.1 Habitatge residencial lliure 254,65 m2s 1,66% 

OVT.2 Habitatge residencial protegit HPO/HPE 254,81 m2s 1,66% 

OVT.3 Habitatge residencial protegit HPC 247,69 m2s 1,61% 

AC Activitat comercial 2.917,55 m2s 19,01% 
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acullin el tren d’alta velocitat o línies de llarg recorregut, dels ports classificats 
d’interès general i dels aeroports amb categoria d’Aeroports comercials, segons 
el Pla d’aeroports, aeròdrom i heliports de Catalunya 2009-2015. 

b. Que sigui justificada la localització fora de la trama urbana 
consolidada d’un establiment individual i sempre que es compleixin totes i 
cadascuna de les condicions següents (com seria el cas de la PMU 11 de 
Calafell): 

i. L’emplaçament ha d’estar situat en continuïtat física amb el teixit 
urbà residencial, que configura la TUC, sense que pugui estar 
separat d’aquesta per cap barrera física no permeable significativa. 

ii. El planejament urbanístic ha d’admetre l’ús comercial amb caràcter 
dominant o principal en la parcel·la on es vol implantar l’establiment 
comercial. 

iii. L’establiment comercial s’ha de localitzar en parcel·la aïllada amb 
accés principal des del carrer perimetral a la TUC. Aquest carrer ha 
de donar continuïtat o complementar la xarxa viària principal del 
municipi i facilitar la connexió urbana per a vianants i bicicletes des 
de la zona residencial confrontant.  

iv. L’establiment comercial ha d’estar a una distància inferior a 200 
metres, respecte de l’entrada principal, d’una parada de transport 
públic urbà integrat en la xarxa municipal o s’ha de preveure la 
instal·lació de parades, terminals o estacions per atendre els fluxos 
de públic previsibles.  

 
2.8 QUADRES COMPARATIUS 

 
Al redactar el present Pla de Millora Urbana, s’ha pres com a base un topogràfic 
actualitzat. Al següent quadre comparatiu de superfícies de sòl, es reflecteixen 
les dades de la fitxa del POUM de Calafell, i les que resulten de mesurar sobre 
el topogràfic actual. La diferència de superfície està al sòl destinat a viari (es 
redueix en 561,42m²) i l’augment de sòl destinat a zona verda.   
QUADRE COMPARATIU DE SÒL 
 
 FITXA PMU 11 

POUM Calafell 
PMU 11  DIFERÈNCIA 

TOTAL SUPERFICIE PMU 11 15.645,00 m2s 15.345,58 m2s 0  

SISTEMES 11.890,20 m2s 11.670,88 m2s -219,32 

3 Zona verda 2.972,55 m2s 1.330,45 m2s -1.642,10 

3 Zona verda 0,00 m2s 1.569,32 m2s +1.569,32 

3 Zona verda 0,00 m2s 414,88 m2s +414,88 

1 Sistema Viari 8.917,65 m2s 8.356,23 m2s -561,42 
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QUADRE COMPARATIU DE SOSTRE EDIFICABLE I Nº D’HABITATGES 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 FITXA PMU 11 

POUM Calafell 
PMU 11 DIFERÈNCIA 

Habitatge lliure 33 hab. 11 hab.     -22 hab. 

Habitatge protegit en règim general  10 hab. 12 hab.     +2 hab. 

Habitatge protegit en règim concertat 14 hab. 16 hab.     +2 hab. 

Habitatge protegit en règim especial  4 hab.   4 hab.     0 hab.  

TOTAL 61 hab. 43 hab.     -18 hab. 

 
En aquesta Modificació no hi ha increment de sostre, si no que es manté el 
mateix sostre residencial d’habitatge protegit, es defineix l’ús del sostre d’altres 
usos com a activitat comercial, reduint aquest últim en 131,10m², i es 
disminueix el sostre d’habitatge lliure en 2.165,15m²; per tant, hi ha una 
reducció de 18 habitatges plantejats a la fitxa del POUM de Calafell respecte el 
present Pla de Millora Urbana.  
 
2.9 AMBIT DE GESTIÓ 
 
El Pla de Millora Urbana 11 determina que el sistema d’actuació urbanística del 
sector serà per reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica.  
El present PMU delimita un únic polígon d’actuació urbanística com a àmbit 
econòmic i territorial per a la distribució justa i equitativa dels beneficis i les 

 

ZONES 3.754,80 m2s 3.674,70 m2s -80,10 

OVT.1 Habitatge residencial lliure  0 m2s 254,65m2s +254,65 

OVT.2 Habitatge residencial HPO/HPE 0 m2s 254,81 m2s +254,81 

OVT.3 Habitatge residencial HPC 0 m2s 247,69 m2s +247,69 

Habitatge residencial 3.754,80 m2s 0 m2s -3.754,80 

Altres 0 m2s 2.917,55 m2s +2.917,55 m2s 

 Fitxa PMU 11 
POUM Calafell 

PMU 11 Diferència 

Habitatge lliure 3.420,00 m2st 1.145,76 m2st -2.274,24 m2st 

Habitatge protegit règim general 855,00 m2st 855,00 m2st 0,00 m2st 

Habitatge protegit règim concertat 1.140,00 m2st 1.140,00 m2st 0,00 m2st 

Habitatge protegit règim especial 285,00 m2st 285,00 m2st 0,00 m2st 

Altres usos 3.600,00 m2st 0,00 m2st -3.600,00 m2st 

Comercial 0,00 m2st 3.400,00 m2st +3.400,00m2st 

TOTAL 9.300,00 m2st 6.825,76 m2st -2.474,24 m2st 
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càrregues derivades del PMU. Com a conseqüència es realitzarà un únic 
projecte de reparcel·lació. 
D’acord amb l’establert en l’article 102 del TRLU, la promotora es compromet a 
assumir el cost de la totalitat de l’obra urbanitzadora del sector, incloent la 
cessió del 10% d’aprofitament urbanístic d’adjudicació municipal. 
D’altra banda, la promotora d’acord amb l’article 107.3 del TRLU constituirà la 
garantia corresponent per l’import del 12% del valor de les obres d’urbanització 
que es formalitzarà mitjançant aval bancari en el moment de l’aprovació 
definitiva del Pla de Millora Urbana i als efectes de la publicació del mateix.  
 
2.10 PLA D’ETAPES 
 
Aquest Pla de Millora Urbana es desenvoluparà en una única fase: l’inici de 
l’execució de les obres d’urbanització serà en el termini màxim de dos anys a 
comptar des del moment en que el projecte d’urbanització i el projecte de 
reparcel·lació estiguin aprovats definitivament. 
 
Pel que fa als habitatges de protecció pública, s’hauran d’iniciar les obres 
d’edificació en el termini màxim de dos anys des que les parcel·les adquireixin 
la condició de solar. Així mateix, les obres d’edificació hauran d’acabar-se en un 
termini màxim de tres anys des de la data d’atorgament de les llicències 
d’obres. 

 
III.- INFRAESTRUCTURES I SERVEIS 
 
3.1 DESCRIPCIÓ DE LES INFRAESTRUCTURES 
 
Per al nou sector a desenvolupar haurem de preveure noves infraestructures ja 
que actualment no disposa de traçats de subministrament. Al tractar-se d’un 
sector a Calafell, es troba envoltat de zones urbanitzades, exceptuant pel cantó 
del PPU ND Cirerers, encara pendent de desenvolupament. Els altres carrers del 
perímetre tenen disponibles les connexions amb les xarxes de subministrament 
i de desguàs. Als plànols adjunts de Xarxes de Serveis existents subministrats 
per les companyies, es recullen els esquemes de distribució de les mateixes.  
 
3.1.1 Xarxa viària 
 
A l’ordenació del sector s’ha previst una xarxa viària de continuïtat amb 
l’existent seguint les traces de la Rambla de Mossèn Jaume Tobella, de 
l’Avinguda de la Generalitat, de l’avinguda de la Sínia i del carrer del Priorat. Es 
mantindrà la qualificació viària, com indica la fitxa PMU 11 del POUM de 
Calafell. 
Rambla de Mossèn Jaume Tobella 
Es planteja la continuïtat de la Rambla de Mossèn Jaume Tobella, amb dos 
carrils de circulació (un per cada sentit) i una vorera de 14,80m d’ample amb 
una filera d’arbrat.  
El perfil transversal d’aquest carrer tindrà una pendent del 2.30% de sud-est a 
nord-oest.  
Avinguda de la Generalitat 
Per tal de donar continuïtat a la xarxa viària existent, es planteja la prolongació 
de l’avinguda de la Generalitat, separant així el nou teixit comercial del nou 
teixit residencial. La secció del carrer es planteja com a plataforma única, 
diferenciant dos zones delimitades exclusivament per voreres amb 1,80m 
d’ample, i una zona destinada a la circulació dels vehicles, amb un ample de 
8,80m i un sòl sentit de circulació. El perfil transversal d’aquest carrer tindrà 
una pendent del 2,80%.  
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Els materials de pavimentació emprats seran els mateixos que al tram de 
l’Avinguda de la Generalitat existent.  
 
Avinguda de la Sínia 
En aquest cas, també se li donarà continuïtat a la xarxa viària existent, 
prolongant l’avinguda de la Sínia amb una amplada total de 15,00m i un sòl 
sentit de circulació amb aparcament a banda i banda. Les voreres tindran un 
ample de 1,80m. 
Els materials de pavimentació emprats seran els mateixos que els emprats al 
tram de l’Avinguda de la Sínia existent.  
El perfil transversal d’aquest carrer tindrà una pendent del 5,95%. 
 
Carrer del Priorat  
En aquest cas, ens trobem amb una modificació de la secció del carrer del 
Priorat, tot i que l’objectiu principal és donar continuïtat al carrer.  
Així doncs, trobem un carrer de 7,00m d’ample amb dos carrils, un per cada 
sentit de circulació, i aparcament a ambdós cantons.  
També trobarem dos voreres amb 11,70m i 11,30m d’ample, amb arbrat a 
ambdós cantons.  
Els materials de pavimentació emprats seran els mateixos que els del sector, 
per tal d’homogeneïtzar la urbanització.  
 
Nota: 
En la totalitat dels carrers es projecte un bombament d’un 2% des del centre 
de la calçada, cap a les voreres, i els corresponent ajusts en els trams en 
corba. 
Tot i que el projecte d’urbanització incorporarà el detall i l’adequació dels vials, 
a continuació es descriuen les recomanacions de paviments: 

- Paviments en carrils rodats: Es tracta d’una àrea que conflueixen les 
activitats comercials amb l’ús residencial, per lo que es pot classificar 
dins via urbana de tipus T41, en la que hi ha una previsió de trànsit de 
vehicles pesats a diari. 

- La secció de ferm escollida, per la totalitat dels carrers del sector, acord 
amb la categoria de tràfic segons norma 6.1-IC de la instrucció de 
Carreteres. 

- En les zones d’aparcament, s’executarà amb la mateixa caixa de 
paviment que la resta del vial. 

- Paviments en voreres: L’acabat de les voreres és amb panot hidràulic 
de color gris de 20x20x2.5. Sobre una base de formigó HM-20 de 
10cm. A més a més, s’haurà de preveure al pressupost la partida per 
tal de reforçar el paviment de formigó amb malla electrosoldada en les 
zones de vorera remuntable d’accés a les parcel·les.  

 
3.1.2 Xarxa clavegueram 
 
La xarxa de clavegueram que donarà servei al sector es preveurà d’acord amb 
els criteris dels serveis tècnics municipals, amb un sistema de tipus separatiu, a 
fi de facilitar-ne el manteniment i optimitzar la depuració de les aigües brutes. 
La disposició de les canonades sota la calçada es farà pel centre dels carrils de 
circulació sempre que es disposi de dos carrils, de forma que la ubicació de les 
tapes dels pous no interfereixi amb la traça del pas de les rodes dels vehicles. 
En qualsevol cas, les canonades discorreran amb la mateixa equidistància 
respecte l’eix de la calçada. 
Es prendran mesures per tal d’evitar la punta de cabal que es generi com a 
conseqüència de la impermeabilització del sòl que suposa el desenvolupament 
del planejament mitjançant la utilització de paviments drenants, dispositius de 



 

 
  Pla de millora urbana 11 
  Rambla de Mossèn Tobella, a Calafell 
 

  
 
17 

laminació o d’altres solucions justificades tècnicament en el projecte 
d’urbanització. 
Per fer executiu el projecte d’urbanització, caldrà un certificat emès per 
l’administració responsable de les xarxes receptores, o en el seu defecte l’ens 
gestor d’aquestes, conforme tenen capacitat per admetre les aigües residuals i 
pluvials que s’aboquin definides en el projecte executiu d’urbanització del 
present àmbit. 
Xarxa de residuals 
L’àmbit del PMU11 disposarà d’una xarxa d’aigües residuals separativa, la qual 
es dissenyarà seguint els criteris dels serveis tècnics municipals. 
Xarxa de pluvials 
L’àmbit del PMU11 disposarà d’una xarxa d’aigües pluvials separativa, la qual 
es dissenyarà seguint els criteris dels serveis tècnics municipals. 
 
3.1.3 Xarxa d’aigua potable, regs i hidrants 
 
Es realitzarà una xarxa d’aigua potable que doni servei a les diferents parcel·les 
completament mallada sense trams en “cul-de-sac” i se seguiran els següents 
criteris: 

- Traçat. Les xarxes d’aigua, com les d’altres serveis públics, passaran 
enterrades per la via pública i s’ajustaran a les prescripcions dels 
serveis municipals. 

- Materials. Les canonades de la nova xarxa seran de polietilè de 
diàmetres d’entre 100 i 200mm de diàmetre, d’acord amb els consums 
previstos. 

- Hidrants. La xarxa d’aigua potable estarà dotada d’hidrants contra 
incendis que abasta un radi màxim de 100 metres. 

- Valvuleria. La xarxa d’aigua potable estarà dotada de valvuleria en 
totes les bifurcacions i de desguassos i ventoses en els punts 
convenients. 

Els punts de connexionat a la xarxa existent estaran dotats d’un comptador 
general, amb les corresponents vàlvules, per tal de gestionar i poder fer els 
pertinents controls i seguiment del subministrament de la zona.  
L’esquema d’aigua també preveurà una xarxa de reg de tub de polietilè, la qual 
servirà d’alternativa en cas de necessitat, malgrat que es preveu aprofitar les 
aigües provinents de la depuració de la planta de reg d’arbrat i de la zona 
verda pública, si finalment així ho estableix el projecte d’urbanització.  
Pel dimensionat i disseny de les necessitats d’aigua del sector, es tindran en 
compte les característiques particulars dels diferents usos. 

- Es disposarà d’hidrants contra incendis soterrats normalitzats de 
100mm amb un radi màxim de separació de 100m. Aquests aniran 
situats sota nivell de la vorera amb una vàlvula de seccionament 
prèvia.  

- En funció de l’ús: 
- Dotació residencial: 250l/hab./dia en bloc d’habitatges 
- Dotació comercial: 0,50l/Ha 
- Dotació zones verdes: 0,50l/Ha 

Tota la xarxa anirà seguint el traçat de les voreres. En els creuaments de la 
calçada, les canonades portaran una protecció de formigó.  
Es procurarà que no quedin ramals sense tancar en malla, ni que siguin finals 
de línia de diàmetres petits, en compliment del “Real Decreto 140/2006 de 7 de 
febrero por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad de agua de 
consumo humano”. 
En el punt més baix de la xarxa, s’instal·larà una vàlvula de descàrrega per a 
poder realitzar el buidat de la xarxa en cas necessari. 
Per al disseny de la xarxa de regs es tindran en compte els següents 
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paràmetre, entre d’altres, que es desenvoluparan amb més detall al projecte 
d’urbanització del sector: 

- Es disposaran boques de reg a les voreres de 45mm.  
- Es disposarà de vàlvules de seccionament i de descàrrega en els 

diversos nusos, garantint el seccionament individual de les diferents 
canonades de distribució pels carrers, assegurant l’abastament a la 
resta de la xarxa. 

- Regirà, en tot allò en que sigui aplicable, el Plec de Condicions del 
projecte, i el “Pliego de precripciones Técnicas para Tuberias de 
Abastecimiento de Aguas”, de la Dirección General de Obra Hidràlicas 
del Ministerio Fomento. 

- Totes les canonades corresponents a aquestes instal·lacions, sigui quina 
sigui la seva secció, aniran recobertes amb pintura o fundes de color 
blau per tal de diferenciar-les de les que condueixen aigua pel consum 
humà. Les boques de reg comptaran amb una tapa de color blau i 
hauran de tenir impresa la llegenda “AIGUA NO POTABLE”. 

Tota la xarxa anirà seguint el traçat de les voreres, en paral·lel de la xarxa 
d’aigua potable pel seu ús immediat. En els creuaments de la calçada, les 
canonades portaran una protecció de formigó.  
En el punt més baix de la xarxa, s’instal·larà una vàlvula de descàrrega per a 
poder realitzar un buidat de la xarxa en cas necessari. 
Els càlculs, el cost exacte i dimensionament bàsic, s’establiran al corresponent 
projecte d’urbanització.  
Per fer executiu el projecte d’urbanització, caldrà que l’administració 
responsable de la xarxa municipal d’abastament, o en el seu defecte l’empresa 
concessionària del servei, emeti un certificat on s’asseguri que disposa de 
recursos suficients per promoure les activitats que es pensen dur a terme. 
 
3.1.4 Xarxa d’enllumenat públic 
 
El disseny de la xarxa d’enllumenat haurà de respondre a una intensitat 
lumínica adequada a cada una de les zones a estudiar, de manera que es 
garanteixi una uniformitat superior al 40%. En aquest sentir, caldrà complir les 
següents normes: 

- RD 1890/2008 de 14 de Novembre, “Reglament de eficiència Energètica 
en instal·lacions d’il·luminació exterior”. 

- N.T.E.: IE-IA Normes i recomanacions de la companyia Elèctrica 
Subministradora. 

- Recomanacions CIE, Comissió Internacional d’Enllumenat. 
- Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenació ambiental d’enllumenat per la 

protecció del medi nocturn. 
- Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de 

desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenació 
ambiental de l’enllumenat per a la protecció del medi nocturn. 

- Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el 
Reglament d’Eficiència Energètica en instal·lacions d’enllumenat 
exterior i les seves instruccions tècniques complementàries EA-01 a EA-
07. 

Seguint les indicacions de la normativa vigent, totes les làmpades que 
s’empraran en el disseny de l’enllumenat seran de baix consum. Es proposa 
utilitzar làmpades de LEDS amb elements de regulació de la intensitat que 
permetran amortiguar el nivell d’enllumenat, així el consum serà inferior a 
1w/m². 
A més, caldrà tenir en compte el que estableix el Decret 82/2005 de 3 de maig 
referent a la il·luminació mitjana en zones destinades a trànsit de vehicles i/o al 
pas de vianants. 
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Cal indicar, però, que els valors que es recullen en aquestes taules són valors 
executius, és a dir, mesurats en calçada una vegada s’han col·locat els punts 
de llum. Per tant, caldrà tenir en compte les interferències que poden produir-
se per l’arbrat o per d’altres elements de la urbanització. El disseny garantirà 
que la situació dels punts de llum no interfereixi amb l’arbrat. 
La luminància de referència mínima en el pla vertical serà de 40 lux, i la 
limitació en el enlluernament G2 en la direcció de circulació de vehicles, i G3 en 
la direcció del vianant (taula 10). La classe d’enllumenat serà CE1 en àrees 
comercials i industrials i CE2 en zones residencials. 

 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Es defineixen a continuació les recomanacions d’instal·lació d’enllumenat, que 
s’hauran de definir en el projecte d’urbanització: 

- En calçades de circulació d’un únic sentit, es recomana instal·lar si la 
calçada és estreta, un punt de llum en un dels costats, però si la 
calçada és ample, s’aconsella instal·lar dos punts de llum, un a cada 
costat i els dos molt a prop del Pas de vianants, però abans del Pas de 
vianants del mateix sentit de circulació dels vehicles. 

- Quan es tracti d’una via de trànsit de doble sentit de circulació es 
recomana instal·lar dos punts de llum, un a cada costat de la calçada i 
tots dos pròxims al pas de vianants, però també abans dels mateixos 
en el sentit de circulació de vehicles. 

-  
El tub de canalització d’enllumenat públic recomanem que sigui de 90mm de 
diàmetre, en previsió en futures modificacions. 
Caldrà disposar d’una arqueta davant del nou quadre de maniobra elèctric, i es 
recomana la instal·lació d’una arqueta en cada pas de carrer. 
S’haurà d’instal·lar una pica de terra cada 5 elements, a més de la connexió 
equipotencial de terra en el quadre de maniobra elèctric. 
El nou quadre de maniobra elèctric s’haurà de dimensionar per fer la instal·lació 
del mòdul de companyia (Caixa General de Protecció – CGP), mòdul de lectura 
companyia (comptador, escomesa companyia i fusibles) i mòdul de maniobres 
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(proteccions magneto tèrmiques i diferencials de totes les sortides, maniobra, 
rellotge, etc...). 

 
3.1.5 Xarxa de mitja, baixa tensió i alta tensió 
 
La necessitat d’electrificació s’ha estimat considerant les següents demandes: 

- Per a comerç s’ha considerat un consum de 100W/m². 
- Per a edificis d’habitatges una potència unitària de 5.75W per habitatge 

(electrificació mitjana segons el RBT, ja que els habitatges tenen una 
superfície mitjana inferior a 150m²). 10W/m² per l’aparcament i 
considerant una disposició d’aproximadament tres escales amb una 
potència unitària de 17.321W per escala. 

Per a dotar d’electrificació a la zona d’habitatges es preveu la implantació d’una 
estació transformadora que s’ubicarà dins dels edificis de manera que sigui 
possible el seu manteniment. L’estació transformadora que subministri a la 
zona comercial, s’haurà d’implantar incorporada dins de l’edificació. 
Les xarxes elèctriques, tant de baixa tensió com de mitja tensió, s’adequaran 
als criteris tècnics de la companyia subministradora, ENDESA. 
Les estacions transformadores s’interconnectaran entre si, i amb altres 
estacions transformadores de fora del sector, segons els criteris que marqui la 
pròpia companyia. 
 
3.1.6 Xarxa de telecomunicacions 
 
L’administració pública haurà de col·laborar a través dels mecanismes previstos 
a la “Ley General de Telecomunicaciones” i la resta de l’ordenament jurídic, 
amb la finalitat de fer efectiu el dret dels operadors de comunicacions 
electròniques d’ocupar la propietat pública i privada per realitzar l’estesa de 
xarxes públiques de comunicacions electròniques.  
La instal·lació d’aquestes xarxes i el seu desplegament constituiran obres 
d’interès general. 
El present PMU recull les disposicions necessàries per impulsar i facilitar el 
desplegament d’infraestructures de xarxes de comunicacions electròniques. Es 
garantirà la lliure competència en la seva instal·lació i hi haurà disponibilitat 
d’una oferta suficient de llocs i espais físics en els quals els operadors 
decideixin ubicar les seves infraestructures. 
No s’estableixen restriccions absolutes al dret d’ocupació del domini públic i 
privat dels operadors.  
Es respectaran els paràmetres i requeriments tècnics essencials necessaris per 
garantir el funcionament de diferents xarxes i serveis de comunicacions 
electròniques. 
Els operadors hauran de fer ús de les canalitzacions subterrànies o a l’interior 
de les edificacions que permetin el desplegament i explotació de xarxes 
públiques de comunicacions electròniques. En els casos en què no existeixin 
canalitzacions o no sigui possible el seu ús per raons tècniques o econòmiques, 
els operadors podran efectuar desplegaments aeris seguint els prèviament 
existents. 
Els operadors podran efectuar per façanes desplegament de cables i equips que 
constitueixin xarxes públiques de comunicacions electròniques i els seus 
recursos associats, si bé per a això hauran d’utilitzar, en la mesura del possible, 
els desplegaments, canalitzacions, instal·lacions i equips prèviament instal·lats. 
Les obres d’urbanització, definides al projecte d’urbanització, inclouran una 
xarxa completament soterrada de canalitzacions per a senyals de cable i 
comunicacions. Aquesta serà enterrada i es connectarà mitjançant pericons a la 
canalització existent; així doncs, no caldrà preveure desplegaments aeris. 
A més, s’incorporarà dos canalitzacions per a ús municipal. 
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Tant el disseny de la xarxa com les canalitzacions s’adaptaran a la possibilitat 
que coexisteixin almenys dos operadors de comunicacions, de manera que, en 
cada escomesa a parcel·la es deixaran dos tubs independents. 
Les canalitzacions estaran formades per conductes de PVC110 i 63mm de 
diàmetre, o el material que més convingui, col·locats en rasa i protegits 
mitjançant formigó HM-10, formant un prisma, amb les següents fondàries 
mínimes, des de la superfície del paviment a prisma de canalització: 

- A voravia > 0.45m 
- A calçada > 0.80m 

Aquestes, seran en prismes de formigó HM-20 amb tubulars de PVC que 
convinguin, però deixant sempre un recobriment de formigó de 6cm per sota 
de la generatriu inferior del tub més baix i 6cm per sobre de la clau del tub més 
alt. Les amplades depenen del nombre de nivells de línies de 2 tubulars que 
discorren, els quals es definiran al projecte d’urbanització. 
Una vegada es desenvolupi el projecte d’urbanització, es preveuran els espais 
per a la instal·lació d’infraestructures de telecomunicació per a telefonia mòbil. 
Els càlculs, el cost exacte i dimensionament bàsic s’establiran al corresponent 
projecte d’urbanització. 
 

 
3.1.7 Xarxa de gas 
 
Es preveu l’execució d’una xarxa de gas la qual es dissenyarà i construirà 
seguint els criteris de la companyia concessionària del servei. Es preveu 
implantar una xarxa per a donar servei a totes les edificacions. 
La xarxa serà soterrada amb tubs PEAD Ø110 i Ø160 de 10BAR de pressió, 
color groc i amb una banda de senyalització de plàstic resistent de color groc 
amb dues ànimes d’acer d’una amplada de 20cm, sempre d’acord amb els 
criteris de la companyia subministradora. 
Els càlculs, el cost exacte i dimensionament bàsic s’establiran al corresponent 
projecte d’urbanització. 
 
3.1.8 Senyalització 
 
La senyalització de la nova xarxa viària, tant vertical com horitzontal, es regirà 
per la normativa següent: 
- Senyalització vertical: Norma 8.1.-I.C. Senyalització Vertical 
- Senyalització horitzontal: Normal 8.2.-I.C. Marques vials 
 
3.1.9 Plantació arbrat 
 
Les tipologies i cadències d’arbrat seguiran les indicacions dels serveis tècnics 
de l’Ajuntament de Calafell. Les zones verdes es dissenyaran en el projecte 
d’urbanització que detallarà les obres d’urbanització.  
Es tindrà en compte el pla director de l’arbrat viari de Calafell. 
 
3.1.10 Gestió de residus 
 
Pel que fa a l’impacte de la gestió dels residus en les emissions, caldrà aplicar 
el principi de jerarquia de prevenció, preparació, reutilització, reciclatge, 
valorització energètica i finalment eliminació; fomentar la recollida selectiva, i 
evitar la deposició de matèria orgànica en abocadors així com fomentar 
l’economia circular a través de l’ús de subproductes com a matèries primeres.  
 
 
 



 

 
  Pla de millora urbana 11 
  Rambla de Mossèn Tobella, a Calafell 
 

  
 
22 

IV.- NORMATIVA URBANÍSTICA 
 
Capítol I.- DISPOSICIONS DE CÀRACTER GENERAL 
 
Article 1. Objecte i àmbit territorial 
 
L’objecte d’aquest Pla de Millora Urbana és l’ordenació del PMU 11. Rambla 
Mossèn Tobella de Calafell, de conformitat amb la fitxa PMU 11 del POUM de 
Calafell i el que disposa l’actual legislació urbanística.  
 
Per tot allò que no es determina en aquestes normes s’estarà a les disposicions 
contingudes a les Normes Urbanístiques del POUM de Calafell.  
 
Article 2.  Interpretació 
 
En la interpretació dels plànols d’ordenació tindran preferència aquells que 
siguin d’escala més precisa. Pel que fa a possibles contradiccions entre els 
diferents documents d’aquest PMU, pel que fa a les quantificacions de sòl i 
aprofitament urbanístic, prevaldran les que consten als corresponents quadres. 
 
La rasant i la distribució interior de l’espai viari tenen caràcter indicatiu, 
podent-se precisar a través del corresponent projecte d’urbanització que podrà 
variar la solució disposada en aquest Pla de Millora Urbana a criteris d’idoneïtat 
funcional.  
 
Capítol II.- REGULACIÓ DELS SISTEMES 
 
Article 3. Delimitació dels sòls destinats a sistemes 
 
En el plànol de zonificació O.2 es delimiten els sòls destinats a sistemes.  
 

SISTEMES 11.670,88 m2s 

Zona verda 3.314,65 m2s 

Sistema viari 8.356,23 m2s 

 
Article 4. Sistema de zones verdes 
 
Serà d’aplicació el que determina l’article 47 i 48 de les normes urbanístiques 
POUM de Calafell.  
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Capítol III.- DISPOSICIONS RELATIVES A L’ORDENACIÓ DE 
L’EDIFICACIÓ 
 
ZONA RESIDENCIAL 
 
Article 5. Zona d’ordenació de volumetria específica-OVT1/OVT2/OVT3 
 
5.1  Definició 
 
En aquesta zona trobem els sòls destinats a l’edificació d’habitatge en una zona 
d’ordenació de volumetria específica OVT1 (OVT Tobella 1) amb habitatge 
lliure, OVT2 (OVT Tobella 2) amb la doble qualificació de habitatge protegit en 
règim General i Especial, i habitatge lliure Concertat OTV3 (OVT Tobella 3).  
 
5.2  Regulació de l’ordenació 
 
En aquesta zona l’ordenació es regularà segons les determinacions pròpies de 
Volumetria Específica. Es configura en únic cos d’edificació . 
 
5.3  Condicions d’ús 
 
L’ús principal és el d’habitatge protegit destinat a la qualificació que permet 
l'accés a l'habitatge en règim de propietat, arrendament o altre règim de cessió 
de l'ús sense transmissió de la propietat d’acord amb l’article 57.8 del TRLUC 
vigent, amb un sostre ajustat per a cada tipologia: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
A les plantes soterrani només s’admetrà l’ús d’aparcament i trasters vinculats 
als habitatges. 
 
 
 
 

Habitatge protegit règim general  OVT2 855,00 m2st 

Habitatge protegit règim especial OVT2 285,00 m2st 

Habitatge protegit règim concertat OVT3 1.140,00 m2st 

Habitatge protegit Total 2.280,00 m2st 

Habitatge lliure OVT1 1.145,76 m2st 

 Nº D’HABITATGES 

Habitatge lliure OVT1 11 hab. 

Habitatge protegit en règim general OVT2 12 hab. 

Habitatge protegit en règim especial OVT2 4 hab. 

Habitatge protegit en règim concertat OVT3 16 hab. 

TOTAL 43 hab. 
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5.4  Condicions comunes d’edificació 
 
Per a tot el que no estigui especificat en aquestes Normes Urbanístiques, 
s’entén que seran d’aplicació les Normes Urbanístiques del POUM de Calafell.  
 
L’edificació d’aquesta parcel·la constituirà una unitat edificatòria i es podrà 
desenvolupar per fases sempre i quan es garanteixi la funcionalitat de 
l'aparcament per a cadascun de les fases proposades. 
 
Planta Baixa / Pl. Soterrani 
 
Es determina la posició de la Planta baixa i la planta soterrani al plànol  O.5 
Definició geomètrica de plantes, d’acord amb les definicions dels articles 119 i 
121 de les NNUU del POUM de Calafell. 
Amb la finalitat de donar major intimitat als habitatges es permetrà aixecar la 
cota de la planta baixa 1 m per sobre del punt d’aplicació de l’ARM.  
 
El punt d’aplicació de l’alçada reguladora màxima de l’edificació d’habitatges 
s’estableix al plànol O.4 d’Ordenació.  La cota del pla de referència de la planta 
baixa s’estableix ±0.30m respecte la cota del carrer un cop executat des del 
punt d’aplicació de l’ARM. Els criteris per mesurar l’alçada de l’edifici es 
defineixen a l’article 121 de les NNUU del POUM.  
 
Es definirà la geometria de la urbanització de la zona verda en el projecte 
d’urbanització.  
 
S’estableix una correlació d’alçades corresponents a una planta, a fi de garantir 
l’horitzontalitat de la volumetria proposada segons el plànol O.6.  
 
L’ imatge del bloc serà unitària i es respectarà l’ordenació volumètrica grafiada 
en els plànols O.4, O.5 i O.6. 
Les plantes soterrani es destinaran a ús d’aparcament i trasters vinculats als 
habitatges de les plantes pis, serveis i instal·lacions vinculats als habitatges i 
aparcament. 
 
ARM i nombre de plantes 
 
Tal com s’ha indicat al punt anterior establim el punt d’aplicació de l’ARM al 
plànol O.4 Ordenació, d’acord amb els articles 119 i 121 de les NNUU del POUM 
de Calafell. Aquesta ARM regularà el total del cos edificable de la parcel·la 
residencial. 
 
S’estableix l’ARM en 16.60m, corresponent a Planta Baixa, 3 plantes pis i una 
planta àtic. L’alçada mínima de plantes pis serà l’assenyalada per la normativa 
sobre habitabilitat, i l’alçada lliure mínima de la resta de plantes vindrà 
determinada per l’article 101 de les NNUU del POUM de Calafell. Degut a l’ús 
d’habitatge de les plantes baixes, no es limita l’alçada mínima d’aquesta podent 
ser igual que la resta de plantes.  
 
Alineació de l’edificació i ocupació 
 
L’ocupació de la parcel·la podrà ser del 100% en totes les plantes sempre 
limitats per l’edificabilitat màxima permesa, exceptuant la planta àtic, on es 
farà una reculada de 3m respecte façanes.  
 
S’estableix alineació obligatòria a la façana l’avinguda de la Generalitat, a 
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l’avinguda de la Sínia i al carrer del Priorat.  Es permet la reculada lliure de la 
resta de les façanes amb la limitació de l’edificabilitat màxima establerta.  
 
Aparcament: 
 
La dotació mínima de places d’aparcament serà d’una plaça per habitatge. 
 
A nivell arquitectònic hi ha la possibilitat de realitzar un únic projecte que 
unifiqui l’aparcament al subsòl del sòl qualificat de OVT1/OVT2/OVT3.  
 
En el projecte de reparcel·lació es podrà adjudicar el subsòl en una única 
parcel·la, on les places d’aparcament tindran la possibilitat de que es 
constitueixi una divisió horitzontal. 
 
Mitgeres  
 
La mitgera entre les dues parcel·les que quedi vista a causa de les diferents 
alçades, tindrà tractament de façana.  
 
Cossos sortints 
 
Resten prohibits els cossos sortints els quals no es trobin situats a 3,50 m per 
sobre de la rasant del vial  al que confrontin. 
 
S'admet el vol de cossos sortints, oberts, tancats o semitancats a totes les 
façanes. Es permet el vol sobre el viari i espais oberts amb una volada màxima 
de 1,00m i a una distància de 20cm del límit de la vorera.  
 
El tractament dels cossos volats seguirà el criteri dels articles 86 i 115 de les 
NNUU del POUM de Calafell. Tot i això, els cossos volats o endarrerits oberts 
amb una proporció de 5m d'obertura sobre 1m de profunditat tindran la 
consideració de cos volat obert.  
 
Coberta 
 
Per damunt de l’alçada reguladora màxima, només es permetrà el que es 
defineix a l’article 120 de les NNUU del POUM de Calafell 
a. La coberta d’acabament de l’edifici que serà plana amb terrassa: 
- Es considerarà com el pla d’arrencada de la planta coberta el pla superior dels 
elements resistents per sobre de la planta pis superior. 
- Per sobre d’aquest pla es podran situar les cambres d’aire amb una alçada 
màxima entre el pla inferior del forjat i el superior del paviment de la terrassa 
de 60cm. 
- Les baranes de la façana podran tenir una alçada màxima d’1,2m mesurats a 
partir del pla definit en el punt anterior. 
- L’alçada mínima lliure de les obertures d’accés al terrat serà de 2m.  
d. Els elements de separació entre terrats, situats directament sobre l’alçada 
reguladora màxima. L’alçada màxima d’aquests elements no podrà excedir 
d’1,80 m. si són opacs i de 2,50 m. si són transparents, reixes o similars.  
e. Els elements tècnics de les instal·lacions.  
f. Els coronaments decoratius de les façanes. 
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ZONA D’ACTIVITAT COMERCIAL 
 
Article 6.- Zona d’ordenació d’Activitat Comercial - AC 
 
6.1  Definició 
En aquesta zona trobem els sòls destinats a Comercial com a ús principal. Es 
permetrà l’ús d’oficines, magatzem i aparcament com a usos complementaris. 
 
6.2  Regulació de l’ordenació 
En aquesta zona l’ordenació es regularà segons les determinacions pròpies de 
Volumetria Específica.  
 
6.3  Condicions d’ús 
 
L’ús principal és el Comercial. El sostre assignat és: 
 

Comercial  3.400,00 m2st 

 
La delimitació de la trama urbana consolidada del municipi aprovada el 16 de 
Novembre de 2010 no inclou aquest àmbit dins de la mateixa, el que significa 
que l’ús comercial a implantar s’haurà d’ajustar a la normativa sectorial 
vigent, el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenació dels 
equipaments comercials o normativa sectorial que el substitueixi i sigui 
vigent, pel que fa a la definició i classificació dels establiments comercials 
(articles 5 i 6 respectivament). 
 
D’acord amb l’article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre que és el 
que detalla els criteris de localització i ordenació de l’ús comercial,  els 
establiments que es poden implantar en aquest àmbit, atès que es situa fora 
de la trama urbana consolidada, són els següents: 
 

a) Els PEC es poden implantar en sòl urbà i urbanitzable on l'ús 
residencial sigui dominant, sempre que no configurin un gran 
establiment comercial col·lectiu o un gran establiment comercial 
(article 9.2 del Decret Llei 1/2009). 

b) Els PEC, MEC, GEC i GECT singulars (ECS) que es detallen a l’article 
6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals es poden implantar en l’àmbit 
que admet l’ús comercial (article 9.5 del Decret Llei 1/2009). 

c) Així mateix, també serà possible implantar les excepcions legals 
establertes en l’article 9.3.b) del Decret Llei 1/2009, és a dir, quan 
sigui justificada la localització fora de la trama urbana consolidada 
d’un establiment individual i sempre que es compleixin totes i 
cadascuna de les condicions següents: 

a. L’emplaçament ha d’estar situat en continuïtat física amb el 
teixit urbà residencial, que configura la TUC, sense que pugui 
estar separat d’aquesta per cap barrera física no permeable 
significativa. 

b. El planejament urbanístic ha d’admetre l’ús comercial amb 
caràcter dominant o principal en la parcel·la on es vol 
implantar l’establiment comercial. 

c. L’establiment comercial s’ha de localitzar en parcel·la aïllada 
amb accés principal des del carrer perimetral a la TUC. Aquest 
carrer ha de donar continuïtat o complementar la xarxa viària 
principal del municipi i facilitar la connexió urbana per a 
vianants i bicicletes des de la zona residencial confrontant. 
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d. L’establiment comercial ha d’estar a una distància inferior a 
200 metres, respecte de l’entrada principal, d’una parada de 
transport públic urbà integrat en la xarxa municipal o s’ha de 
preveure la instal·lació de parades, terminals o estacions per 
atendre els fluxos de públic previsibles. L’excepcionalitat 
referida pot ser vàlida també per a establiments comercials 
col·lectius, si en el moment de la sol·licitud de la llicència 
comercial ja queda definit el projecte comercial, el qual ha de 
complir totes i cadascuna de les característiques de l’article 5 
b), així com la resta de les condicions de l’excepcionalitat 
esmentada. 

 
6.4  Condicions comunes d’edificació 
 
Per a tot el que no estigui especificat en aquestes Normes Urbanístiques, 
s’entén que seran d’aplicació les Normes Urbanístiques del POUM de Calafell. 
 
 
Planta Baixa / Pl. Soterrani /ARM  
Es determina la posició de la Planta baixa i la planta soterrani al plànol  O.5 
Definició geomètrica de plantes, d’acord amb els articles 119 i 121 de les 
NNUU del POUM de Calafell.   
 
Es determina el punt d’aplicació de l’alçada reguladora i l’ARM en 9,00m, 
corresponent a planta baixa i 1 planta pis.  
La planta baixa es podrà situar fins a 0,30 m per sobre o per sota d’aquesta 
cota segons convingui per l’accés de clients, la càrrega i descàrrega i l’accés a 
l’aparcament. 
 
Per sota de la planta baixa , la resta de plantes tindran la consideració de 
planta soterrani.  
 
Les plantes soterrani es destinaran a ús d’aparcament i nuclis de comunicació 
i serveis del comercial. 
 
Donada la tipologia comercial amb espais diàfans i estructures lleugeres, el 
punt d’aplicació de l’ARM, s’aplicarà a la part superior de l’element resistent. 
 
Alineació de l’edificació i ocupació 
L’ocupació de la parcel·la podrà ser del 100% en totes les plantes sempre 
limitats per l’edificabilitat màxima permesa.  
 
S’estableix alineació obligatòria en planta baixa a la façana de la Rambla de 
Jaume Mossèn Tobella (actual carretera del Vendrell), a la façana del carrer 
del Priorat i a la façana de l’Avinguda de la Generalitat.  
 
En planta primera, s’estableix l’alineació obligatòria a la façana de la Rambla 
de Jaume Mossèn Tobella (actual carretera del Vendrell). 
 
Es permet la reculada lliure de la resta de les façanes amb la limitació de 
l’edificabilitat màxima establerta.  
 
Coberta  
Per damunt de l’alçada reguladora màxima, només es permetran, segons 
l’article 120 de les NNUU del POUM:  

a. La coberta d’acabament de l’edifici que podrà ser plana o 
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inclinada, amb un màxim del 30%, segons requeriment de la 
superfície comercial. Donada la tipologia comercial amb espais 
diàfans i estructures lleugeres, el punt d’aplicació de l’ARM, en 
cas d’estructures d’encavallades, s’amidarà a la part superior 
de l’element resistent. 

b. El punt d’arrencada de la coberta inclinada estarà en el pla de 
façana i com a màxim a una distància en vertical de 0,50m de 
la cara superior del forjat de la darrera planta o a 3,50m de la 
cara superior del forjat inferior de la darrera planta quan no hi 
hagi forjat superior; en cas contrari, aquest tindrà la 
consideració de planta pis.  

c. L’alçada màxima en qualsevol punt de la coberta no serà 
superior a 3,20m respecte a l’alçada màxima. 

En cas que es defineixi una coberta planta amb terrassa: 
 

a. Es considerarà com el pla d’arrencada de la planta coberta el 
pla superior dels elements resistents per sobre de la planta 
pis superior. 

b. Per sobre d’aquest pla es podran situar les cambres d’aire 
amb una alçada màxima entre el pla inferior del forjat i el 
superior del paviment de la terrassa de 60cm. 

c. Les baranes de la façana podran tenir una alçada màxima 
d’1,20m mesurats a partir del pla definit en el punt anterior. 

d. L’alçada mínima lliure de les obertures d’accés al terrat serà 
de 2m.  

A més, per sobre de l’ARM es podran tenir els següents elements: 
e. Els elements tècnics de les instal·lacions.  
f. Els coronaments decoratius de les façanes. 

 
6.5  Aparcament 
 
La dotació de les places d’aparcament, vinculada als usos comercials, haurà 
de preveure la dotació dels establiments comercials, d’acord amb l’article 12 
del Decret 378/2006, pel qual es desplega la Llei 18/2005, d’equipaments 
comercials. 

 
La dotació de les places d’aparcament, vinculada als usos residencials, haurà 
de preveure el que defineix l’article 166 de les NNUU del POUM de Calafell.  
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Capítol IV.- GESTIÓ URBANÍSTICA 
 
 
Art. 7.-Característiques del  PMU 11 
 

 
TOTAL SUPERFICIE SÒL PMU 11 15.345,58 m2s 

SISTEMES 11.670,88 m2s 

Zona verda 3 1.330,45 m2s 

Zona verda 3 1.569,32 m2s 

Zona verda 3 414,88 m2s 

Sistema viari 1  8.356,23 m2s 

ZONES 3.674,70 m2s 

Activitat comercial – AC 2.917,55 m2s 

Residencial lliure OVT1 254,65 m2s 

Residencial HPO/HPE OVT2 254,81 m2s 

Residencial HPC OVT3 247,49 m2s 

      

 

 

 

 SOSTRE EDIFICABLE 

Habitatge lliure OVT1 1.145,76 m2st 

Habitatge protegit règim general OVT2 855,00 m2st 

Habitatge protegit règim especial OVT2 285,00 m2st 

Habitatge protegit règim concertat OVT3 1.140,00 m2st 

Total habitatge  3.425,76 m2st 

Comercial AC 3.400,00 m2st 

TOTAL 6.825,76 m2st 

 

 Nº D’HABITATGES 

Habitatge lliure OVT1 11 hab. 

Habitatge protegit en règim general OVT2 12 hab. 

Habitatge protegit en règim especial OVT2 4 hab.  

Habitatge protegit en règim concertat OVT3 16 hab. 

TOTAL 43 hab. 
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Article 8. Sistema d’actuació i polígon d’actuació 
 
El sistema d’actuació urbanística pel qual s’executi aquest PMU-11 serà el de 
reparcel·lació per compensació bàsica. 
Es delimita un únic polígon d’actuació urbanística que coincideix amb els límits 
del sector delimitat per aquest PMU.  
  
Article 9. Projecte de reparcel·lació 
 
El PMU11 serà gestionat mitjançant una reparcel·lació voluntària i tramitat 
d’acord amb l’establert en l’article 164 del Reglament de la Llei d’urbanisme 
de Catalunya. 
En la reparcel·lació voluntària es donarà compliment a les càrregues 
urbanístiques associades a aquest sector, específicament les següents: 
- Cessió en aprofitament a favor de l’Ajuntament de Calafell del 10% de 
l’aprofitament urbanístic del PMU11.  
- La cessió i urbanització dels sòls destinats a sistemes: zona verda i vialitat. 
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V. ESTUDI ECONÒMIC I FINANCER 

 

Els Plans de Millora Urbana requereixen que s’abordi l’estudi econòmic i financer, 

justificant la seva viabilitat i l’informe de sostenibilitat econòmica que pondera 

l’impacte de les actuacions previstes en les finances públiques de les 

administracions responsables de la implantació i el manteniment de les 

infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis necessaris. 

  

Caldrà justificar la necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i la convivència amb 

relació als interessos públics i privats concurrents. Així doncs, es farà una valoració 

econòmica de la viabilitat de l’actuació amb el sostre que es planteja desenvolupar, 

per tal de garantir l’interès públic de l’operació. 

 

Tal i com s’ha explicat en el Pla de Millora Urbana 11 que es planteja, la 

edificabilitat assignada per la construcció d’habitatges amb protecció pública de 

règim general, en protecció pública en règim especial i en protecció pública de preu 

concertat, no es veu modificada, i queda en 855m², 285m² i 1.140m² 

consecutivament. En canvi, si que es modifica l’edificabilitat de l’habitatge lliure, 

resultant aquesta de 1.145,76m² (2.165,15m² menys que el que s’indica a la fitxa 

del POUM de Calafell del PMU 11). 

També es modificarà la superfície d’altres usos, definits com a usos d’activitats 

comercials, resultant aquesta de 3.400,00m² (131,10m² menys del que planteja la 

fitxa del POUM de Calafell del PMU 11). 

 

Actualment, no s’ha executat la fitxa del POUM de Calafell, per lo tant, esdevé una 

nova iniciativa en la qual es redueix el sostre destinat a habitatge lliure, es redueix 

el sostre d’altres usos i es manté el sostre destinat a habitatge de protecció en 

règim general, de preu concertat i en règim especial, permetent la transformació de 

l’àmbit.  

  

Primerament, calcularem la viabilitat econòmica de la proposta, fent la comparativa 

entre els ingressos i les despeses que generarà l’àmbit: 
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1. Estudi i justificació de la viabilitat econòmica de l’actuació 

El present apartat té com a finalitat valorar el cost de l'execució de les 

determinacions del present instrument de planejament i el valor de l'aprofitament 

privatiu que es defineix, en compliment del que estableix l'article 66.1.d) del Text 

Refós de la Llei d'Urbanisme. L'anàlisi d'ambdós valors, posats en relació, donarà la 

mesura de la viabilitat econòmica de l'actuació proposada. 

En relació als costos de transformació cal fer referència als costos d’urbanització i 

d’edificació. 

 

a. Costos d’urbanització 

 

En quant als costos d’urbanització, es centren en les despeses d’enderrocament de 

l’edificació existent, urbanització dels espais lliures i planejament i gestió 

urbanística. 

 

Les càrregues urbanístiques que es generen al polígon d’actuació són les següents: 

− Enderroc de l’edificació existent dintre de l’àmbit del PMU 11- Rambla de 

Mossèn Tobella. 

− Urbanització dels espais lliures corresponents als terrenys de cessió. 

− Cost del planejament i gestió urbanística. 

 

A falta de la redacció del preceptiu projecte d’urbanització, el cost estimat per 

executar la urbanització prevista és de: 

1. Enderroc de l’edificació existent: 

Cal enderrocar un total de 1.902m² de naus industrials existents. Si calculem el 

cost d’intervenció de 24€/m², obtenim els següents costos d’enderroc: 

Enderroc edificació: 1.902m² x 24€/m² = 45.648,00€ 

 

2. Urbanització del terreny de cessió: 

Cal urbanitzar un total de 11.670,88m² distribuïts entre 3.314,65m² d’espais lliures 

i 8.356,23m² de viari. Es considera un cost d’urbanització de 150,00€/m. Obtenim 

el següent cost d’urbanització: 

Urbanització: 11.670,88m² x 150,00€/m²= 1.750.632,00€ 

 

3. Cost del planejament i gestió urbanística: 12.000,00€ 

 

El cost d’urbanització (sense IVA) previst és de 1.808.280,00€. 

 

Això suposa una repercussió sobre el sostre edificable que es materialitzarà de 

6.825,76m² de 264,92€/m²st.  
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b. Costos edificació 

 

A l’hora de determinar els costos d’edificació €/m² construït, s’ha tingut en compte 

que l’edificació que s’edificarà en la parcel·la privada serà un establiment comercial 

en la planta baixa amb dues plantes soterrani per aparcament i magatzem del 

supermercat i una planta altell per dependències de treballadors. 

 

Aquest tipus d’edificació tenen un preu de referència en quant al comercial en 

planta baixa de 637,74€/m² (segons referència la publicació “Boletín Económico de 

la Construcción” (BEC) del 3er trimestre de 2017, en la tipologia de “Construcción 

mixta compuesta por 2 plantas de oficinas y taller en planta baja cubierto a diente 

de Sierra”, assimilable al nostre edifici) i de 325€/m² en quant a l’edificació de la 

planta soterrani. En conseqüència, el cost de construcció de sostre privat en els 

usos comercial previst a la fitxa del POUM seran els següents: 

 

4. Comercial p. baixa i altell (3.400,00m²) x 637,74€/m²:  

 2.168.316,00€  

5. 2 plantes soterrani (5.835,10m²) x 325,00€/m²:   

 1.896.407,50€ 

 

A l’hora de determinar els costos de l’edificació €/m² construït en la parcel·la 

privada de l’edifici residencial, s’ha tingut en compte una superfície construïda de 

1.145,76m² d’habitatges lliure, i 2.280,00m² d’habitatge de protecció oficial i dues 

plantes soterrani de 1.514,30m².  

 

En relació a l’habitatge lliure, s’ha considerat que aquest tipus d’edificació tenen un 

preu de referència de 1.256,05€/m² (segons referència la publicació “Boletín 

Económico de la Construcción” (BEC), del 3er trimestre de 2017, en la tipologia de 

“Casa de renta normal, entre medianeras: 1.256,05€/m²). 

 

Per al tipus d’edificació residencial d’habitatges de protecció oficial, s’ha considerat 

que tenen un preu de referència de 966,06€/m² (segons referència la publicació 

“Boletín Económico de la Construcción” (BEC), del 3er trimestre de 2017, en la 

tipologia de “Vivienda plurifamiliar aislada, renta social altura B+4 plantas”). 

 

En conseqüència, el cost de construcció del sostre privat en els usos residencials 

que es materialitzaran seran els següents: 
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6. Ús residencial lliure (1.145,76m²) x 1.256,05€/m²:1.439.131,85€ 

7. Ús residencial (habitatge HPO) (855,00m²) x 966.06€/m²: 

 825.981,30€ 

8. Ús residencial (habitatge HPC) (1.140,00m²) x 966.06€/m²: 

 1.101.308,40€ 

9. Ús residencial (HP. Especial) ( 285,00m²) x 966,06€/m²:  

 275.327,10€  

10. 2 plantes soterrani (aparcament) (1.514,30m²) x 325,00€/m²: 

 492.147,50€ 

 

Això suposa un cost de construcció de 1.201,13€/m²st, per la totalitat de la 

superfície edificada. 

  

c. Ingressos del sostre d’aprofitament 

Pel que fa als ingressos, s’obtindran dels beneficis propis de l’ús comercial 

d’aprofitament privat que s’implantarà en aquesta edificació a més del sostre 

residencial. 

 

D’acord amb la normativa d’aquest Pla de Millora Urbana 11 de Calafell, es preveu 

que es destinaran 2.917,55m² per a ús comercial en planta baixa, 482,45m² en 

planta altell i 5.835,10m² distribuïts en dos plantes soterrani. També es disposarà 

de 1.145,76m² per habitatge lliure, 855,00m² per habitatge HPO, 1.140,00m² per 

habitatge HPC i 285,00m² per HPE, a més, de 1.514,30m² per aparcament de 

l’habitatge distribuïts en dos plantes soterrani.  

 

Un cop establert el sostre que genera ingressos, es fa l’estimació del preu de venda 

del m² de sostre d’aquest tipus. Per a això, s’estimen els següents ingressos: 

 

- Edifici comercial: tenint en compte que per tipologia es tracta d’un immoble 

destinat a produir ingressos al estar vinculat a una activitat econòmica 

(supermercat), el seu valor s’estableix a partir de les rendes que pot produir i es 

considera un valor de mercat de 849,24€/m², extret de l’estudi de mercat annex al 

present PMU11 de Calafell, inclou la repercussió de les plantes soterrani. 

3.400,00m² x 849,24€/m² =      

 2.887.416,00€ 

 

- Habitatge plurifamiliar:  

o Habitatge lliure: Per a la determinació del valor en venta dels habitatges 

lliures a Calafell, s’ha realitzat un estudi de mercat on es considera un valor de 

2.648,65€/m² útils, el qual queda annexat al present PMU11 de Calafell, on s’inclou 
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també la repercussió de les plantes soterrani. Per tal d’assimilar els preus entre 

superfícies útils i les superfícies construïdes que disposem, es traurà la repercussió 

de les zones comuns de l’edifici, on considerarem que el valor de venta dels 

habitatges lliures de 2.648,65€/m² útil, passarà a ser de 2.383,79€/m² construïts: 

HLliure: 1.145,76m² x 2.383,79€/m² =    

 2.731.245,50€     

o Habitatge de protecció oficial HPO: Per a la determinació del valor en venta 

dels habitatges de protecció oficial s’agafen els valors màxims corresponents a la 

zona B de règim general del Decret 75/2014, de 27 de maig, DOGC 11/12/20 dels 

mòduls vigents a partir del 01.01.2023 segons instrucció 1/2023, de 2.166,15€/m² 

útils. Per tal d’assimilar els preus entre superfícies útils i les superfícies construïdes 

que disposem, considerarem que el valor de venta dels habitatges de protecció 

oficial de 2.166,15€/m² útil, passarà a ser de 1.732,92€/m² construïts. 

HPO: 855,00m² x 1.732,92€/m² construïts =    1.481.646,60€ 

 

o Habitatge de protecció concertat HPC: Per a la determinació del valor en 

venta dels habitatges de protecció concertats s’agafen els valors màxims 

corresponents a la zona B de règim concertat del Decret 75/2014, de 27 de maig, 

DOGC 11/12/20 dels mòduls vigents a partir del 01.01.2023 segons instrucció 

1/2023, de 2.183,04€/m² útils. Per tal d’assimilar els preus entre superfícies útils i 

les superfícies construïdes que disposem, considerarem que el valor de venta dels 

habitatges de protecció concertats de 2.183,04€/m² útils, passarà a ser de 

1.746,43€/m² construïts. 

HPC: 1.140,00m² x 1.746,43€/m² construïts =   

 1.990.932,48€ 

 

o Habitatge de protecció especial HPE: Per a la determinació del valor en 

venta dels habitatges de protecció especial s’agafen els valors màxims 

corresponents a la zona B de règim concertat del Decret 75/2014, de 27 de maig, 

DOGC 11/12/20 dels mòduls vigents a partir del 01.01.2023 segons instrucció 

1/2023, de 2.030,77€/m² útils. Per tal d’assimilar els preus entre superfícies útils i 

les superfícies construïdes que disposem, considerarem que el valor de venta dels 

habitatges de protecció especial de 2.030,77€/m² útils, passarà a ser de 

1.624,62€/m² construïts. 

HPC: 285,00m² x 1.624,62€/m² construïts =  463.015,56€ 

 

Per lo que suposarà uns ingressos totals de 9.554.256,14€. 

 

d. Valoració de la cessió del 10% de l’aprofitament 

El promotor d’aquesta actuació té l’obligació de cedir el sòl necessari per edificar el 

sostre corresponent al 10% de l’aprofitament de l’àmbit de transformació. 
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L’aprofitament corresponent a l’àmbit és 6.825,76m²st que es materialitzaran. Així 

doncs, el 10% de l’aprofitament urbanístic serà de 682,58m². 

 

Per calcular el valor unitari de repercussió del sòl, s’aplica el mètode residual 

estàtic, d’acord amb el que estableix el “Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 

d’octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana”, en la situació de sòl urbanitzat, d’acord amb l’expressió que 

fixa el “Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el 

Reglamento de valoracions de la Ley del Suelo”, a l’art. 22: 

. Vv 
VRS =   - Vc 
K 
On: 

VRS= Valor unitari de repercussió del sòl 

Vv= Valor de venta de l’ús considerat 

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses i benefici del promotor 

Vc= Cost de construcció de l’ús considerat 

 

Per a procedir a l’obtenció d’aquest valor de repercussió del sòl (VRS), cal obtenir 

dos paràmetres. Per una banda el Valor de venda per metre quadrat (Vv) i el Valor 

de construcció (Vc), de l’ús considerat, en aquest cas, el residencial i el comercial. 

 

a) Habitatges de protecció oficial HPO: 

Valor en venta del producte immobiliari (Vv): 

Tal i com s’ha explicat amb anterioritat, per a l’obtenció d’aquest valor s’agafen els 

valors màxims corresponents a la zona B de règim general del Decret 75/2014 

(DOGC 11/12/20) mòduls vigents a partir del 01.01.23 segons instrucció 1/2023, 

de 1.732,92€/m² construïts. 

 

Valor de construcció (Vc): 

Pel que fa als costos de construcció dels habitatges de protecció oficial, s’ha agafat 

com a referència la publicació “Boletín Económico de la Construcción” (BEC), del 3er 

trimestre de 2017, en la tipologia de “Vivienda plurifamiliar aislada, renta social 

altura B+4 plantas: 966,06€/m²”). 

 

Coeficient ponderador (K): 

Aquest coeficient, tal com es descriu en l’article 22 del RD, pondera la totalitat de 

les despeses generals, incloses les de finançament, gestió i promoció, així com el 

benefici empresarial normal de l’activitat de promoció immobiliària necessària per a 

materialitzar l’edificabilitat. Amb caràcter general estipula aquest art. 22 del RD que 

tindrà un valor de 1,40. 
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Valor unitari de repercussió del sòl (VRS): 

És el resultat de l’aplicació de la fórmula anteriorment relacionada, agafant els 

valors calculats en els apartats anteriors, i per tant, el valor unitari en l’estat actual 

del sòl, a la data de la valoració resulta: 

 
                 Vv                             1.732,92 €/m² 
VRS =   - Vc   =     - 966,06 €/m²  =  271,74 €/m² 
                  K                                    1,4 
 
 

b) Habitatges de protecció concertats HPC: 

Valor en venta del producte immobiliari (Vv): 

Tal i com s’ha explicat amb anterioritat, per a l’obtenció d’aquest valor s’agafen els 

valors màxims corresponents a la zona B de règim concertat del Decret 75/2014 

(DOGC 11/12/20) mòduls vigents a partir de 01.01.23 segons instrucció 1/2023, de 

1.746,43€/m² construïts. 

 

Valor de construcció (Vc): 

Pel que fa als costos de construcció dels habitatges de protecció oficial, s’ha agafat 

com a referència la publicació “Boletín Económico de la Construcción” (BEC), del 3er 

trimestre de 2017, en la tipologia de “Vivienda plurifamiliar aislada, renta social 

altura B+4 plantas: 966,06€/m²”). 

 

Coeficient ponderador (K): 

Aquest coeficient, tal com es descriu en l’article 22 del RD, pondera la totalitat de 

les despeses generals, incloses les de finançament, gestió i promoció, així com el 

benefici empresarial normal de l’activitat de promoció immobiliària necessària per a 

materialitzar l’edificabilitat. Amb caràcter general estipula aquest art. 22 del RD que 

tindrà un valor de 1,40. 

 

Valor unitari de repercussió del sòl (VRS): 

És el resultat de l’aplicació de la fórmula anteriorment relacionada, agafant els 

valors calculats en els apartats anteriors, i per tant, el valor unitari en l’estat actual 

del sòl, a la data de la valoració resulta: 

 

 
                 Vv                             1.746,43 €/m² 
VRS =   - Vc   =     - 966,06 €/m²  =  281,39 €/m² 
                  K                                    1,4 
 
c) Habitatges de protecció règim especial HPE: 

Valor en venta del producte immobiliari (Vv): 
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Tal i com s’ha explicat amb anterioritat, per a l’obtenció d’aquest valor s’agafen els 

valors màxims corresponents a la zona B de règim especial del Decret 75/2014 

(DOGC 11/12/20) mòduls vigents a partir de 01.01.23 segons instrucció 1/2023, de 

1.624,62€/m² construïts. 

 

Valor de construcció (Vc): 

Pel que fa als costos de construcció dels habitatges de protecció oficial, s’ha agafat 

com a referència la publicació “Boletín Económico de la Construcción” (BEC), del 3er 

trimestre de 2017, en la tipologia de “Vivienda plurifamiliar aislada, renta social 

altura B+4 plantas: 966,06€/m²”). 

 

Coeficient ponderador (K): 

Aquest coeficient, tal com es descriu en l’article 22 del RD, pondera la totalitat de 

les despeses generals, incloses les de finançament, gestió i promoció, així com el 

benefici empresarial normal de l’activitat de promoció immobiliària necessària per a 

materialitzar l’edificabilitat. Amb caràcter general estipula aquest art. 22 del RD que 

tindrà un valor de 1,40. 

 

Valor unitari de repercussió del sòl (VRS): 

És el resultat de l’aplicació de la fórmula anteriorment relacionada, agafant els 

valors calculats en els apartats anteriors, i per tant, el valor unitari en l’estat actual 

del sòl, a la data de la valoració resulta: 

 
                 Vv                             1.624,62 €/m² 
VRS =   - Vc   =     - 966,06 €/m²  =  194,38 €/m² 
                  K                                    1,4 
 
 
 
d) Habitatges lliure: 

Valor en venta del producte immobiliari (Vv): 

Tal i com s’ha explicat amb anterioritat, per a l’obtenció d’aquest valor s’ha realitzat 

un estudi de mercat on s’ha definit que el preu és de 2.383,79€/m² construïts. 

 

Valor de construcció (Vc): 

Pel que fa als costos de construcció dels habitatges lliures, s’ha agafat com a 

referència la publicació “Boletín Económico de la Construcción” (BEC), del 3er 

trimestre de 2017, en la tipologia de “Casa de renta normal, entre medianeras: 

1.256,05€/m²”). 

 

Coeficient ponderador (K): 

Aquest coeficient, tal com es descriu en l’article 22 del RD, pondera la totalitat de 

les despeses generals, incloses les de finançament, gestió i promoció, així com el 
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benefici empresarial normal de l’activitat de promoció immobiliària necessària per a 

materialitzar l’edificabilitat. Amb caràcter general estipula aquest art. 22 del RD que 

tindrà un valor de 1,40. 

 

Valor unitari de repercussió del sòl (VRS): 

És el resultat de l’aplicació de la fórmula anteriorment relacionada, agafant els 

valors calculats en els apartats anteriors, i per tant, el valor unitari en l’estat actual 

del sòl, a la data de la valoració resulta: 

 
                 Vv                             2.383,79 €/m² 
VRS =   - Vc   =     - 1.256,05 €/m²  =  446,65 €/m² 
                  K                                    1,4 
 

e) Activitat comercial: 

Valor en venta del producte immobiliari (Vv): 

Tal i com s’ha explicat amb anterioritat, per la tipologia d’un immoble destinat a 

produir ingressos al estar vinculat a una activitat econòmica (supermercat) s’estima 

un valor de mercat de 849,24€/m², el qual inclou la repercussió de les plantes 

soterrani. 

 

Valor de construcció (Vc): 

Pel que fa als costos de construcció de un establiment comercial de les 

característiques que es poden implantar en el present àmbit, s’ha agafat com a 

referència la publicació “Boletín Económico de la Construcción” (BEC), del 3er 

trimestre de 2017, en la tipologia de “Construcción mixta compuesta por 2 plantas 

de oficinas y taller en planta baja cuberto a diente de Sierra”, assimilable al nostre 

edifici: 637,74€/m²”). 

Coeficient ponderador (K): 

Aquest coeficient, tal com es descriu en l’article 22 del RD, pondera la totalitat de 

les despeses generals, incloses les de finançament, gestió i promoció, així com el 

benefici empresarial normal de l’activitat de promoció immobiliària necessària per a 

materialitzar l’edificabilitat. Amb caràcter general estipula aquest art. 22 del RD que 

tindrà un valor de 1,40. 

 

Valor unitari de repercussió del sòl (VRS): 

És el resultat de l’aplicació de la fórmula anteriorment relacionada, agafant els 

valors calculats en els apartats anteriors, i per tant, el valor unitari en l’estat actual 

del sòl, a la data de la valoració resulta: 

 
                 Vv                             849,24 €/m² 
VRS =   - Vc   =     - 637,74 €/m²  =  -31,14 €/m² 
                  K                                    1,4 
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En aquest cas, els beneficis d’aquest tipus d’establiment, es desenvolupen pels 

ingressos produïts per la pròpia activitat econòmica i no tant per la venda de 

l’immoble.  

 

Així doncs, per tal de definir exactament l’aprofitament urbanístic resultant, s’haurà 

de tenir en compte el benefici del promotor i les despeses d’urbanització que 

generarà el sector: 

 

a) Habitatge de protecció oficial (855,00m²st): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

1.732,92€/m² 966,06 €/m² 277,27 
€/m² 

264,92 €/m² 224,67 €/m² 

 

 

b) Habitatge de protecció concertat (1.140,00m²st): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

1.746,43€/m² 966,06 €/m² 279,43 
€/m² 

264,92 €/m² 236,02 €/m² 

 

 

c) Habitatge de protecció especial (285,00m²st): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

1.624,62€/m² 966,06 €/m² 259,94 
€/m² 

264,92 €/m² 133,70 €/m² 

 

a) Habitatge lliure (3.310,91m²st): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

2.383,79€/m² 1.256,05 
€/m² 

381,41 
€/m² 

264,92 €/m² 481,41 €/m² 
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d) Activitat comercial (3.531,10m²st): 

 

 

 

 

 

 

Això ens dona un valor brut del polígon de 407.230,17€, i el 10% del qual és de 

40.723,02€ en benefici de l’Ajuntament de Calafell.  

 

2. Viabilitat econòmica de la Modificació Puntual del PGM 

La viabilitat econòmica de la proposta queda garantida per les inversions que farà la 

pròpia empresa promotora dels terrenys i que recuperaran amb l’establiment 

comercial que s’implantarà. Per tant, els costos d’urbanització i d’edificació detallats 

seran coberts pel valor de retorn d’un establiment comercial en la modalitat de 

supermercat que es vol implantar. 

 

A partir de les dades i resultats obtinguts en els apartats anteriors, es fa la següent 

estimació del balanç econòmic de l’operació: 

− El preu de venda del sostre resultant d’aquesta transformació és de: 

 Habitatge protecció oficial:   1.732,92€/m²st construïts 

 Habitatge protecció concertat:  1.746,43€/m²st construïts 

 Habitatge protecció especial:  1.624,62€/m²st construïts 

 Habitatge lliure:    2.383,79€/m²st construïts 

 Activitat comercial:   849,24€/m²st construïts 

 

− Les despeses de la construcció del sostre resultant d’aquesta transformació 

és de: 

 Habitatge protecció oficial:  966,06€/m²st 

 Habitatge protecció concertat:  966,06€/m²st 

 Habitatge protecció especial:  966,06€/m²st 

 Habitatge lliure:    1.256,05€/m²st 

 Activitat comercial:   637,74€/m²st 

 

− El benefici del promotor s’estima en un 16% sobre el preu de venda. 

− La repercussió de les despeses d’urbanització en relació a la superfície que 

es materialitzarà: 264,92€/m²st 

 

 

 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

849,24€/m² 637,74 €/m² 135,88 
€/m² 

264,92 €/m² -189,30 €/m² 
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a) Habitatge de protecció oficial (855,00m²st): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

1.732,92€/m² 966,06 €/m² 277,27 
€/m² 

264,92 €/m² 224,67 €/m² 

 

b) Habitatge de protecció concertat (1.140,00m²st): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

1.746,43€/m² 966,06 €/m² 279,43 
€/m² 

264,92 €/m² 236,02 €/m² 

 

c) Habitatge de protecció especial (285,00m²st): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

1.624,62€/m² 966,06 €/m² 259,94 
€/m² 

264,92 €/m² 133,70 €/m² 

 

d) Habitatge lliure (1.145,76m²st): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

2.383,79 €/m² 1.256,05 
€/m² 

381,41 
€/m² 

264,92 €/m² 481,41 €/m² 

 

e) Activitat comercial (3.400,00m²): 

Ingressos Despeses (€/m²sostre) 
Preu de venda 
(€/m²sostre) 

Construcció Benefici 
promotor  

Despeses 
urbanístiques 

Valor unitari 
de repercussió 
del  sòl 

849,24 €/m² 637,74 €/m² 135,88 
€/m² 

264,92 €/m² -189,30 €/m² 
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Aplicant aquest resultat a l’aprofitament que ordena aquest instrument de 

planejament: 

Ingresos: 

9.554.256,14€ 

 

Despeses: 

- Habitatges protecció oficial: 
Construcció:    855,00m²st x 966,06€/m² =  825.981,30€ 
Benefici promotor:   855,00m²st x 277,27€/m² =  237.063,46€ 
Despeses urbanització: 855,00m²st x 264,92€/m² =  226.506,60€ 
Total despeses               
 1.289.551,36€ 
 
- Habitatges protecció concertats: 
Construcció:    1.140,00m²st x 966,06€/m² = 1.101.308,40€ 
Benefici promotor:   1.140,00m²st x 279,43€/m² =  318.549,20€ 
Despeses urbanització:  1.140,00m²st x 264,92€/m²=  302.008,80€ 
Total despeses             
 1.721.866,40€ 
 
- Habitatges protecció especial: 
Construcció:   285,00m²st x 966,06€/m² =  275.327,10€ 
Benefici promotor: 285,00m²st x 259,94€/m² =  74.082,49€ 
Despeses urbanització:  285,00m²st x 264,92€/m² =75.502,20€ 
Total despeses    424.911,79€ 
 
- Habitatges lliure: 
Construcció:  1.145,76m²st x 1.256,05€/m² = 1.439.131,85€ 
Benefici promotor: 1.145,76m²st x 381,41€/m² =  436.999,28€ 
Despeses urbanització:  1.145,76m²st x 264,92€/m² = 303.534,74€ 
Total despeses             
 2.179.665,87€ 
 
- Activitat comercial: 
Construcció:   3.400,00m²st x 637,74€/m² =  2.168.316,00€ 
Benefici promotor:   3.400,00m²st x 135,88€/m² =  461.986,56€ 
Despeses urbanització: 3.400,00m²st x 264,92€/m² =  900.728,00€ 
Total despeses             

 3.531.030,56€ 

 

A aquestes despeses s’ha d’afegir el valor de la compensació econòmica 

corresponent a la cessió del 10% d’aprofitament: 

- Valor del 10% de l’aprofitament urbanístic:    

 40.723,02€  
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Total despeses:  

9.187.748,99€ 

 

Per tant:   Ingressos > Despeses 

 

Per tant, es pot concloure que aquesta actuació és viable.  

 

A continuació, es calcula el valor del sòl del Polígon d’Actuació: 

- Habitatges protecció oficial: 
Valor Unitari:   855,00m²st x 224,67€/m² = 192.095,24€ 

 
- Habitatges protecció concertats: 

Valor Unitari:   1.140,00m²st x 236,02€/m² = 269.066,08€ 
 
- Habitatges protecció especial: 

Valor Unitari:   285,00m²st x 133,70€/m² =  38.103,77€ 
 
- Habitatges lliures: 

Valor unitari:   1.145,76m²st x 481,41€/m² =  551.579,63€ 
 
- Activitat comercial: 

Valor unitari:   3.400,00m²st x -189,30€/m² = -643.614,56€ 
 

El valor brut del Polígon d’Actuació és de: 407.230,17€. 

A aquest valor s’ha d’afegir el 10% de l’aprofitament calculat anteriorment, i referit 

a la totalitat del sostre del sector, valorat en 40.723,02€. 

Amb aquests valors, s’extreu que el valor net del sòl del Polígon d’Actuació és de 

366.507,15€. 
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A continuació, es calcularà la sostenibilitat econòmica de la proposta del Polígon 

d’Actuació, fent una comparativa entre les despeses i els ingressos que es 

generaran per l’administració pública: 

 

3. Sostenibilitat econòmica 

El present apartat té com a finalitat valorar de forma aproximada l’impacte del 

desenvolupament en les finances públiques, en compliment del que estableix 

l’article 66.1.d) del Text Refós de la Llei d’Urbanisme. 

 

a.1) Despeses 

D’acord amb el que estableix el Pla de Millora Urbana, el desenvolupament suposarà 

afegir els nous espais públics següents a càrrec del municipi: 

− Zones verdes: 

Es crearan un total de 3.314,65m² d’espais lliures convencionals en tot l’àmbit. Si 

calculem un preu de manteniment anual de 1,5€/m², d’acord amb l’experiència de 

l’ajuntament del municipi, obtenim els següents costos de manteniment: 

3.314,65m² x 1,5€/m²=4.971,98€ 

− Viari: 

Es crearan un total de 8.356,23² de viari en tot l’àmbit. Si calculem un preu de 

manteniment anual de 1,5€/m², d’acord amb l’experiència de l’ajuntament de la 

ciutat, obtenim els següents costos de manteniment: 

8.356,23m² x 1,5€/m²= 12.534,35€ 

 

Així doncs, obtenim un total de despeses de 17.506,33€ 

 

a.2) Ingressos 

Els ingressos ordinaris vindran bàsicament de l’aplicació de l’impost de bens 

immobles (IBI), que s’aplicarà sobre l’immoble resultant. L’estimació del valor 

cadastral de l’immoble comercial serà de 3.007.457,65€ 

Ús Hipòtesi de valor cadastral IBI Recaptació 
estimada 

Comercial 3.007.457,65 € x 0,5=  1.503.728,82€ 1.074%  16.150,05 € 

  

A més del sostre comercial, en tindrem 3.425,76m² de sostre residencial. Tenint en 

compte la recaptació anual de la que s’estima un valor mig de 1.900€/ut per 

habitatge per habitatges valorats entre 150.001€ - 240.000€. 
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Ús Nº d’habitatges IBI Recaptació 
estimada 

 12 habitatges HPO 1.900€/ut 22.800,00€ 

 16 habitatges HPC 1.900€/ut 30.400,00€ 

 4 Habitatges HPE 1.900€/ut 7.600,00€ 

 11 Habitatges lliures 1.900€/ut 20.900,00€ 

 

A més, cal tenir en compte que l’execució de les obres previstes comportarà l’ingrés 

del corresponent impost sobre construccions, instal·lacions i obres (ICIO) i la taxa 

de serveis urbanístics però que al ser un ingrés puntual no s’inclou dintre de la 

previsió de sostenibilitat econòmica. 

 

Per tant, els nous ingressos anuals superen àmpliament les noves despeses anuals 

de 17.506,33€ en manteniment de la urbanització i el viari, i per tant, quedarà 

marge per a utilitzar la nova recaptació en les ampliacions dels serveis existents, de 

més difícil valoració. 

 

A més, en aquest balanç només es comptabilitzen els ingressos per IBI i no d’altres 

ordinaris o extraordinaris. 

 

Per tant, es pot concloure que aquesta actuació és sostenible. 

 

A Calafell,  desembre de 2023 

Sr. Xavier Canyellas Vidal  

 

Arquitecte municipal 
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Estudi de mercat locals comercials 

Dades extretes de la pàgina web de Idealista a l’Abril de 2023: 

 

https://www.idealista.com/inmueble/96941295/?xtmc=1_6_calafell&xtcr=0 

 

https://www.idealista.com/inmueble/96941295/?xtmc=1_6_calafell&xtcr=0
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https://www.idealista.com/inmueble/97671751/?xtmc=1_6_calafell&xtcr=0 

Dades extretes de la pàgina web d’Habitaclia a l’Abril de 2023: 

 

https://www.idealista.com/inmueble/97671751/?xtmc=1_6_calafell&xtcr=0
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https://www.habitaclia.com/i10610004152292 

 
https://www.habitaclia.com/i8002004078427 

Dades extretes de la pàgina web d’Indomio a l’Abril de 2023: 

https://www.habitaclia.com/i10610004152292
https://www.habitaclia.com/i8002004078427
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https://www.indomio.es/anuncios/93021965/ 
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Estudi de mercat habitatges: Obra nova / semi-nou, residencial lliure 
Dades extretes de la pàgina web de Idealista a l’Abril de 2023: 

 

https://www.idealista.com/obra-nueva/98218207/?xtmc=1_10_calafell&xtcr=0 

 
 

https://www.idealista.com/obra-nueva/81703660/?xtmc=1_10_calafell&xtcr=0 
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https://www.idealista.com/obra-nueva/98490403/?xtmc=1_10_calafell&xtcr=0 

 

 

 
https://www.idealista.com/obra-nueva/93441280/?xtmc=1_10_calafell&xtcr=0
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ESTUDI DE LOCALS COMERCIALS 

Mosta situació font  
SUPERF m2 
St 

VALOR 
OFERTA 

COEF 
Of/ 
Vmercat V.Mercat 

coef 
sit 

coef  
superf 

coef  
conserv v.hom. 

preu Unit 
Oferta  

local Les Casernes - Sant 
Jordi, Vilanova i la Geltrú IDEALISTA 4381 3.000.000,00 0,95 2.850.000,00 1 0,85 0,9 497,66 684,78 
c/ Eduard Toldrà, 117  
Les Casernes - Sant Jordi, 
Vilanova i la Geltrú IDEALISTA 3869 3.700.000,00 1 3.700.000,00 1 0,90 1 860,69 956,32 

Cunit Residencial HABITACLIA 2.000,00 1.575.000,00 1 1.575.000,00 1 0,90 1 708,75 787,5 
Cambrils, Baix Camp 
Tarragona INDOMIO 633,00 495.000,00 0,95 470.250,00 1 0,90 0,95 635,17 781,99 

Vila Rodona INDOMIO 781,00 800.000,00 0,95 760.000,00 1 0,90 0,95 832,01 1.024,33 

Calafell poble IDEALISTA 259,00 360.000,00 1 360.000,00 1 1 1 1.389,96 1.389,96 

Calafell poble IDEALISTA 227,00 225.000,00 1 225.000,00 1 1 1 991,19 991,19 

         849,24  
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ESTUDI DE MERCAT HABITATGES OBRA NOVA / SEMI-NOU, DE RESIDENCIAL LLIURE 

Mosta situació font  
SUPERF m2 
St 

VALOR 
OFERTA 

COEF 
Of/ 
Vmercat V.Mercat 

coef 
sit 

coef  
superf 

coef  
conserv v.hom. 

preu Unit 
Oferta  

C/ Miño, 5 Segur de Calafell IDEALISTA 88 260.000,00 0,9 234.000,00 1 1 1 2.659,09 2.954,55 
C/ Miño, 5 Segur de Calafell IDEALISTA 94 295.000,00 0,9 265.500,00 1 1 1 2.824,47 3.138,30 
C/ Miño, 5 Segur de Calafell IDEALISTA 94 315.000,00 0,9 283.500,00 1 1 1 3.015,96 3.351,06 
C/ Miño, 5 Segur de Calafell IDEALISTA 109 325.000,00 0,9 292.500,00 1 1 1 2.683,49 2.981,65 
C/ Miño, 5 Segur de Calafell IDEALISTA 109 350.000,00 0,9 315.000,00 1 1 1 2.889,91 3.211,01 
C/ Miño, 5 Segur de Calafell IDEALISTA 115 350.000,00 0,9 315.000,00 1 1 1 2.739,13 3.043,48 
av. De la Cossetania, 25, Platja de 
Calafell IDEALISTA 101 260.000,00 0,9 234.000,00 1 1 1 2.316,83 2.574,26 
av. De la Cossetania, 25, Platja de 
Calafell IDEALISTA 99 320.000,00 0,9 288.000,00 1 1 1 2.909,09 3.232,32 
av. De la Cossetania, 25, Platja de 
Calafell IDEALISTA 100 327.000,00 0,9 294.300,00 1 1 1 2.943,00 3.270,00 
av. De la Cossetania, 25, Platja de 
Calafell IDEALISTA 109 337.000,00 0,9 303.300,00 1 1 1 2.782,57 3.091,74 
av. De la Cossetania, 25, Platja de 
Calafell IDEALISTA 133 415.000,00 0,9 373.500,00 1 1 1 2.808,27 3.120,30 
c Antoni Almazor 20, Platja de 
Calafell IDEALISTA 61 185.000,00 0,9 166.500,00 1 1 1 2.729,51 3.032,79 
c del Sena 10-12 i c de Marta 
Moragas 15-17 IDEALISTA 183 230.000,00 0,9 207.000,00 1 1 1 1.131,15 1.256,83 
         2.648,65  
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VI. ESTUDI DE L’AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA DE L’ÀMBIT 

DEL PMU 11. RAMBLA DE MOSSÈN TOBELLA, CALAFELL.   

 

1. INTRODUCCIÓ 

El present estudi pretén aportar l'avaluació de la mobilitat generada de l’àmbit 

del PMU 11. Rambla de Mossèn Tobella delimitat pel carrer del Gironès, la 

Rambla de Jaume Mossèn Tobella i l’avinguda de la Sínia, de Calafell. 

 

Els serveis que es volen ubicar, en aquest cas, corresponen a: 

− Gran establiment comercial (GEC) amb una superfície de venda igual o superior 

a 1.300m2 i inferior a 2.500m2. 

− Habitatges HPO i HPC, amb una superfície total residencial de 3.425,76m². 

 

1.1. Contextualització del Projecte 

 

El present estudi forma part de la documentació del Pla de Millora Urbana, que 

es troba delimitada pel carrer del Gironès, la Rambla de Jaume Mossèn Tobella i 

l’avinguda de la Sínia, de Calafell, corresponent al PMU 11 Rambla de Mossèn 

Tobella.  

El Pla de Millora Urbana ha estat redactat per iniciativa de l’entitat mercantil 

GESDIP, SAU. Es tracta de sòl classificat pel planejament general com sòl urbà 

no consolidat.  

 

És voluntat de GESDIP, S.A.U. desenvolupar el sector executant la fitxa del PMU 

11. Rambla de Mossèn Tobella del POUM de Calafell i ordenar l’aprofitament 

urbanístic definit en aquesta.  

 

En el present Estudi d’Avaluació de la Mobilitat Generada es fixaran les 

intervencions necessàries en matèria de mobilitat que permetin una correcta 

implementació dels usos definits, sense crear afectacions a la infraestructura 

viària existent. Per a la redacció del present estudi es parteix de les 

determinacions especificades en el Decret 344/2006, de 19 de Setembre, de 

regulació dels estudis d’avaluació de la mobilitat generada, aplicat, en aquest 

cas, a un pla de millora urbana que implica la implantació de nous usos.  

 

Val a dir, que segons el Decret 344/2006, la ràtio mínima de viatges 

generats/dia per a ús residencial, és de 10 viatges/100m² de sostre i per l’ús 

comercial, és de 50 viatges/100m² de sostre.  

 

1.2. Objectius de l’estudi d’avaluació de la mobilitat generada 
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Els objectius del present estudi són: 

- Conèixer l’estat actual de la xarxa viària i del trànsit en la zona d’estudi. 

- Establir l’atracció de desplaçaments a la zona i determinar les necessitats pel 

que fa a l’aparcament, reflectit en xifres de demanda de places. 

 

Per assolir aquests objectius es consideren les darreres dades disponibles 

extretes de l’Estudi de mobilitat generada del POUM de Calafell de l’any 2011, i 

algunes actualitzacions de dades que hem pogut extreure de la Proposta 

d’actuació de l’Estudi de Mobilitat Urbana Sostenible de Calafell 2030,  i 

s’analitzen les condicions actuals de la mobilitat: desplaçaments, repartiment 

modal, oferta de transport públic, etc.  

 

El present estudi es planteja des d’una visió sostenible del creixement urbà i 

l’ordenació del territori. El desenvolupament de l’àrea s’ha d’assolir sense 

perjudicar els desplaçaments a peu i preservant l’equilibri ambiental.  

 

1.3. Dades estadístiques municipals 

 

A continuació, es presenten algunes dades estadístiques, extretes de l’Institut 

d’Estadística de Catalunya, que faciliten una visió del municipi en el marc 

geogràfic, social i demogràfic actual.  

 

El municipi de Calafell compta, en l’actualitat, amb una població de 29.102 

habitants, segons l’últim recompte del padró d’habitants, corresponent a l’any 

2022. El nombre total de llars era, l’any 2011, de 10.092, amb una dimensió 

mitjana de 2,41 persones per llar.  

 

Pel que fa al parc mòbil, l’any 2007 Calafell (segons dades de l’IDESCAT – Any 

2007) compta amb un total de 13.220 vehicles, dels quals, un 73% són 

turismes, 11% motocicletes i 9% camions i furgonetes. L’índex de motorització 

del municipi és de l’ordre dels 604 veh. Per cada 1.000 habitants, on els valors 

de vehicles són força estàndards i es nota una possessió de motocicletes i 

vehicles industrials i comercials menor.  
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ESTUDI D'AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA: 

1. UBICACIÓ  

L'estudi de mobilitat correspon a l’àmbit situat entre el carrer del Gironès, la 

Rambla de Jaume Mossèn Tobella i l’avinguda de la Sínia, a Calafell, en 

conlindància amb la Trama Urbana Consolidada (TUC). Donat el seu 

emplaçament, disposa d’una bona connectivitat urbana i regional, així com de 

nivells d’accessibilitat notables.  

Concretament, els límits de l’àmbit són: 

Nord:  Habitatges d’Avinguda Vinya Llarga 

Sud:  PPU ND Cirerers 

Est:  Prolongació Avinguda la Sínia i PPU ND Cirerers 

Oest:  Rambla de Jaume Mossèn Tobella 

 

 
Ortofoto de Calafell amb el límit municipal, la zona urbana, les principals 

carreteres de connexió regional i el tren. Imatge extreta de l’Estudi de mobilitat 

generada del POUM de Calafell de l’any 2011. 

 

El municipi de Calafell, amb un terme municipal de 20km², forma part de la 

comarca del Baix Penedès, i actualment es divideix, en tres nuclis i 28 

urbanitzacions. Els tres nuclis són el Poble, la Platja i Segur (que ha passat de 

gran urbanització a nucli urbà). 

Calafell és una de les poblacions de segona residència més grans del litoral 

Tarragoní, amb una població censada de 29.102 habitants, tot i que a l’estiu, pot 
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arribar a 58.000. El parc d’habitatges és majoritàriament de segona residència, 

només un terç representa primera residència, tot i que està canviant la 

tendència. Aquesta segona residència es concentra a les urbanitzacions i a la 

zona mar.  

A nivell de connectivitat territorial regional, Calafell està servit per unes potents 

infraestructures de transport viàries i ferroviàries, que l’aproximen al seu entorn 

i a gran part del territori català. La C-31, que travessa el municipi, connecta de 

forma directa amb Cunit, Cubelles i Vilanova i la Geltrú per l’est, i pel nord-oest 

amb el Vendrell; Bellvei queda connectat en línia recta per la TV-2126. La C-32 

connecta de forma directa amb Barcelona i totes les poblacions costaneres, i 

permet accedir en pocs quilòmetres a l’AP-2 i l’AP-7. A nivell ferroviari el 

municipi té dues estacions de tren, una a Calafell i l’altra a Segur sobre l’eix 

ferroviari del Mediterrani, el que significa un alt nivell d’accessibilitat regional en 

transport públic sobre aquest eix i un potencial d’atracció molt gran respecte les 

poblacions properes.   

 
En la imatge anterior es pot veure la C-32 en vermell discontínu, en color blau la 

C-31 i en color taronja els eixos principals del municipi. L’àmbit del present PMU 

està marcat en vermell.  

 

Calafell és una aglomeració urbana costanera, on els límits municipals no estan 

definits, formant un continu urbà amb les urbanitzacions dels municipis veïns. 

Podem identificar varis nuclis de diferents mides amb diferents tipologies 

d’habitatges i d’espai públic, i amb diferents usos tant en la seva essència com 
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en la seva intensitat, amb diferents densitats des de les més compactes a les 

més disperses. 

 

Trobem sectors més especialitzats en residència, d’altres en serveis i oci, i 

d’altres en equipaments. Cadascun dels diferents sectors té les seves necessitats 

i demandes de mobilitat. Tot i això, el model de mobilitat actual intern té el 

vehicle privat com a principal actor amb petites quotes per als desplaçaments a 

peu i autobús, degut, en part a l’estructura urbana. 

 

Un dels elements que contribuiexen més a tenir una pocoa estructura de 

relacions són les importants infraestructures de transport regional que actuen 

com barreres dificultant la connexió entre barris.  

 
Divisió de Calafell amb els sectors en que s’agrupa el municipi. Imatge extreta 

de l’Estudi de mobilitat generada del POUM de Calafell de l’any 2011. 

 

En la imatge anterior, la zona on trobem el nostre àmbit del present PMU 11. 

Rambla de Mossèn Tobella de Calafell és el 1.2, colindant al nucli urbà “Calafell 

Residencial” i al 1.3. 

 

Per la zona nord de l’àmbit es limita amb la zona residencial d’habitatges 

plurifamiliars en edificació aïllada, amb qualificació urbanística OD3 (Ordenació 

aïllada densa de tres plantes) i on trobem el límit de la TUC. Per la zona 
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Oest delimita amb la carretera Vendrell, continuació de la Rambla de Jaume 

Mossèn Tobella i que comunica directament amb la C-31. Per l’Est delimita amb 

el PPU ND Cirerers, actualment sense desenvolupar i la prolongació de 

l’Avinguda de la Sínia. I finalment, pel SUD, també limita amb el PPU ND 

Cirerers. 

 

Donades les característiques de l’àmbit d’estudi, situat en un punt de Calafell 

amb connexió directa amb les carreteres principals del municipi, en aquest 

apartat s’analitzarà la connexió del futur àmbit amb les principals 

infraestructures de comunicació supramunicipals.  

 

2. MARC LEGAL I DOCUMENTS DE REFERÈNCIA: 

 

• DECRET LLEI 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenació dels equipaments 

comercials 

Atenent a les dades urbanístiques definides pel Pla Parcial on es determina que 

la superfície destinada a establiments comercials és de 3 establiments 

comercials independents de 2.500m² de sala de vendes. 

Segons el que determina el Decret de la Llei 1/2009: 

Els municipis d’entre 5.000 i 50.000 habitants o assimilats i les capitals de 

comarca, poden acollir establiments comercials fins a 2.500 m² de superfície de 

venda. 

 

• El Decret 344/2006 dels estudis d’avaluació de la mobilitat generada. 

Article 13 

Documentació que han de contenir els estudis d’avaluació de la mobilitat 

generada referents a les figures de planejament urbanístic derivat. 

Els estudis d’avaluació de la mobilitat generada de les figures de planejament 

urbanístic derivat han de contenir la documentació següent: 

a) Determinació, d’acord amb el que estableix l’article 7, de la mobilitat que 

generen els diferents usos previstos en el planejament, representada en un 

plànol a l’escala 1:5.000. 

b) Proposta de la xarxa d’itineraris principals per a vianants, en els termes 

establerts a l’article 15 representada en el plànol de xarxa viària del document 

urbanístic objecte d’avaluació. 

c) Previsió de la xarxa d’itineraris per a transport col·lectiu de superfície en els 

termes establerts a l’article 16, i proposta d’implantació de les noves línies o 

perllongament de les existents, representada en el plànol de xarxa viària del 

document urbanístic objecte d’avaluació. 

d) Proposta de xarxa d’itineraris per a bicicletes, en els termes establerts a l’article 
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17, representada en el plànol de xarxa viària del document urbanístic objecte 

d’avaluació i determinació de les reserves per aparcaments de bicicletes. 

e) Proposta de xarxa bàsica d’itineraris principals de vehicles en els termes 

establerts a l’article 18, representada en el plànol de la xarxa viària del 

document urbanístic objecte d’avaluació i determinació de les reserves per 

aparcaments de vehicles. En el seu cas, anàlisi de l’impacte en la capacitat i en 

la seguretat viària de les carreteres, amb atenció especial als accessos i, si 

s’escau, propostes d’actuació per garantir-les i propostes de modificacions del 

Pla local de seguretat viària a l’efecte d’ajustar-ho a la nova situació generada. 

f) Representació en el plànol de xarxa viària, del document urbanístic objecte 

d’avaluació, de les estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans existents i 

d’aquelles previstes en un pla o projecte aprovat definitivament per 

l’administració competent. 

g) Representació en el plànol de xarxa viària, del document urbanístic objecte 

d’avaluació, de les propostes de reserves d’espai per càrrega i descàrrega de 

mercaderies d’acord amb l’article 6. 

h) Representació en el plànol de xarxa viària, del document urbanístic objecte 

d’avaluació, de les propostes de reserves per als vehicles destinats al transport 

col·lectiu i al taxi. 

i) Encaix i definició dels notes d’unió amb la xarxa general del municipi (viària, de 

vianants, de bicicletes i de transport públic). 

j) Proposta de finançament dels diferents costos generats per l’increment de 

mobilitat degut a la nova actuació, que incorpori l’establert a l’article 19. 

 

• Estudi de mobilitat generada del Pla d’ordenació urbanística municipal de Calafell 

de l’any 2011. 

• Estudi de Mobilitat urbana de Calafell – Document III: Propostes d’actuació, 

EMUS Calafell 2030. 
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3. CARACTERÍTZACIÓ URBANÍSTICA: 

 

Característiques generals de l’àmbit d’actuació 

Es preveuen usos i activitats específics com, per exemple, establiments 

comercials amb aparcament i habitatges de protecció oficial.  El Pla de Millora 

Urbana 11 distribueix el sostre edificable entre aquests usos. 

La proposta d’ordenació s’articula en base a la ubicació de l’àmbit d’estudi. Es 

proposa a la zona nord-est el sostre residencial, en colindància amb la zona 

verda i teixit urbà residencial existent. A la zona nord-oest de l’àmbit es planteja 

el sostre comercial que farà front amb la Rambla de Jaume Mossèn Tobella, on 

trobem també teixit residencial.  

Es plantegen tres zones destinades a espais lliures que seran d’ús i domini 

públic, destinats a dotar de zones per al lliure i l’esbarjo de la població, i donaran 

continuïtat a l’actual estructura del nucli residencial de Calafell.  

A continuació s’adjunta el quadre de superfícies resultant de la proposta: 

 

1. Dades sectorials 

Superfície (m²):     15.345,58m²   

Nombre d’habitatges HPO:  32 

Sostre edificable (m²st) HPO: 2.280,00m² 

Nombre d’habitatges lliure:  11 

Sostre edificable (m²st) lliure: 1.145,76m² 

Ús principal:   Residencial i Comercial 

2. Quadre de superfícies 

Clau                 Superfície      (%)        Edificabilitat   Sostre 

                  (m²)          (m²st/m²s) (m²st) 

Activitat econòmica      2.915,55   19,01            1,17  3.400,00 

Residencial lliure      254,65     1,66            4,49  1.145,76 

Residencial HPO/HPE    254,81   1,66            4,47  1.140,00 

Residencial HPC           247,69   1,61            4,60  1.140,00 

TOTAL ZONES            3.674,70   23,95    6.825,76 

Espais lliures      3.314,65 

Viari        8.356,23 

TOTAL SISTEMES      11.670,88 

TOTAL SECTOR      15.345,58 
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4. OBJECTIUS DEL PLA DE MILLORA URBANA 11: 

 

L’àmbit objecte del present Pla de Millora Urbana PMU 11 – Rambla de Mossèn 

Tobella de Calafell, té una superfície de 15.345,58m² que es troba dins del 

terme municipal de Calafell, a la comarca del Baix Penedès.  

 

Els objectius del Pla de Millora Urbana PMU 11 – Rambla de Mossèn Tobella són 

principalment els següents: 

- Executar la fitxa del PMU 11. Rambla de Mossèn Tobella del POUM de Calafell. 

- Ordenar l’aprofitament urbanístic definit a la fitxa del PMU 11. Rambla Mossèn 

Tobella del POUM de Calafell. 

L’ordenació que es proposa pretén prolongar el teixit urbà de Calafell. Les 

volumetries que es proposen, quedaran delimitades per unes alçades màximes 

reguladores, les quals s’integraran amb els edificis propers, homogeneïtzant la 

imatge arquitectònica de l’entorn. 

Les noves alineacions proposades donen lloc a l’espai obert destinat a zona 

verda, i que generarà una franja lliure d’edificació que funcionarà de coixí entre 

les edificacions existents i la nova volumetria proposada.  

 

 

  



 

 
Pla de millora urbana 11 
Rambla de Mossèn Tobella, a Calafell 

 

 
 

10 

5. ANÀLISI DE LA SITUACIÓ ACTUAL: 

 

Donat que l’àmbit es troba al cantó del nucli urbà “Calafell residencial”, limitant 

entre el teixit residencial i l’àmbit del PPU ND Cirerers (encara sense 

desenvolupar), en aquest apartat s’analitzaran les diferents connexions de la 

xarxa viària.  

 

Amb relació a l’oferta d’infraestructures per la mobilitat regional, Calafell es 

troba localitzat en el corredor litoral de comunicacions, recorregut per l’autopista 

C-32 en desdoblament a l’antiga carretera C-31; que unia Barcelona amb el 

Vendrell, on enllaça amb la N-340 i la C-51. Les connexions amb els municipis 

annexes es realitzen seguint carrers, com passa amb Cunit o Coma-Ruga del 

Vendrell, o amb carreteres secundàries com la TV-2126 que connecta amb 

Bellvei. 

A nivell ferroviari, Calafell disposa de dues estacions en el corredor litoral del 

mediterrani, trobant-se dintre del sistema tarifari integral de la Regió 

Metropolitana de Barcelona, concretament en la zona 5A, servit per la línia de 

rodalies C2. 

La ciutat disposa de 3 línies d’autobusos urbans, una línia de reforç escolar amb 

diversos vehicles, una de comunicació comarcal i vàries línies d’autobusos 

intermunicipals amb diverses estacions dintre del municipi.  

  

5.1. Descripció de la xarxa viària 

A nivell regional, Calafell disposa de connexions mitjançant les carreteres C-32 

(Autopista Pau – Casals), N-340, C-31, TV-2126 (Carretera de Bellvei) que a 

part de la connexió territorial, sobretot de la primera, donen accés a la resta de 

municipis de la comarca. 

 

A nivell de connectivitat territorial regional Calafell està servit per unes potents 

infraestructures de transport viàries i ferroviàries, que l’aproximen al seu entorn 

i a gran part del territori català. La C-31, que travessa el municipi, connecta de 

forma directa amb Cunit, Cubelles i Vilanova i la Geltrú per l’est, i pel nord-oest 

amb el Vendrell; Bellvei queda connectat en línia recta per la TV-2126. La C-32 

connecta de forma directa amb Barcelona i totes les poblacions costaneres, i 

permet accedir en pocs quilòmetres a l’AP-2 i l’AP-7.  

 

Tot i aquest panorama d’alta connectivitat, on únicament sembla que hi manqui 

una connexió paral·lala a la platja fins a Coma-Ruga, i una connexió direcció 

Tarragona de l’enllaç de la C-32 de Segur per completar l’esquema, Calafell no 

s’ha destacat com a node del sistema que s’aprofiti d’aquestes connexions 
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erigint-se com un centre comarcal, però sí que ho ha fet en el seu potent 

desenvolupament turístic, que finalment l’ha portat a especialitzar-se cap a un 

model residencial.  

 

En el cas que ens ocupa, l’àmbit del PMU11 queda connectat amb la resta del 

municipi a través de dos de les vies principals que vertebren la mobilitat, la 

carretera C-31 i la Rambla de Jaume Mossèn Tobella.  

 

La secció de la Rambla de Jaume Mossèn Tobella en aquest àmbit, es transforma 

en la Carretera Vendrell amb un carril per cada sentit de circulació. Trobem 

també un lateral (carrer Jesús) amb un carril sense sortida pels dos sentits de 

circulació, amb aparcament a cada banda del carril. Una de les propostes del 

present planejament i del propi Ajuntament en l’actualitat, és la supressió 

d’aquest carrer per tal de donar continuïtat a la Rambla Jaume Mossèn Tobella 

com a plataforma única.   

 

 
Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre de 2022. En 

aquesta es pot veure la secció de la carretera del Vendrell. 
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Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre del 2022. En 

aquesta imatge es pot veure la secció del carrer Jesús i a la cantonada esquerre 

es veu la senyalització de carrer sense sortida.  

 

Per altra banda, també trobem l’Avinguda de la Generalitat, amb un carril de 

circulació per ambdós sentits (sense sortida) i aparcament a ambdós cantons. El 

planejament també proposta la continuïtat d’aquesta avinguda per tal de 

connectar-la amb el sistema de mobilitat del municipi.  

 
Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre del 2022. En 

aqueta imatge es pot veure la secció de l’avinguda de la Generalitat, i a la 

cantonada dreta es veu la senyalització de carrer sense sortida.  

 

També ens trobem amb l’avinguda de la Sínia, un carrer sense sortida amb un 

carril de circulació per ambdós sentits i aparcament a cada cantó del carrer. El 

planejament proposa la continuació de l’Avinguda per tal de connectar-la amb la 
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mobilitat del municipi.  

 

 
Imatge extreta de l’Street View del Google Maps del novembre del 2022. En 

aquesta imatge es pot comprovar la secció de l’avinguda la Sínia.  

 

Finalment, trobem el carrer Priorat, amb un carril de circulació d’un sol sentit i 

aparcament a un dels cantons, una zona verda, i un nou carril de circulació en 

l’altre sentit amb aparcament també a un dels cantons. El PMU11 proposa la 

seva continuïtat, creuant la carretera del Vendrell. 
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Imatges extretes de l’Street View del Google Maps del novembre del 2022. Es 

pot comprovar en ambdós imatges la secció del carrer del Priorat en els dos 

sentits de circulació i al fons de les imatges, es percep l’àmbit del PMU-11. El 

planejament proposa la prolongació d’aquest carrer.  

 

Cal remarcar, que cap de les vies abans descrites, disposa de semaforització i la 

carretera del Vendrell és l’eix viari de major càrrega de trànsit del sector.  

 

 

 

 

 

 

5.2. Xarxa de transport públic 

 

Autobús 

 

En l’àrea d’influència de la zona d’estudi, hi ha en l’actualitat una oferta de 

transport úblic que abasta a dos línies regulars d’autobús urbà: 

 

- Línia 2 d’autobús urbà de Calafell, que té com a objectiu la unió de les 

urbanitzacions de Calafell Parc i Mas Romeu amb Calafell poble i l’estació de 

Calafell.  

La parada més propera és la 4 i la 33 al carrer del Priorat.  
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Imatge extreta de l’Estudi de Mobilitat Generada del POUM de Calafell. 

 

La parada més propera és la 4 i la 33 al carrer del Priorat.  

 
Imatge extreta de l’Street View del Google Maps del novembre del 2022 on es 

pot veure la parada 4 de la línia 2 d’autobús urbà de Calafell al carrer del Priorat.  
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Imatge extreta de l’Street View del Google Maps del novembre del 2022 on es 

pot veure la parada 33 de la línia 2 d’autobús urbà de Calafell al carrer del 

Priorat.  

 

- Línia 3 transversal d’autobús urbà de Calafell. Aquesta línia realitza un 

recorregut transversal que uneix els nuclis de Calafell i Segur, passant per la 

franja costanera.  

 
Imatge extreta de l’Estudi de Mobilitat Generada del POUM de Calafell. 
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La parada més propera és la 6 al carrer del Priorat que coincideix amb la parada 

33 de la línia 2.  

 

Les dos línies d’autobús disposen parades a uns 160m de la zona sud de l’àmbit. 

Aquesta distància ens permet arribar a l’àmbit caminant, pel que es pot 

considerar una bona connectivitat amb la xarxa d’autobús.  

 

Xarxa ferroviària 

 

Pel que fa a la xarxa ferroviària, la xarxa de rodalies C2 de Renfe és la única que 

arriba al municipi connectant Barcelona amb Valls pel litoral, fins a connectar 

amb el nus viari de Sant Vicenç de Calders, que tanca el vuit ferroviari català.  

 

 
Imatge extreta de l’Estudi de Mobilitat Generada del POUM de Calafell. 

 

La prolongació de la Rambla Jaume Mossèn Tobella, deriva en la carretera del 

Vendrell i finalment en la carretera Estació, que comunica directament amb la 

parada del ferrocarril Calafell a uns 680m de la zona sud de l’àmbit. Aquesta 

distància es pot caminar a menys de 10 minuts, pel que es pot considerar una 

bona connectivitat de la zona d’estudi amb la xarxa pública de ferrocarrils.  

 

La línia explotada es troba dintre del sistema tarifari integrat de la Regió 

metropolitana de Barcleona, concretament a la zona 5a.  
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Les línies que hi tenen aturada són: del Servei de rodalia de Barlcona R2S Sant 

Vicenç de Calders Barcelona Estació de França; i del servei regionals la R13 

Barcelona Estació de França Lleida i la R14 Barcelona Estació de França Lleida, 

de Rodalies de Catalunya. 

 

 
Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre de 2022. Imatge 

de la parada del ferrocarril de Calafell.  

 

5.3. Mobilitat a peu i xarxa de carril bici 

En quan a la xarxa de carrils bicis urbans que transcorrin pel municipi, s’observa 

a simple vista que no existeix cap tipus d’infraestructura d’adequació del viari a 

aquest tipus de desplaçaments, a exepció d’un tram de carril bici en calçada a 

l’Avinguda de l’Estació. Únicament es pot considerar el passeig marítim com a 

itinerari d’ús adequat per a tals desplaçaments urbans, tot i que no existeix una 

separació física entre ciclistes i peatons, cosa que pot provocar certs conflictes 

puntuals.  

 

D’altra banda, Calafell està estudiant per on hauria d’anar un carril bici a Segur 

de Calafell. L’ajuntament estudia cada alternativa per seleccionar la més 

adequada i menys perillosa.  

 

Pel que fa a la infraestructura de vianants de Calafell es poden destacar alguns 

aspectes com ara l’existència d’una sèrie de carrers de sutura entre 
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diferents sectors de la ciutat, adaptats per a itineraris per a vianants, l’existència 

d’alguns carrers completament per a vianants amb zones de passeig i d’estar de 

vianants i els passos a diferent nivell per creauar infraestructures importants. 

 

En el cas que ens ocupa, cal remarcar que l’entorn de l’àmbit d’estudi necessita 

millorar l’accessibilitat dels vianants. A continuació es definiran les 

característiques de l’entorn i més endavant es faran propostes de millora i es 

definirà com el desenvolupament de l’àmbit pot afavorir la mobilitat a peu de 

l’entorn.  

 

Tal i com s’ha indicat al punt anterior, s’analitzarà la xarxa viària de l’entorn amb 

les opcions de mobilitat de vianants que diposa cadascuna: 

 

- Carretera del Vendrell / Rambla Jaume Mossèn Tobella 

 
Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre del 2022. 

 

En la imatge anterior es pot veure com la Carretera del Vendrell només disposa 

de circulació de vianants al cantó esquerre. La part dreta forma part de l’àmbit 

d’estudi on no tenim continuïtat peatonal. 
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- Carrer del Priorat 

 
Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre dle 2022. 

 

 
Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre dle 2022. 

 

En les dos imatges anteriors es pot veure com el carrer del Priorat té bona 

connectivitat a nivell peatonal amb el municipi, la que disposa de voreres per a 

vianants i una zona central de passeig. Tot i això, actualment no té continuïtat 

amb l’àmbit d’estudi, amb una frontera que seria la carretera del Vendrell.  
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- Carrer Jesús 

 
Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre del 2022. 

 

En la imatge anterior es pot veure com el carrer Jesús, que forma part del lateral 

de la carretera del Vendrell, amb disponibilitat de recorregut pels vianants però 

sense continuïtat amb l’àmbit d’estudi. 

 

- Avinguda de la Generalitat 

 
Imatge extreta de l’Street View del Google Maps del novembre del 2022. 

 

En la imatge anterior també es pot comprovar que es disposa de recorregut per 

vianants però no continuïtat amb l’àmbit d’estudi. 
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- Avinguda de la Sínia 

 
Imatge extreta de l’Street View de Google Maps del novembre del 2022. 

 

En la imatge anterior es pot veureque l’Avinguda de la Sínia té les mateixes 

característiques que l’Avinguda de la Generalitat.  

 

Aquestes deficiències seran àmpliament corretgides pel present projecte de PMU. 

 

5.4. Demandes de trànsit 

S’han pres com a referència les dades de trànsit, corresponent a les dades 

publicades a l’Estudi de Mobilitat Generada del POUM de Calafell. 

 

Certs indicados d’interès extrets de la Enquesta de Mobilitat Quotidiana són: 

- Viatges totals per persona i dia: 3,51 en dia feiner i 2,48 en dia festiu 

- Mobilitat ocupacional, inclosa volta a casa: 42,5% del total (62% per motiu de 

treball i 38% per motius d’estudi) 

- Mobilitat per motiu compres, inclosa volta a casa: 16,6% del total (el 90% 

compres quotidianes) 

- Acompanyar gent, inclosa volta a casa: 9,8% del total 

- Oci, passeig i visites en dia feiner, inclosa volta a casa: 23,2% del total 

Aproximadament 50.000 viatges/dia tenen origen i destí dintre del municipi. 
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6. MOBILITAT GENERADA I DISTRIBUCIÓ MODAL: 

 

Aquest estudi d’avaluació de la mobilitat generada efectua una estimació dels 

viatges com a conseqüència de la transformació d’ús de l’àmbit d’estudi i valora 

l’impacte a les xarxes de mobilitat existents, segons les exigències del Decret 

344/2006, de regulació dels estudis d’avaluació de la mobilitat generada. La 

valoració quantitativa de les càrregues a les xarxes bàsiques es fa d’acord amb 

les dades de mobilitat analitzades, els indicadors de generació de viatges 

proposats per la Generalitat de Catalunya i la comparació amb sectors de 

característiques similars. Alhora, es consideren les dades de l’Estudi de Mobilitat 

Generada del POUM de Calafell.  

 

6.1. Mobilitat generada segons els usos proposats 

El nombre de desplaçaments generats s’estima en funció de les diferents 

activitats i usos del sòl proposats en el Pla de Millora Urbana 11. 

 

Segons l’Annex 1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels 

estudis d’avaluació de la mobilitat generada, s’estimen els següents viatges 

generats en funció del sostre dels usos plantejats. 

Segons les dades anteriors, el nostre àmbit: 

 

Viatges generats / dia Ràtio 

Ús residencial 10 viatges / 100m² de sostre 

Ús comercial 50 viatges / 100m² de sostre 

Zones verdes 5 viatges / 100m² de sòl 

 

Segons les dades anteriors, el nostre àmbit 

Ús del sòl  Superfície 

(m²sòl) 

Sostre 

màxim 

(m²st) 

Ràtios mínims 

(Decret 

344/2006) 

Desplaçaments 

generats 

(viatges/dia) 

 Ús 

residencial 

757,15 3.425,76 10 viatges / 

100m² de sostre 

343 

 Ús 

comercial 

2.917,55 3.400,00 50 viatges / 

100m² de sostre 

1.700 

3 Zones 

verdes 

3.314,65  5 viatges / 100m² 

de sòl 

166 

TOTAL 2.208 
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Així, doncs, el nombre de desplaçaments generats s’estima en 2.208 viatges/dia, 

que es distribuiran segons els diferents modes de transport en funció de la 

disponibilitat i del tipus de demanda.  

 

6.2. Increment de mobilitat generada 

El nombre de desplaçaments generats per la transformació d’usos proposada pot 

diferenciar-se en mobilitat obligada i no obligada. 

Tal com queda reflectit en l’apartat anterior, l’increment de la mobilitat generada 

és de 2.208 desplaçaments diaris. Ara bé, si aquest increment de desplaçaments 

es classifica segons l’obligatorietat de la mobilitat, és a dir, en funció de si 

respon a desplaçaments per anar a treballar o estudiar, o mobilitat no obligada. 

Segons l’Estudi de Mobilitat Generada del POUM de Calafell, el 58,12% dels 

desplaçaments de la mobilitat són originats per motius ocupacionals i el 41,88% 

per motius personals. Així doncs, s’observa un increment de la mobilitat obligada 

de 1.283 viatges/dia, i un increment de la mobilitat no obligada de 925 

viatges/dia. Aquesta classificació és d’especial interès a l’hora de veure 

l’afectació sobre la xarxa viària dels vehicles emprats per aquesta mobilitat. Tant 

sols la mobilitat obligada serà carregada sobre la xarxa a l’hora punta, ja que la 

distribució horària dels seus desplaçaments es concentra en franges puntuals 

concretes (cosa que no succeeix amb la mobilitat no obligada o personal, on la 

distribució dels viatges es produeix de forma desigual durant tot el dia). 

L’àmbit d’estudi disposa d’una oferta de transport públic suficient per a cobrir els 

desplaçaments quotidians que es puguin generar: disposa de dos línies 

d’autobús que passen properes a l’àmbit, i de l’estació de ferrocarril a uns 680m 

aproximadament. Totes aquestes distàncies es poden fer caminant en menys de 

10 minuts, de manera que es pot considerar que l’àmbit té una bona 

connectivitat. 

 

6.3. Distribució modal dels desplaçaments 

Per tal de definir els punts de generació i atracció dels desplaçaments, cal 

diferencial els usos del sòl. El sòl destinat a l’ús habitatge i comercial, fruit de 

configuració d’usos proposada pel PMU11, es consideren com a generadors de 

desplaçaments; per contra, no es consideren com a generadors de mobilitat els 

espais lliures, ja que funcionen com a atenuants dels establiments comercials 

plantejat en el present PMU.  

Es considera que el 20.6% dels desplaçaments es realitzen per estudiants i el 

38.4% de la totalitat dels desplaçaments es realitzen per treballar; segons les 

dades extretes del Pla de mobilitat urbana sostenible de Pallejà de l’any 2016-

2021. 

D’aquests desplaçaments, el 47,00% es realitzen amb vehicle privat (individual), 
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el 48,3% en no motoritzat o a peu, i finalment, el 4,7% es realizen en transport 

públic. 

 

Desplaçaments per mobilitat obligada. Distribució per mitjans de 

transport 

Calafell  Transport 

individual 

Transport 

col·lectiu  

Transport a 

peu 

Total 

Desplaçaments 

residència-treball 

399 40 410 848 

Desplaçaments 

residència-estudi 

214 21 220 455 

Total desplaçaments 

generats en el 

municipi 

612 61 629 1.303 

 

Segons la diagnosi de l’Estudi de Mobilitat Generada del POUM de Calafell, es 

considera el següent repartiment modal de la mobilitat obligada: 

Distribució modal 

Calafell  

% 

Vehicle privat 47,00% 

No motoritzat 48,30% 

Transport públic 4,70% 

TOTAL 100% 

 

Aplicant aquesta distribució sobre els desplaçaments totals generats per la 

transformació d’usos de l’àmbit, es pot obtenir el nombre de viatges que es 

realitzaran en cada mode de mobilitat de forma aproximada, i preveure com es 

carreguen les diferents xarxes: 
Viatges per mode % Mobilitat obligada 

(viatges/dia) 

Ocupació 

estimada 

(pers/veh) 

Mobilitat 

obligada 

(vehicles/h) 

Mobilitat no 

obligada 

(viatges/dia) 

Vehicle privat 47.0 603 1.2 503 435 

No motoritzat 48.3 620  620 447 

Transport públic 4.7 60  60 43 

TOTAL 100 1.283  1.183 925 

 

Es tindrà en compte, que el vehicle privat pot no fer-se servir de forma 

individualitzada, així doncs, es tindrà en compte una ocupació estimada de 1.2 

persones / vehicle.  
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6.4. Distribució horària dels desplaçaments 

El flux d’entrades i sortides no és constant en el temps. Per als usos de l’àmbit 

d’estudi se suposen les distribucions horàries que es mostra als gràfics següents: 

 
Distribució horària de l’afluència als supermercats de Catalunya. Font: Cat-Dis 

 
Distribució horària desplaçaments entrada/sortida. Habitatges (divendres) 
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Distribució horària desplaçaments entrada/sortida. Habitatges (dissabte) 

 

 
Distribució horària desplaçaments entrada/sortida. Zona verda (divendres i 

dissabte). 

 

A partir dels desplaçaments estimats que es realitzaran en cada mode i, segons 

la corba anterior de distribució horària dels desplaçaments, en funció del sentit 

de circulació -entrada i sortida-, es pot veure com afectaria la nova demanda de 

desplaçaments sobre la xarxa.  

 

6.5. Mobilitat generada en hora punta. Vehicle privat  

A partir de les hipòtesis de distribució i de l’anàlisi de demanda per a cadascun 

dels tipus de mobilitat generada, les xifres que s’extreuen són les següents: 
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Ús habitatge  Sentit de 

circulació 

Hora punta Mobilitat generada 

(vehicles/h punta) 

 Entrada De 19 a 21h 52 

 Sortida De 7 a 9h 57 

 

S’ha tingut en compte que els vehicles privats que es desplaçaran seran 327 

viatges/dia considerant tant la mobilitat obligada com la no obligada, per a ús 

residencial. En les hores d’entrada, de 19 a 21h, tindrem un total del 16% de 

desplaçaments diaris, i en les hores de sortida, de 7 a 9h, tindrem un total de 

17.5% de desplaçaments diaris en vehicle privat. 

Per tant, la mobilitat generada en vehicle privat s’estima en 52 i 57 vehicles en 

les franges d’hora punta d’entrada i sortida, respectivament, per ús residencial.  

 

Ús comercial Sentit de 

circulació 

Hora punta Mobilitat generada 

(vehicles/h punta) 

 Entrada De 19 a 20h 85 

 Sortida De 12 a 13h 93 

 

S’ha tingut en compte que els vehicles privats que es desplaçaran seran 722 

viatges/dia considerant tant la mobilitat obligada com la no obligada, per a ús 

comercial. En les hores d’entrada, de 19 a 20h, tindrem un total del 11.8% de 

desplaçaments diaris, i en les hores de sortida, de 12 a 13h, tindrem un total de 

12.9% de desplaçaments diaris en vehicle privat. 

En canvi, la mobilitat generada en vehicle privat s’estima en 85 i 93 vehicles en 

les franges d’hora punta d’entrada i sortida, respectivament, per ús comercial.  

 

6.6. Mobilitat generada en hora punta. Transport públic 

Per a l’anàlisi de la mobilitat generada en hora punta en transport públic, fem la 

següent hipòtesi de distribució modal dels diferents tipus de transport: 

 

Distribució modal 

transport públic 

% (Viatges/dia) 

Bus 40 42 

FGC 60 62 

TOTAL 100 104 
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Les dades reflecteixen la gran quota de viatges que absorbeixen les línies 

interurbanes. 

 

A partir de les hipòtesis de distribució i de l’anàlisi de demanda per a cadascun 

dels tipus de mobilitat generada, les xifres que s’extreuen són les següents: 

Bus: Mobilitat generada en hora punta 
Ús 

habitat

ge 

Sentit de 

circulació 

Hora punta Mobilitat 

generada 

(viatges/h 

punta) 

Nº de bus en 

la franja 

hora punta 

Nº viatges 

hora punta 

(viatges/bus) 

6 Entrada De 19 a 21h 1 5 0 

 Sortida De 7 a 9h 1 12 0 

 
Ús 

comerci

al 

Sentit de 

circulació 

Hora punta Mobilitat 

generada 

(viatges/h 

punta) 

Nº de bus en 

la franja 

hora punta 

Nº viatges 

hora punta 

(viatges/bus) 

32 Entrada De 19 a 20h 4 5 1 

 Sortida De 12 a 13h 4 5 1 

 

Per l’habitatge, s’ha tingut en compte que en faran servir unes 6 persones 

l’autobús al dia i per l’ús comercial unes 32. 

Per tant, estimem que l’increment de mobilitat generada pels nous usos 

proposats pel Pla de Millora Urbana 11 sobre la xarxa de Calafell, és de 1 

persona per bus, en les franges d’hora punta d’entrada i sortida, respectivament. 

 

FGC: Mobilitat generada en hora punta 
Ús 

habitat

ge 

Sentit de 

circulació 

Hora punta Mobilitat 

generada 

(viatges/h 

punta) 

Nº de trens 

en la franja 

hora punta 

Nº viatges 

hora punta 

(viatges/tren) 

10 Entrada De 19 a 21h 2 14 0 

 Sortida De 7 a 9h 2 24 0 

 
Ús 

comerci

al 

Sentit de 

circulació 

Hora punta Mobilitat 

generada 

(viatges/h 

punta) 

Nº de trens 

en la franja 

hora punta 

Nº viatges 

hora punta 

(viatges/tren) 

48 Entrada De 19 a 20h 6 14 0 

 Sortida De 12 a 13h 6 14 0 
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Per l’habitatge, s’ha tingut en compte que en faran servir unes 10 persones els 

trens de FGC al dia i per l’ús comercial unes 48. 

Per tant, estimem que l’increment de mobilitat generada pels nous usos 

proposats pel Pla de Millora Urbana 11 sobre la xarxa de trens de FGC de 

Calafell, és de menys de 1 persona per tren, tant en la franja d’hora punta 

d’entrada com de sortida. 

 

6.7. Estacionament en la via pública 

A continuació, es mostra una taula amb el nombre de places d’estacionament en 

la via pública existents actualment a l’entorn més proper a l’àmbit d’estudi: 

 

Carrer Tipus 

d’estacionament 

Places existents 

(ut) 

Carrer Jesús En filera 11 

Avinguda de la Generalitat En filera 5 

Avinguda Sínia En filera 9 

 

7. ORDENACIÓ DE L’ÀMBIT I EL SEU ENTORN 

 

L’objectiu a assolir és una proposta per a l’ordenació de la mobilitat a l’àrea 

d’estudi, que haurà de garantir els següents extrems: 

- El manteniment d’un entorn de qualitat ambiental. 

- La seguretat i comoditat dels desplaçaments a peu. 

- Un nivell suficient d’accessibilitat al transport públic. 

- La connectivitat a la xarxa viària bàsica. 

- La capacitat i condicions de fluïdesa de circulació en les vies. 

L’ordenació de la xarxa viària s’estructura en tres aspectes diferents, relacionats 

amb la mobilitat: ordenació de la xarxa viària i connexió a la xarxa externa, 

vianants i transport públic. 

 

 

7.1. Proposta d’ordenació de la xarxa viària. Mobilitat amb vehicle privat 

L’ordenació proposada pretén donar resposta a la necessitat d’accés dels 

residents i del nou establiment comercial, així com dels possibles usuaris del nou 

parc. Es mantenen els sentits de circulació de la xarxa actual, ja que asseguren 

una bona connectivitat de l’àmbit amb la resta del municipi i amb la xarxa viària 

regional. 

- Es realitzarà la continuïtat de la Rambla Mossèn Tobella  a través de la carretera 

del Vendrell i la supressió del carrer Jesús.  
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- Es prolongarà l’Avinguda de la Generalitat i l’Avinguda de la Sínia. 

- Es prolongarà el carrer del Priorat realitzant passos de vianants a través de 

la carretera del Vendrell, permetent la permeabilitat a nivell peatonal. 

- Es proposa la formació d’aparcament a totes les noves vies.  

- Les noves voreres dispsoaran d’arbrat que actuarà, d’una banda, com a filtre 

de protecció entre els sòls residencials i el nou sòl comercial i, d’altra banda, 

garantirà un recorregut còmode i segur per als desplaçaments a peu.   

 

Analitzant els resultats obtinguts a l’apartat 6 del present document, es valora 

que l’increment de la mobilitat previst per les propostes contingudes en el 

PMU11 pot ésser absorbida per la capacitat de la infraestructura viària de 

l’entorn. 

 

7.2. Mobilitat amb transport públic 

Com s’ha exposat a l’apartat 5 del present document, l’oferta actual de transport 

públic es considera suficientment accessible des de l’àrea objecte d’estudi i, per 

tant, no es preveu necessària cap mesura concreta per ampliar la seva 

cobertura. 

 

7.3. Mobilitat a peu i en bicicleta 

Sembla convenient remarcar que el tipus d’activitat a la zona -ús d’habitatge i 

comercial-, així com la mida de l’àmbit del PMU11, fa que la mobilitat generada 

sigui bàsicament local, del propi àmbit o zones properes i, per tant, es preveu 

que pràcticament la totalitat dels desplaçaments dins del propi àmbit serà a peu 

o en bicicleta, i no en cotxe. 

De l’anàlisi de la mobilitat generada i el repartiment modal, es calcula que a la 

zona d’estudi es poden enregistrar entorn dels 638 desplaçaments a peu i en 

bicicleta en dia feiner. La proximitat al centre de Calafell, a peu, i l’existència de 

la nova zona verda són factors clau per a la vida al carrer i, per tant, serà 

fonamental disposar d’una oferta vàlida d’acord amb les necessitats dels 

vianants. 

La proposta d’ordenació del PMU11 pretén crear itineraris segurs i còmodes per 

tal de configurar un espai ambientalment agradable al vianant. Les mesures 

proposades són les següents: 

 

- Assegurar un nivell de servei òptim d’accés per a vianants en tots els carrers de 

l’àrea d’estudi. 

- Les noves voreres dispsoaran d’arbrat que actuarà, d’una banda, com a filtre de 

protecció entre els sòls residencials i el nou sòl comercial i, d’altra banda, 

garantirà un recorregut còmode i segur per als desplaçaments a peu.   
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8. RESERVES D’APARCAMENT 

 

D’acord amb el Decret 344/2006, de regulació dels estudis d’avaluació de la 

mobilitat generada, s’ha de preveure una reserva mínima de places 

d’aparcament fora de la via pública, per a vehicles i per a bicicletes. Els 

estàndards mínims s’hauran d’ajustar als següents valors: 1 plaça d’aparcament 

per a turismes per cada habitatge; 0.5 places d’aparcament per a motocicletes 

per cada habitatge; i 2 places d’aparcament per a bicicletes per cada habitatge; 

1 plaça d’aparcament per a bicicletes per cada 100m² de sostre o fracció d’ús 

comercial. En el cas de les places d’aparcament destinades a ús comercial, 

s’haurà de tenir en compte el Decret Llei 378/2006, de 10 d’octubre, 

d’equipaments comercials, que estableix que per supermercats grans, cal fer una 

reserva de 2 places d’aparcament per cada 100m² edificats (també estableix la 

dotació de 10 places d’aparcament per cada 100m² de sala de vendes en 

supermercats grans; al no disposar de la superfície de sala de vendes que 

resultarà del projecte per obtenir la llicència d’obres, es realitzarà la previsió 

anterior. La següent taula en mostra les dades: 

 

Previsió d’aparcament per a ús 

habitatge 

Dimensions mínimes Places 

Vehicles (1 pl/hab) 4.75 x 2.40m 32 

Motocicletes (0.5pl/hab) 2.20 x 1.00m 14 

Bicicletes (2pl/hab)  64 

 

Previsió d’aparcament per a ús 

comercial 

Dimensions mínimes Places 

Vehicles (2 pl/100m²st) 4.75 x 2.40m 68 

Bicicletes (1pl/100m²st)  34 

 

Tenint present aquesta realitat, però també tenint en compte les tendències cap 

a un increment sostingut de la motorització, es recomana la previsió d’un 

nombre superior de places d’aparcament per a turismes fora de la via pública 

per l’ús comercial del que estableix el Decret 344/2006, apropant-se més al que 

s’estableix al Decret 378/2006, de 10 d’octubre, d’equipaments comercials. Per 

contra, la reserva d’aparcament per a motocicletes i bicicletes establerts pel 

Decret sí es consideren suficients per a cobrir les necessitats actuals i disposar 

d’un cert remanent que atengui necessitats derivades d’increments de la 

mobilitat futura.  

D’altra banda, i d’acord amb el Decret 344/2006, el parc urbà de nova creació 
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també genera unes reserves mínimes d’aparcaments de bicicletes fora de al via 

pública: 

Ús del sòl Superfície 

m² 

Ràtios mínims  

(Decret 344/2006) 

Aparcaments 

pl 

Parc urbà (3) 3.314,65 1 pl/100m²sòl 33 

 

El projecte d’urbanització incorporarà un mínim de 33 places d’aparcament de 

bicicletes en el parc de nova creació.  

 

9. INDICADORS DELS COL·LECTIUS VUNERABLES 

 

La mobilitat generada en qualsevol espai té unes característiques concretes en 

funció del gènere, el més significatiu és la diferència en el mode de transport 

emprat pels homes i les dones. 

Segons les dades de l’Estudi de Mobilitat Generada del POUM de Calafell no es fa 

diferenciació de gènere, en canvi, segons les dades de l’Enquesta de Mobilitat 

Quotidiana (EMQ) del 2020 del Camp de Tarragona, les dones tendeixen a 

utilitzar més els modes de transport públics i no motoritzats (6,0% dones i 4,0% 

homes), és per aquest motiu que cal impulsar mesures que facilitin l’elecció 

d’aquests modes de transport. Tot i això, es pot veure com pràcticament és 

indiferent al gènere.  

En el cas del transport privat, si que hi ha una mica més de diferència de 

gènere, fent servir el 49,4% de les dones el transport privat, front el 60,00% en 

homes.  

 

Un dels problemes actuals és la presència de situacions que poden incomodar o 

posa en risc la integritat de les persones. En l’EMEF del 2019 s’incorpora una 

estadística sobre diferents problemes en el transport públic. Les dones són les 

que pateixen més situacions de risc i robatoris que els homes, una situació que 

s’ha de considerar dins dels planejaments per tal de posar fi a aquestes 

circumstàncies.  
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És interessant conèixer per grups d’edat els modes i motius de desplaçaments, 

per conèixer els hàbits i com es mou la població segons l’edat. El grup de 35 i 55 

anys són els que més desplaçaments al dia realitzen en vehicle privat, molt 

proper al grup de 19 a 35 anys (60,2%) i establint una gran diferència amb el 

grup dels més grans de 71 anys amb un 35,5%. 

La població jove i la més gran són els que realitzen més desplaçaments en 

modes actius i altres i els més joves de 4 a 18 anys, els que més fan servir el 

transport públic amb un 8,9%. 

 

 
  

     Fons: EMQ del Camp de Tarragona 2020 

 

Encara que a l’hora de concebre la mobilitat del conjunt de població, sempre es 

tenen en compte mesures i propostes que siguin adients per a tothom, 

independentment del gènere i l’edat, el present apartat vol incorporar algunes 
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propostes concretes, en les que es representi la voluntat del document de 

planificació en tenir en compte a tots els col·lectius possibles: 

• Es proposa instal·lar punts d’enllumenat a l’equipament comercial per part del 

promotor, per que les entrades i sortides siguin més segures i reforci 

l’enllumenat del vial públic i dels itineraris fins a les principals parades de 

transport públic. 

• Disposar d’un bon enllumenat públic en l’àmbit del PMU 11, reforçant 

l’enllumenat als vials i a la nova zona verda.  

 

És important incidir en un canvi d’hàbit d’aquelles persones que encara realitzen 

desplaçaments amb vehicle privat, amb la possibilitat de realitzar el mateix amb 

transport públic. Per aquesta raó, és important donar a conèixer totes les 

possibilitats de transport públic, o de bicicleta i les connexions existents entre els 

diferents modes de transport més sostenibles. 

• Per tant, es proposa una campanya i informació constant dels serveis de 

transport públic. 

 

10. INCIDÈNCIA DE LA MOBILITAT SOBRE LA CONTAMINACIÓ 

AMBIENTAL 

 

La mobilitat afecta, fonamentalment, a dos paràmetres ambientals: la 

contaminació atmosfèrica i la contaminació acústica. 

 

En aquest sentit, la qualitat mediambiental de l’àmbit d’estudi estarà íntimament 

relacionada amb el repartiment modal dels desplaçaments associats i a la bona 

accessibilitat en transport públic i en transport no motoritzat. Cal recordar que el 

transport per carretera és, a nivell global de la societat, el responsable del 75% 

de les emissions de contaminants a l’atmosfera. L’emissió de gasos d’efecte 

hivernacle procedents del transport estan augmentant de forma constant perquè 

la demanda creix més ràpida que l’eficièncie energètica dels diferents mitjans de 

transport. 

 

No obstant, s’espera que a mig termini, el pes relatiu del nombre de vehicles 

que funcionaran amb combustibles fòssils sobre la totalitat de la flota de 

turismes, taxis i autobusos s’haurà reduït de forma considerable en benefici 

d’altres combustibles més nets i ecològics. 

 

S’ha de considerar que l’àmbit d’estudi no està delimitat per unes fronteres 

físiques. Per tal d’avaluar el consum de combustible i les emissions derivades de 

la nova mobilitat generada, es simula l’àmbit com una entitat tancada, tot i que 
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sempre hi haurà fluxos amb l’exterior.  

Per calcular els consums de combustibles i les emissions de nova generació a 

l’àrea d’estudi es tipifiquen alguns dels paràmetres que intervindran en aquest 

càlcul: 

- Es realitzen els càlculs en base als dies laborables i dissabtes. 

- Per als desplaçaments en turisme la distància mitjana recorreguda s’estima en 

20km (inclou l’anada i la tornada). L’ocupació mitjana dels vehicles és de 2,0 

persones en dies feiners i de 2,2 en dissabtes. 

- Per als desplaçaments en moto s’estima una distància mitjana de 10km anada i 

tornada. L’ocupació mitjana dels vehicles és de 1,1 persones. 

- En transport públic per carretera el recorregut mitjà s’estima en 20km i una 

ocupació mitjana de 40 passatgers. Per a l’avaluació del consum de combustibles 

i d’emissions de contaminants a l’atmosfera només es tindrà en compte el 

transport públic de superfície. 

- Per als desplaçaments en taxi la distància mitjana recorreguda s’estima en 10km 

(inclou l’anada i la tornada). L’ocupació mitjana dels vehicles és de 2,0 persones. 

- Pel conjunt dels mitjans de transport s’estima una velocitat mitjana de 40km/h 

en vies congestionades, de 50km/h en vies secundàries i de 70km/h en vies de 

la xarxa viària principal.  

 

Pel seu càlcul s’ha establert: 

Repartiment de trànsit en funció de la tipologia de vehicles i de les vies 

Tipus de vehicle 
Via  

Congestionada 
 

Via principal Via secundària 

Turisme 10%  50% 40% 
  30  70 40 
Moto 15%  30% 55% 
  30  70 40 
Taxi 10%  50% 40% 
  30  70 40 
Autobús 5%  30% 65% 
  30  70 40 

 

Vehicles *Quilòmetre en desplaçaments en dies feiners (situació inicial) 
Tipus de 
vehicle Desplaçaments Ocupació Vehicles Distància Veh.*km Veh.*km*any 

Turisme 440 2 220 20 4.404 1.144.931 
              
Moto 66 1,1 60 10 603 156.840 
              
Taxi 54 2 27 10 271 70.578 
              
Autobús 42 40 1 20 21 5.397 
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Vehicles *Quilòmetre en desplaçaments en dissabtes i diumenges (situació 

inicial) 

 
Tipus de 
vehicle Desplaçaments Ocupació Vehicles Distància Veh.*km Veh.*km*any 

Turisme 440 2 220 20 4.404 462.376 
              
Moto 66 1,1 60 10 603 63.339 
              
Taxi 54 2 27 10 271 28.503 
              
Autobús 42 40 1 20 21 2.180 
              

 

El consum total de combustibles resultants de la mobilitat generada de l’àmbit 

d’estudi és d’aproximadament 96 tones d’equivalent petroli/any. Les 

millores tecnològiques en els vehicles que es puguin preveure en un horitzó a 

mig termini, poden suposar una disminució del consum de combustible (tep/any) 

en termes relatius.  

 

Les següents taules mostren els càlculs relatius a l’emissió de gasos 

contaminants: 

Emissió de contaminants per tipus de vehicle i carretera 

Vehicles 

mitjana 

Xarxa local (19km/h) 

g/km/vehicle 

Xarxa interurbana 

(60km/h) 

g/km/vehicle 

Vehicles de benzina 

CO 30 15 

NOx 3 2.7 

PST --- --- 

CH4 0.15 0.04 

N2O 0.006 0.006 

Vehicles de gasoil lleugers 

CO 2 0.8 

NOx 1.6 1.2 

PST 0.25 0.25 

CH4 0.005 0.005 

N2O 0.017 0.017 

Font: Manuals de la Diputació de Barcelona. La diagnosi ambiental: document 

bàsic de l’auditoria municipal. 2000 
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Els turismes són responsables del 97% del consum de combustible. 

Els turismes realitzen el 96% dels quilòmetres recorreguts i són els responsables 

del 95% de les emissions de GEH. 

 

Es constata una disminució de les emissions dels vehicles a llarg termini gràcies 

a les millores tecnològiques. 

 

El pes relatiu del nombre de vehicles que funcionaran amb combustibles fòssils 

sobre la totalitat de la flota de turismes, taxis i autobusos és d’esperar que es 

redueixi de forma considerable en benefici d’altres combustibles més nets i 

ecològics. 

 

En el cas dels taxis (biodièsel, GLP, etc), dels autobusos (gas natural, biodièsel) i 

de les motocicletes (elèctriques) és d’esperar que la reconversió sigui ràpida 

mentre que en el cas dels cotxes és de preveure que els canvis siguin més 

progressius (elèctrics, híbrids, etc). 

 

Els nous usos en estudi no generaran un increment potencial de mobilitat a la 

zona. Tot i així, cal tenir en compte una sèrie de factors que amortitzen aquesta 

incidència de la mobilitat en la contaminació de l’atmosfera: 

- Els desplaçaments de l’àmbit podran fer-se en transport públic. Una bona 

política de promoció de les connexions en mitjans de transport col·lectiu 

podran decantar part de la mobilitat en vehicle privat cap al transport públic, 

disminuint el consum de combustibles fòssils i les emissions. 

- Aquestes condicions, juntament amb l’aplicació de bones pràctiques respecte 

a l’estalvi i eficiència energètica, contribuiran a crear un nou espai equilibrat 

podent disminuir la incidència de la mobilitat en la contaminació atmosfèrica. 

- La ubicació de les zones verdes com a coixí entre els usos existents i els 

nous usos, actuaran com a parc urbà de filtre entre els diferents sòls.  

- La plantació d’arbrat a les voreres per tot el perímetre de l’àmbit actuarà 

com a atenuant acústic.  

 

És important introduir els criteris ambientals i energètics en la planificació i 

gestió del transport. El transport públic consumeix menys i és molt més eficient 

energèticament. 
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11. CONCLUSIONS 

 

Tot seguit s’indiquen, de forma resumida, les principals conclusions del present 

estudi de mobilitat generada per a l’àmbit del PMU11 Rambla de Mossèn Tobella 

de Calafell: 

- La generació de mobilitat (obligada i no obligada) estimada per als nous 

usos proposats es situa en uns 2.208 desplaçaments diaris. 

- La distribució modal de la mobilitat dels residents s’estima en un 47.0% en 

vehicle privat, un 4.7% en transport públic i un 48.3% en bicicleta i a peu. 

- Segons estableix la normativa vigent, l’aparcament fora de la via pública a la 

zona hauria de disposar d’una capacitat per a unes 32 places d’aparcament 

per a turismes d’ús residencial i 68 places d’aparcament per a turismes d’ús 

comercial, 14 places per a motocicletes d’ús residencial, i 64 places per a 

bicicletes d’ús residencial i 34 places per a bicicletes d’ús comercial. Es 

recomana augmentar la dotació de places d’aparcament per a turismes per 

l’ús comercial, apropant-se més a la dotació establerta pel Decret 378/2006, 

de 10 d’octubre, d’equipaments comercials, d’acord amb la demanda real 

d’aparcament associada a l’ús comercial. 

- En la zona verda s’haura de preveure una dotació de 33 places per a 

bicicletes.  

- Les xifres estimades de mobilitat obligada generada en hores punta són, per 

a la zona d’estudi, de 52 vehicles en la franja d’hora punta d’entrada – de 19 

a 21h-, i de 57 vehicles en la franja d’hora punta de sortida – de 7 a 9h-, per 

l’ús residencial. Per ús comercial, hi haurà 93 vehicles en la franja d’hora 

punta d’entrada – de 12 a 13h-, i de 85 vehicles en la franja d’hora punta de 

sortida – de 19 a 20h-.  

- Tenint en compte el volum de trànsit actual a l’àmbit de l’estudi, així com el 

trànsit generat pels nous usos, no es preveu que la nova actuació urbanística 

generi problemes addicionals de congestió del trànsit. Es considera que el 

desenvolupament del sector afavorirà la circulació de vehicles donant 

continuïtat a carrers actualment sense sortida. 

- Una part de la mobilitat generada es farà a peu. Cal garantir unes condicions 

òptimes d’accés per als vianants, amb voreres d’amplada suficient i establint 

itineraris còmodes i segurs. 

- No es considera necessària cap mesura concreta per ampliar la cobertura 

actual de la xarxa de transport públic en l’àmbit de l’estudi, atès que és prou 

accessible i amb capacitat suficient per absorbir la demanda generada. 
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12. PLÀNOLS 

A continuació s’adjunten els següents plànols en relació a l’estudi d’avaluació de 

la mobilitat generada: 

1. Situació i emplaçament 

2. Sentits de circulació 

3. Xarxa de transport públic 

4. Xarxa de vianants 

 

13. PROPOSTES I PRESSUPOST 

A partir de la diagnosi realitzada es plantegen les següents actuacions de millora 

de la mobilitat: 

 Propostes Unitats Preu 

unitari 

Total 

cost 

Bicicleta Mòduls en “U” invertida situats a les 

immediacions de la zona verda 

(cada mòdul té capacitat per a dues 

bicicletes). 

17u. 115€ 1.955€ 

Transport 

públic 

Campanyes informatives per 

fomentar l’ús del transport públic 

1,0u. 1.500€ 1.500€ 

 Total 3.455€ 

 

El pressupost de les millores proposades és de 3.455,00 euros. 

 

A Calafell,  desembre de 2023 

 

 

Xavier Canyellas Vidal    

Arquitecte municipal 

 

 



 

 
Pla de millora urbana 11 

                    Rambla de Mossèn Tobella, a Calafell 
VII. MEMÒRIA SOCIAL DE L’ÀMBIT DEL PMU 11. RAMBLA DE MOSSÈN 

TOBELLA, CALAFELL 

 

1. INTRODUCCIÓ 

El Pa de Millora Urbana PMU 11 Rambla de Mossèn Tobella de Calafell, en l’àmbit 

delimitat pel carrer del Gironès, la Rambla de Jaume Mossèn Tobella i l’avinguda de 

la Sínia de Calafell té per objectiu donar una solució a l’àmbit, incorporant teixit 

residencial i comercial a aquest àmbit.   

 

La present memòria social forma part de la documentació del PMU11 Rambla de 

Mossèn Tobella. Es redacta en compliment del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de 

juliol, pel quals s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, que incorpora la 

memòria social ja esmentada en la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificació 

de la Llei 2/2002 d’urbanisme per al foment de l’habitatge assequible, de la 

sostenibilitat territorial i de l’autonomia local.  

 

El Pla de Millora Urbana incorpora aquesta memòria social, d’acord amb el que 

disposa l’article 59.1 h del Text refós de la Llei d’urbanisme, segons el qual la 

memòria social “ha de contenir la definició dels objectius de producció d’habitatge 

protegit i, si s’escau, dels altres tipus d’habitatge assequible que determini la llei. A 

més, si el planejament ha inclòs les reserves a què fa referència l’article 34.3, cal 

justificar-ho en la memòria social”. 

 

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l’habitatge, en el seu article 20 

determina que la memòria social "és l’instrument de justificació raonada de les 

decisions adoptades en el planejament que repercuteixen en l’habitatge". El Decret 

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, en el 

seu article  69, desenvolupa el contingut de la memòria social. 

 

Amb aquests objectius, el present document analitza, en un primer apartat, 

l’evolució de la població de Calafell, comparant les seves dinàmiques demogràfiques 

amb alguns dels municipis més propers, així com l’estructura d’edats de la població i 

les característiques de les llars al municipi. En un segon apartat s’analitza l’actual 

parc d’habitatges de Calafell i la seva evolució, la distribució segons la seva tipologia 

i règim de tinença, i els ritmes constructius del mercat immobiliari en els darrers 

anys. En un darrer apartat es recullen les principals conclusions d’aquest anàlisi en 

relació a les propostes del Pla de Millora Urbana pel que fa a la nova oferta de sostre 

adreçat a l’ús d’habitatge en comparació amb la fitxa del planejament vigent de 

l’àmbit. 
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2. LA POBLACIÓ 

2.1 Evolució de la població 

La població de Calafell s’ha mantingut constant des de 2015 fins l’actualitat, passant 

de 24.256 habitants a 28.463. Aquest lleuger increment suposa un increment anual 

mig d’unes 701 persones, tot i que el major increment es produeix entre l’any 2018 

i l’any 2019. Segons les dades de l’Idescat, publicades el 2022, la població al 

municipi és de 29.102 persones. 

Evolució de la població, Calafell, 2015-2022 

Any Població  

2015 24.256 

2016 24.289 

2017 24.898 

2018 25.444 

2019 26.538 

2020 27.601 

2021 28.463 

2022 29.102 

Font: ldescat, a partir del Padró continu de l’INE. 

 
Font: gràfica de l’Idescat, a partir del Padró continu de l’INE. Població, per sexe. 

Calafell 1998-2022. 

 

Val a dir, que tot i els darrers 10 anys l’evolució de la població s’ha mantingut 

constant, entre els anys 1998 i 2009, la població a Calafell va patir un fort 

creixement, en bona part, per l’arribada al municipi d’immigració procedent de 
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Barcelona i d’altres municipis de l’entorn metropolità. En efecte, la immigració té un 

pes molt major que el creixement natural (naixements-defuncions), tal com es 

mostra en la taula de la pàgina següent entre els anys 1986 i 2026: 

 

Components del creixement. Calafell, 1986-2021 

Any Naixements Defuncions Creixement 

natural 

Saldo 

migratori 

Creixement 

total 

2016-2021 1.267 1.210 57 5.066 5.123 

2010-2015 1.450 1.028 422 -399 23 

2004-2009 1.536 824 712 6.214 6.926 

1998-2003 804 548 256 2.894 3.150 

1992-1997 508 484 24 - - 

1986-1991 407 267 140 - - 

Font: ldescat 

 

Com Calafell, força municipis mitjans i petits de Catalunya, han viscut processos de 

creixement semblants, acollint nova població atreta per una major qualitat de vida 

en municipis de tamany mitjà propers, i ben connectats, amb la ciutat de Barcelona 

i Tarragona.  

 

El creixement demogràfic en relació a la població estrangera, s’ha mantingut 

constant des de l’any 2007 amb una mitja de 4.000 persones. L’evolució del flux de 

la població estrangera indica un creixent degoteig constant anual a Calafell. 

 

Població segons el lloc de naixement. Calafell, 2007-2022 

Any Població espanyola Població estrangera Població total 

2007 18.146 3.725 21.871 

2008 18.735 4.204 22.939 

2009 19.483 4.782 24.265 

2010 19.814 4.609 24.423 

2011 20.121 4.863 24.984 

2012 20.188 4.484 24.672 

2013 20.299 4.264 24.563 

2014 20.252 4.081 24.333 

2015 20.398 3.858 24.256 

2016 20.465 3.824 24.289 

2017 20.889 4.009 24.898 
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2018 21.095 4.349 25.444 

2019 21.714 4824 26.538 

2020 22.201 5.400 27.601 

2021 22.968 5.495 28.463 

2022 23.504 5.598 29.102 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’Idescat. Padró continu 

 

2.2 L’estructura d’edats 

La població de Calafell, l’any 2022, està formada en un 14,0% per nens entre 0 i 14 

anys, en un 65,2% per persones entre 14 i 64 anys, i en un 20,8% per persones de 

65 anys i més. Destaca, doncs el pes específic de les persones en edat de treballar. 

 

Població per edats. Calafell 2022 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Font: Idescat. Padró continu. 

 

 

Edat Població  % 

0 a 4 anys 1.146 3,9 

5 a 9 anys 1.379 4,7 

10 a 14 anys 1.559 5,4 

15 a 19 anys 1.472 5,1 

20 a 24 anys 1.428 4,9 

25 a 29 anys 1.407 4,8 

30 a 34 anys 1.526 5,2 

35 a 39 anys 1.874 6,4 

40 a 44 anys 2.406 8,3 

45 a 49 anys 2.620 9,0 

50 a 54 anys 2.325 8,0 

55 a 59 anys 2.061 7,1 

60 a 64 anys 1.841 6,3 

65 a 69 anys 1.771 6,1 

70 a 74 anys 1.626 5,6 

75 a 79 anys 1.211 4,2 

80 a 84 anys 722 2,5 

85 anys i més 728 2,5 

Total 29.102 100.00 
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Tanmateix, les dades aïllades d’un any concret ens informen només parcialment de 

les dinàmiques de població d’un municipi. Per aquest motiu, és oportú comparar la 

informació de l’any 2022 amb la corresponent a l’any 2007. 

 

En primer lloc, cal destacar un petit increment de la població infantil, entre 10 i 14 

anys, passant de representar un 4,3% del total de la població l’any 2007 a un 5,4% 

l’any 2022. Tot i això, la població de menys de 5 anys s’ha vist reduïda del 5,3% al 

2007, al 3,9% al 2022. 

En segon lloc, hi ha un altre tram d’edat que s’ha vist reduït substancialment, on la 

població d’entre 25 a 34 anys passa de representar un 19,10% de la població, a un 

10,1%. Aquests canvis en l’estructura d’edats de la població de Calafell són 

conseqüència, en bona part, de la manca d’oferta d’habitatge per la població jove, 

els quals han de marxar del municipi. Aquest fet, també indica que la població de 

Calafell s’està envellint. Això ho podem veure, en les dades de la població de majors 

de 65 anys, els quals abans representaven un 13,4% de la població al 2007 i ara al 

2022 representen un 20,8%. 

 

Per tot plegat, es pot observar una tendència a l’envelliment de la població a Calafell 

que es posa en relleu a través de l’índex d’envelliment.  

 

L’autonomia residencial ha estat considerat un dels factors bàsics a considerar en el 

procés d’emancipació dels joves. La dificultat d’aconseguir ingressos econòmics 

estables, l’encariment del preu de l’habitatge i les conseqüents disparitats entre els 

preus dels habitatges lliures i la capacitat adquisitiva dels joves són alguns dels 
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factors que fan que aquest procés sigui tan complicat d’assolir a l’actualitat. Per tal 

de potenciar l’accés a l’habitatge de la població jove del municipi, es planteja 

mantenir la dotació d’habitatge de protecció oficial de la fitxa del POUM tot i 

renunciar a part de l’edificabilitat i haver-se modificat la superfície total de l’àmbit 

del PMU11.  

 

En relació al percentatge de població de gent jove d’entre 25 a 34 respecte el Baix 

Penedès a l’any 2022 (10,1%), ens trobem que el municipi de Calafell té un 

percentatge igual que al del Baix Penedès (10,1%). 

 

2.3 Característiques de les llars 

A mig i llarg termini, la demanda d’habitatges depèn de l’evolució de la població i, 

més concretament, de l’evolució del nombre de famílies. Igual que en la majoria de 

municipis del país, a Calafell el nombre de famílies creix més ràpidament que la 

població i, per tant, la dimensió familiar mitjana disminueix.  

 

Nombre de llars i dimensió mitjana de les llars. Calafell, 1991-2011 

 

 

 

 

 

 

Font: Idescat 

 

La taula següent mostra l’evolució del nombre de persones que componen les llars. 

Les famílies formades per cinc o més persones representaven l’any 2001 un 19,6% 

del total passant a representar un 23,4% l’any 2011. En l’altre extrem, l’any 2001 

un 58,8% de les llars eren d’una o dues persones, mentre que l’any 2011 han 

passat a ser el 60,8% del total de les llars. Val a dir, que al 2011, el major nombre 

de llars era el de 2 persones i és un percentatge que es manté constant al llarg de 

l’evolució de la població. La reducció de la dimensió mitjana de les llars suposa que, 

per a una mateixa població, es requereix un major nombre d’habitatges. 

 

 

 

 

 

 

Any Nombre de llars Dimensió mitjana 

2011 10.092 2,41 

2001 5.418 2,49 

1996 3.533 2,80 
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Llar segons el nombre de persones 

 2011 

Llars 

 

% 

2001 

Llars 

 

% 

1 persona 1.463 27,4 2.433 24,4 

2 persones 1.710 31,4 3.640 36,4 

3 persones 972 17,8 1.960 19,6 

4 persones o més 1.273 23,4 1.957 19,6 

Total llars 5.448 100,00 9.990 100,00 

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’Idescat 

 

Les taxes de principalitat per extractes d’edats quinquennals de la població 

mostren un cert retard en l’edat d’emancipació dels joves, com a conseqüència 

de l’allargament dels estudis, del retard en l’entrada al mercat de treball, i de 

les dificultats d’accés a un habitatge. 

Persona principal de la llar per sexe i edat. Calafell, 2001 

Edat Persones principals Persones de referència  

Menys de 20 anys 80 2.584  

20 a 24 anys 254 704  

25 a 29 anys 638 440  

30 a 34 anys 910 193  

35 a 39 anys 974 98  

40 a 44 anys 945 63  

45 a 49 anys 918 37  

50 a 54 anys 996 17  

55 a 59 anys 888 24  

60 a 64 anys 694 9  

65 a 69 anys 692 15  

70 a 74 anys 520 28  

75 anys i més 659 118  

Total 9.168 4.330  

Font: Elaboració pròpia a partir de dades de l’Idescat. Cens de població i habitatges 

de l’INE 
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3. EL PARC D’HABITATGES 

 

3.1 Evolució del parc d’habitatges 

 

L’evolució del parc d’habitatges a Calafell mostra un creixement moderat entre els 

anys 2001 i 2011, i en canvi un creixement relativament fort entre els anys 1991 i 

2001. Aquest increment dels habitatges entre 2001 i 2011 va de la mà del 

creixement que va patir Calafell entre aquests anys.  

 

Evolució del parc d’habitatges. Calafell, 1981-2011 

Any Total habitatges Increment 

2011 26.981 2.998 

2001 23.983 7.341 

1991 16.642 5.275 

1981 11.367 - 

Font: Idescat. 

 

3.2 Ús del parc d’habitatges 

 

A nivell percentual, la distribució dels habitatges segons el seu ús és similar a 

d’altres municipis propers de la comarca i s’ha mantingut força estable els darrers 

vint anys. A l’any 2011, el parc d’habitatges utilitzats com a primera residència 

suposava un 37,4%, al voltant d’un 50,5% com a segona residència i el 12,1% 

restant d’habitatges buits. Amb aquestes dades, es pot veure com Calafell és un 

municipi de segones residències de les ciutats principals de Catalunya.  

En termes absoluts, però, s’ha doblat el nombre d’habitatges ocupats com a 

residència principal de l’any 2001 al 2011. En canvi, l’habitatge secundari s’ha vist 

reduït des del 2001 al 2011. El nombre d’habitatges buits s’ha mantingut força 

constant. L’increment dels habitatges de primera residència ha estat de 4.674 

habitatges entre 2001 i 2011, i la reducció dels habitatges ha estat d’entorn 2.843 

habitatges en cada cas en aquest mateix període. Aquestes dades poden ser 

degudes a la crisi econòmica que vam patir entre aquells anys, on part de la 

població es va veure obligada a anar a viure a les segones residències.  
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Parc d’habitatge per tipus. Calafell, 1981-2011 

 

Any 

Habitatges 

principals 

 

% 

Habitatges 

secundaris 

 

% 

Habitatges 

vacants 

 

% 

Total 

habitatges 

2011 10.092 37,4 13.635 50,5 3.254 12,1 26.981 

2001 5.418 23,0 16.478 69,0 2.001 8,0 23.983 

1991 2.375 14,3 12.854 77,2 1.143 8,5 16.642 

1981 1.322 11,6 8.621 75,8 1.424 12,5 11.367 

Font: Idescat. 

 

3.3 El règim de tinença 

Com a la major part dels municipis de Catalunya i, en general, del país, a Calafell el 

lloguer representa un percentatge residual del règim d’ocupació d’un habitatge. 

 

Habitatges principals segons els règim de tinença (%). Calafell, 1991-2011 

Any Propietat 

Compra 

pagada o herència 

Compra amb 

Pagaments 

pendents 

Lloguer Altres 

formes 

2011 30,3 48,9 12,4 8,3 

2001 48,7 35,7 10,8 4,9 

1991 71,2 12,2 13,9 2,8 

Font: Idescat. 

 

Tot i haver haver-se mantingut el pes percentual sobre el total d’habitatges ocupats 

en lloguer, s’ha incrementat el número absolut d’habitatges llogats passant de 330 a 

l’any 1991 a 1.256 a l’any 2011. 

 

D’altra banda, cal destacar el fet que entre aquests anys, els habitatges de plena 

propietat – sense pagaments pendents – han disminuït mentre que els habitatges de 

propietat amb pagaments pendents han augmentat. De fet, a Calafell l’any 2001 hi 

havia comptabilitzats 2.373 habitatges ocupats com a residència permanent de 

propietat i sense pagaments pendents, i aquest valor s’ha mantingut constant al 

2011 amb 2.732. Mentre que el valor d’habitatges ocupats com a primera residència 

que són de propietat però amb pagaments s’ha doblat, passant de ser-ne 1.934 

l’any 2001 a 4.940 l’any 2011. 
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3.4 El ritme de nova construcció 

Les dades disponibles del parc d’habitatges segons l’any de la seva construcció 

mostren un perfil en la formació del municipi tal com és en l’actualitat que indica 

una relativa joventut dels habitatges. D’una banda, prop la meitat del parc 

d’habitatges es va construir abans del 1991. I d’altra banda, el creixement es 

mostra un creixement notable del parc d’habitatges d’un 28,2% entre els anys 1991 

i 2001.  

 

Habitatges segons any de construcció. Calafell, 2011 

Any Total % 

No hi consta 444 4,7 

1961-1970 742 7,8 

1971-1980 2.161 22,8 

1981-1990 1.654 17,5 

1991-2001 2.669 28,2 

2002-2011 1.792 18,9 

Total 9.462 100,00 

Font: Idescat 

 

Actualment, l’Ajuntament de Calafell ha concedit el dret de superfície d’un terreny 

municipal per començar dos edificis  per construir 110 habitatges que es destinaran 

a protecció oficial en règim de lloguer assequible. Els terrenys es troben entre la 

confluència dels carrers Priorat i Jaume Pallarès.  

 

4. ACTIVITAT ECONÒMICA 

Segons dades de l’Idescat, a l’any 2011 es trobava 5.195 persones desocupades 

respecte 13.557 persones amb edat activa, amb una major desocupació en el sector 

de serveis.  

Població. Per relació amb l’activitat econòmica 2011 

 Calafell 

Població ocupada 8.362 

Població desocupada 5.195 

Població activa 13.557 

Població inactiva 10.779 

Població de 16 anys o més 20.126 
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Atur registrat. Per sectors. Mitges anuals 2022  

 Calafell 

Agricultura 7,3 

Indústria 134,5 

Construcció 161,3 

Serveis 1.362,1 

Sense treball anterior 64,3 

Total 1.729,6 

 

Amb això es pot deduir que falten activitats econòmiques que generin llocs de 

treball al municipi, concretament del sector serveis. Per lo que aquest Pla de Millora 

Urbana proposa definir part del sostre edificable en sostre comercial, per tal de 

cobrir part de les necessitats del municipi.  

Segons les mitjanes anuals d’atur registrat al municipi per sectors, es pot veure com 

el sector de serveis és el que ocupa major desocupació en relació als altres sectors.  

 

5. EL PLA DE MILLORA URBANA 

Atesa l’actual conjuntura econòmica, les accions en matèria d’habitatge de preu 

assequible no es basen en actuacions d’iniciativa exclusivament municipal, sinó que 

es complementen amb la promoció privada. Aquest és el cas del Pla de Millora 

Urbana que es tramita, el qual planteja mantenir el sostre edificable dels habitatges 

de protecció oficial que es definien a la fitxa del POUM de Calafell, tot i no esgotar 

l’edificabilitat de sostre residencial lliure del sector.  

 

Els objectius del Pla de Millora Urbana són principalment els següents: 

• Executar la fitxa del PMU 11. Rambla de Mossèn Tobella del POUM de Calafell. 

• Ordenar l’aprofitament urbanístic definit a la fitxa del PMU 11. Rambla de 

Mossèn Tobella del POUM de Calafell.  

 

L’ordenació que es proposa pretén prolongar el teixit urbà de Calafell. Les 

volumetries que es proposen, quedaran delimitades per unes alçades màxima 

reguladores, les quals s’integraran amb els edificis propers, homogeneïtzant la 

imatge arquitectònica de l’entorn.  

Es proposen 11 habitatges lliures, 12 habitatges de protecció oficial en règim 

general, 4 habitatges en règim especial i 16 habitatges en règim concertat.  
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El quadre següent detalla l’aprofitament urbanístic de l’àmbit proposat pel Pla de 

Millora Urbana segons la tipologia dels habitatges:  

Aprofitament urbanístic proposat per la Modificació puntual del PGM 

Tipologia  Sostre 

(m2st) 

Habitatges 

(ut) 

 

Habitatge  50,19% 3.425,76 43 

  

 En règim general 12,53% 855,00 12 

De preu concertat 16,64% 570,00 8 

Concertat 16,64% 570,00 8 

En règim especial 4,18% 285,00 4 

Lliure 16,79% 1.145,76 11 

 

Ús comercial 49,81% 3.400,00 0 

 

Total àmbit  6.825,76 43 

 

Resumint. El municipi de Calafell presenta un creixement contingut però constant de 

la seva població i, en canvi, una reduïda oferta de nous habitatges. Una de les 

poques opcions possibles per garantir una adequada oferta de sòl per al 

desenvolupament residencial a Calafell és la transformació d’algunes zones sense 

urbanitzar, com és el cas de l’àmbit objecte del present Pla de Millora Urbana.  

 

D’altra banda, el Pla de Millora Urbana defineix l’habitatge assequible que haurà de 

generar el nou sector. La fitxa del POUM de Calafell plantejava 28 habitatges de 

protecció oficial i en aquest cas, s’augmenten a 32 degut a l’aplicació de la densitat 

d’habitatges segons l’article 100.2bis del Text Refós de la Llei d’urbanisme de 

Catalunya. Per un altre cantó, no s’esgota l’edificabilitat de l’habitatge lliure. Es 

plantegen 12 habitatges de protecció oficial en règim general, 16 habitatges de preu 

concertat i 4 habitatges en règim especial, a més de 11 habitatges lliures. Això 

suposa un total de 43 nous habitatges, 32 dels quals es construiran a l’àmbit en 

condicions favorables de preus i d’accessibilitat per a famílies amb rendes 

moderades o baixes i per a la gent jove. Tanmateix, d’acord amb l’article 57.7 del  

 

 

 



 

 
Pla de millora urbana 11 

                    Rambla de Mossèn Tobella, a Calafell 
Text refós de la Llei d’urbanisme i l’article 68.2.h del seu Reglament, s’estableix un 

termini màxim de dos anys per a l’inici de les obres de construcció dels habitatges 

de protecció pública, a comptar des de que la parcel·la tingui condició de solar, i un 

termini màxim de tres anys per a la seva finalització, a comptar des de la data 

d’atorgament de la llicència d’obres. 

 

Per tant, el present Pla de Millora Urbana contribueix a cobrir les necessitats 

previsibles d’allotjament de la població resident avui al municipi i fomenta, 

decididament, la producció d’habitatge de preu assequible. Així doncs, afavoreix 

l’accés a l’habitatge per a famílies amb rendes moderades o baixes, dona resposta a 

les demandes d’habitatges per a la futura immigració que previsiblement continuarà 

arribant al municipi, i ofereix als joves de Calafell unes millors possibilitats 

d’emancipació sense haver de marxar del seu municipi.  

 

Val a dir, que el present Pla de Millora Urbana crearà més vies per a vianants i 

millorarà les vies existents, donant-li continuïtat a aquestes. Es millorarà la 

il·luminació de l’entorn, proporcionant més seguretat als residents. Es busca un 

benefici per tots els residents actuals i els nous residents que puguin haver en les 

promocions d’habitatges i es millorarà la qualitat de vida generant més espais verds. 
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VIII. INFORME AMBIENTAL 
 
L’article 66.1 i) de la TRLU determina que el present PMU haurà de disposar 
de documentació mediambiental, com a mínim, l’informe mediambiental.  
 
La legislació medi ambiental vigent en especial, la Llei 6/2009, del 28 d'abril, 
d'avaluació  ambiental de plans i programes; en el seu article 7 determina 
quines modificacions de planejament s’han de sotmetre a avaluació 
ambiental. 
 
Art. 7 a) Les modificacions dels plans i els programes a què fan referència 
l'article 6 i l'annex 1 que constitueixin modificacions substancials de les 
estratègies, les directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i els 
programes, sempre que produeixin diferències apreciables en les 
característiques dels efectes previstos sobre el medi ambient. 
b) Les modificacions que estableixin el marc per a l'autorització en un futur de 
projectes i activitats sotmesos a avaluació d'impacte ambiental. 
c) Les modificacions del planejament urbanístic general que alterin la 
classificació de sòl no urbanitzable o que n'alterin la qualificació; en aquest 
darrer cas, si les noves qualificacions comporten l'admissió de nous usos o de 
més intensitats d'ús respecte a l'ordenació que es modifica. 
d) La resta de modificacions dels plans d'ordenació urbanística municipal que 
constitueixin modificacions substancials de les estratègies, les directrius i les 
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferències apreciables en 
les característiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les 
que afectin únicament el sòl urbà. 
e) Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi 
ambient que no hagin estat avaluades anteriorment, llevat de les 
modificacions del planejament urbanístic. 
2. Les modificacions a què fan referència les lletres c i d de l'apartat 1 no 
estan subjectes a avaluació ambiental si, per les característiques que tenen i 
per la poca entitat, es constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs 
addicionals, que no poden produir efectes significatius en el medi ambient. A 
aquests efectes, el promotor ha de presentar una sol·licitud a l'òrgan 
ambiental, en la fase preliminar de l'elaboració del pla o programa, per tal 
que aquest, per mitjà d'una resolució motivada, declari la no-subjecció del pla 
o programa a avaluació ambiental. El termini per a adoptar i notificar la 
resolució és d'un mes des de la presentació de la sol·licitud. Si l'òrgan 
ambiental no notifica la resolució d'exempció d'avaluació en l'esmentat 
termini, s'entén que la sol·licitud ha estat desestimada.” 
 
D’acord amb aquest precepte, el pla de millora urbana que ens ocupa no està 
sotmesa a avaluació ambiental i per tant, a informe de sostenibilitat 
ambiental. 
Val a dir, que no hi ha cap tipus de qüestió respecte la memòria ambiental del 
POUM de Calafell on s’indiqui que s’hagi de definir en el PMU 11, així doncs, el 
present PMU defineix i concreta la fitxa del PMU 11 del POUM de Calafell.  
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1 IDENTIFICACIÓ

A continuació, es presenten les dades bàsiques per a la identificació de l'empresa sol·licitant i de la zona
d’estudi  objecte del present projecte:

Taula 1. Raó social de l’empresa.

Empresa GESDIP

Direcció Carretera C-17 Km.73, (08508), Les Masies De Voltregà (Barcelona)

Tel. 938 502 526

Mail patricia@kubicat.com

Taula 2. Direcció de la zona d’estudi.

Establiment Parcel·la sense edificar a Calafell,

Adreça Rambla Mossèn Jaume Tobella, 28 Calafell (Tarragona)

Tel. 647715435

Mail x.cardona@kubicat.com

Activitat principal Parcel·la sense edificar en Calafell,
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2 ESTADO AMBIENTAL DE LA INSTALACIÓN

2.1 OBJECTIU I ABAST DE L’INFORME

2.1.1 Introducció

Aquest informe i els documents annexos poden contenir informació confidencial. Per això, s'informa a qui el
rebi, que la informació continguda en el mateix és reservada i el seu ús no autoritzat i la reproducció parcial
o total de la mateixa, està prohibida legalment.
L’empresa GESDIP SAU a través de KUBICAT SA ha sol·licitat, a l'empresa a TÜV SÜD IBERIA (TSI) a
través de la seva Unitat de Negocio (UN) ENVIRONMENTAL SERVICE, amb domicili a Ronda de Valdecar-
rizo, 47 Nau B-15 de Tres Cantos (Madrid), el present estudi Document Ambiental Simplificat que acom-
panya a l’Avanç del Pla (en sol·licitud d’inici) en el procediment d’Avaluació Ambiental Estratègica Simplifi-
cada (AAES) integrat en la tramitació urbanística del Pla de Millora Urbana PMU - 11 Rambla de Mossèn
Tobella que es vol implementar en un sòl classificat pel planejament general como sòl urbà no consolidat
en l’àmbit del carrer del Gironès, la Rambla de Mossèn Tobella i l’avinguda de la Sínia del terme municipal
de Calafell.

El promotor es GESDIP SAU, i el despatx d’arquitectura/enginyeria és KUBICAT SA.

2.1.2 Sol·licitud d’informe

KUBICAT SA sol·licita un Informe Ambiental Simplificat del PMU - 11 Rambla de Mossèn Tobella, que es
vol desenvolupar al terme municipal de Calafell.

La proposta que es realitza i es pretén avaluar és:

 PMU - 11 Rambla de Mossèn Tobella. Calafell.

La modificació afecta a l’àmbit del carrer del Gironès, la Rambla de Mossèn Tobella i l’avinguda de la Sínia
del terme municipal de Calafell.

La proposta urbanística a la que acompanya aquest Document Ambiental pretén realitzar una modificació
per incorporar l’ús comercial i el residencial. Respecte el planejament vigent.

2.1.3 Equip de treball

Per a la realització del present projecte s'ha comptat amb la participació dels tècnics següents:

Taula 3. Tècnics intervinents.

Nom i cognoms Càrrec Empresa

Anna Pallàs Martín Tècnic TSI | ES “Environmental Service”

Tamara Santillana Francés Cap de Projecte TSI | ES “Environmental Service”

Fernando Herrera Rodríguez Director Tècnic TSI | ES “Environmental Service””
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2.1.4 Objectius

L'objectiu d'aquest estudi és realitzar el document DAS del PMU - 11 Rambla de Mossèn Tobella, que es vol
desenvolupar al terme municipal de Calafell a l’àmbit del carrer del Gironès, la Rambla de Mossèn Tobella i
l’avinguda de la Sínia del terme municipal de Calafell.

2.1.5 Abast

L'abast d'aquest estudi correspon a PMU - 11 Rambla de Mossèn Tobella.

La modificació afecta a l’àmbit del carrer del Gironès, la Rambla de Mossèn Tobella i l’avinguda de la Sínia
del terme municipal de Calafell.

Sota planejament vigent actual POUM de Calafell, l’àmbit es presenta grafiat pels sistema de comunicacions
viàries, sistema de comunicacions ferroviàries, sistema d’espais lliures i zones verdes i sistema d’equipa-
ments.

El PMU - 11 proposa, sistema d’espais lliures i zones verdes, així como sistema viari i zones d’activitat
comercial i habitatge protegit en regim concertat, habitatges protegit en règim general i especial, així com
residencial lliure.

És a dir, principalment es proposa la modificació de l’àmbit a través del PMU - 11 per tal de poder imple-
mentar a la zona una sector destinat a habitatge que engloba habitatge de valor social, i dotar-la d’una zona
d’activitat comercial que es podria equiparar a un equipament, conservant les zones verdes.

La proposta urbanística a la que acompanya aquest Document Ambiental pretén realitzar una modificació
per incorporar l’ús comercial i el residencial.

Els serveis que es volen ubicar, en aquest cas, corresponen a:
 Gran establiment comercial (GEC) amb una superfície de venda igual o superior a 1.300m2 i

inferior a 2.500m2.
 Habitatges HPO i HPC, amb una superfície total residencial de 3.425,76m².

2.1.6 Antecedents

El present estudi forma part de la documentació del Pla de Millora Urbana, que es troba delimitada  pel carrer
del Gironès, la Rambla de Jaume Mossèn Tobella i l’avinguda de la Sínia, de Calafell, corresponent al PMU
- 11 Rambla de Mossèn Tobella.
El Pla de Millora Urbana ha estat redactat per iniciativa de l’entitat mercantil GESDIP, SAU. Es tracta de sòl
classificat pel planejament general com sòl urbà no consolidat.
És voluntat de GESDIP, S.A.U. desenvolupar el sector executant la fitxa del PMU - 11. Rambla de Mossèn
Tobella del POUM de Calafell i ordenar l’aprofitament urbanístic definit en aquesta.
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3 AVALUACIÓ ESTRATÈGICA AMBIENTAL COM A MARC DE REFERENCIA

3.1 PROCEDIMENT D’AVALUACIÓ ESTRATÈGICA AMBIENTAL

És l'instrument tècnic i administratiu que té com a objecte garantir la integració dels valors i els criteris am-
bientals en la preparació, l'aprovació i el seguiment dels plans i els programes que poden tenir efectes sig-
nificatius per al medi ambient (article 1 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluació ambiental de plans i
programes).
L’avaluació ambiental estratègica és el procés d'identificar, predir, avaluar i mitigar els efectes biofísics, so-
cials i altres efectes rellevants de propostes de desenvolupament urbanístic, legislatiu o de projectes d’or-
ganització sectorial, abans que es prenguin les decisions i es comprometin les obligacions importants.
Aquest procés sistemàtic s’aplica en l'estadi més incipient possible de presa de decisions, i s’assegura així
la integració completa dels valors i criteris ambientals. És l’instrument tècnic i administratiu que desplega
l’article 1 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluació ambiental de plans i programes.

3.2 APLICACIÓ DE L’AVALUACIÓ ESTRATÈGICA AMBIENTAL

D’acord amb l’apartat 6 de la disposició addicional 8a. de la Llei 16/2015:

a. Són objecte d’avaluació ambiental estratègica ordinària: els plans d’ordenació urbanística muni-
cipal; els plans parcials urbanístics de delimitació; el planejament urbanístic que estableixi el marc
per a la futura autorització de projectes i activitats sotmesos a avaluació d’impacte ambiental o que
pugui tenir efectes apreciables en espais de la xarxa Natura2000; les modificacions dels plans ur-
banístics que estableixin el marc per a la futura autorització de projectes i activitats sotmesos a
avaluació d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la xarxa Na-
tura2000; les modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental estratègica
ordinària que constitueixin variacions fonamentals; els instruments de planejament urbanístic inclo-
sos en l’apartat b, si així ho determina l’òrgan ambiental o a sol·licitud del promotor.

b. Són objecte d’avaluació ambiental estratègica simplificada: els plans directors urbanístics i les
normes de planejament urbanístic; els plans parcials urbanístics i els plans especials urbanístics en
sòl no urbanitzable, no inclosos en l’apartat tercer de la lletra a, en el cas que desenvolupin plane-
jament urbanístic general no avaluat ambientalment o planejament urbanístic general avaluat ambi-
entalment si aquest ho determina; les modificacions dels plans urbanístics que constitueixin variaci-
ons fonamentals que produeixin diferències en els efectes previstos o en la zona d’influència; les
modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental estratègica ordinària que
no constitueixin variacions fonamentals però que produeixin diferències en els efectes previstos o
en la zona d’influència.

c. No han d’ésser objecte d’avaluació ambiental estratègica, per la manca d’efectes significatius
que produeixen sobre el medi ambient, o perquè els efectes ja han estat avaluats en el planejament
urbanístic general: el planejament urbanístic derivat no inclòs en la lletra a que es refereix només a
sòl urbà o que desenvolupa planejament urbanístic general avaluat ambientalment; les modificaci-
ons de planejament urbanístic no incloses en la lletra a que es refereixen només a sòl urbà.

Altres casos:
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1. En el cas de plans especials urbanístics en sòl no urbanitzable que no qualifiquin sòl, si llur contingut
es restringeix a l’establiment d’actuacions executables directament sense requerir el desenvolupa-
ment de projectes d’obres posteriors, no s’aplica cap procediment d’avaluació ambiental estratègica.
Aquests plans han de seguir el procediment d’avaluació d’impacte ambiental ordinària o simplificada,
si escau.

2. L’òrgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi ambient les modi-
ficacions dels plans urbanístics que no constitueixen variacions fonamentals de llurs estratègies,
directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferències en els efectes previstos o en
la zona d’influència.

3.3 PROCEDIMENT D’AVALUACIÓ ESTRATÈGICA AMBIENTAL SIMPLIFICADA

S’aplica en el supòsits establerts a l’article 8 de la Llei 6/2009. El promotor ha de trametre al Departament
de Territori i Sostenibilitat, com a mínim, la documentació a què fa referència l'article 29.1 de la Llei 21/2013,
de 9 de desembre.

En el termini de 15 dies, l’òrgan ambiental, adscrit al Departament de Territori i Sostenibilitat, pot sol·licitar la
compleció o concreció de la documentació presentada. L'òrgan ambiental, en el termini de vint dies des de
la recepció de la sol·licitud d’inici i a la vista de la documentació presentada, pot resoldre la seva inadmissió
per alguna de les raons establertes en la Llei 21/2013.

Un cop rebuda aquesta documentació l’òrgan ambiental consulta les administracions públiques afectades i
al públic interessat, que han de fer arribar el seu parer en el termini d'un mes. Transcorregut aquest termini
sense haver-se rebut el pronunciament, el procediment continua si l’òrgan ambiental compta amb elements
de judici suficients per formular l’informe ambiental estratègic.

L'òrgan ambiental, un cop transcorregut el termini de les consultes a les administracions afectades i al públic
interessat i de conformitat amb els criteris establerts en l’annex 2 de la Llei 6/2009, en el termini d'un mes,
decideix sobre la necessitat de sotmetre el pla o programa al procediment d'avaluació ambiental estratègica
ordinària i emet l’informe ambiental estratègic.

Si el pla o programa ha de sotmetre’s a una avaluació ambiental estratègica ordinària perquè poden tenir
efectes significatius sobre el medi ambient, en aquest cas l’òrgan ambiental elabora el document d’abast de
l’estudi ambiental estratègic, tenint en compte el resultat de les consultes realitzades d’acord amb el que
estableix l’article 15 de la Llei 6/2009, i no cal realitzar les consultes regulades a l’article 18 de la Llei 6/2009.

Aquesta decisió es notifica al promotor juntament amb el document d’abast i el resultat de les consultes
realitzades perquè elabori l’estudi ambiental estratègic i continuï amb la tramitació prevista als articles 21 de
la Llei 6/2009 i següents.

En determinats casos, l’avaluació ambiental estratègica simplificada podrà atendre la regla establerta en
l’apartat 5 de la disposició addicional 8a. de la Llei 16/2015.

3.4 RELACIÓ DE LA NORMATIVA VIGENT EN AVALUACIÓ AMBIENTAL ESTRATÈGICA

 Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluació dels efectes de determinats
plans i programes en el medi ambient.
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 Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluació ambiental. Aquesta llei estatal transposa en l'ordena-
ment jurídic de l'Estat espanyol la directiva comunitària esmentada anteriorment. Darrerament
aquesta llei bàsica ha estat modificada per la Llei 9/2018, de 5 de desembre.

 Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluació ambiental de plans i programes. S'aplica íntegrament a Ca-
talunya a aquells plans i programes l’avaluació ambiental dels quals s’hagi iniciat abans del 12 de
desembre de 2013. Mentre no es produeixi l’adaptació a la llei bàsica estatal, cal adoptar les regles
establertes per la disposició addicional 8a. de la Llei 16/2015, del 21 de juliol:
 Estableix els principis rectors de l'avaluació ambiental i de l'actuació pública (capítol 1).
 Determina les tipologies de plans i programes sotmesos a avaluació ambiental o que poden

ser-ho en determinats supòsits (capítol 2 i annex 1).
 Fixa les competències i les funcions dels agents que intervenen en l'avaluació ambiental de

plans i programes (capítol 3).
 Regula el procediment d'avaluació ambiental i altres procediments complementaris, així

com el contingut dels diversos documents d'avaluació: document de referència, informe de
sostenibilitat ambiental, memòria ambiental, etc. (capítol 4).

 Estableix els mecanismes generals de seguiment i de supervisió ambiental dels efectes dels
plans i els programes avaluats (capítol 5).

Cal tenir en compte també, les modificacions introduïdes en la Llei 6/2009 pels articles 21 al 24 de la Llei
10/2011, del 29 de desembre, de simplificació i millorament de la regulació normativa. Així com també, es-
pecialment, la no-aplicació dels preceptes esmentats en l’apartat 7 de la disposició addicional 8a. de la Llei
16/2015, del 21 de juliol.

 Text refós de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, amb les modificacions
introduïdes per la Llei 3/2012, de 22 de febrer): complementa les disposicions de la Llei 6/2009 pel
que fa a l'avaluació ambiental del planejament urbanístic, en particular pel que fa al procediment i el
contingut de l’informe de sostenibilitat ambiental el 21 de juliol. Cal tenir en compte especialment els
articles 86 bis i disposició transitòria 18a.

 Reglament de la Llei d'urbanisme (Decret 305/2006, 18 de juliol): complementa les disposicions
de la Llei 6/2009 pel que fa a l'avaluació ambiental del planejament urbanístic, en particular pel que
fa al procediment i el contingut de l’informe de sostenibilitat ambiental el 21 de juliol. Cal tenir en
compte especialment els articles 63.5, 70, 100, 106 i 115.

4 OBJECTIUS AMBIENTALS DE L’AVALUACIÓ

4.1 MARC NORMATIU DE REFERENCIA

El marc de referència bàsic en termes ambientals a nivell de la Unió Europea ve establert pel “VIè Programa
de medi ambient de la Unió Europea” que estableix 4 àrees d’actuació prioritària:
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Taula 4. Vies d’actuació prioritària.

Intentar “resoldre” el Canvi Climàtic
Protegir i restaurar el funcionament dels sistemes naturals i aturar la pèrdua de biodiversitat de la Unió Europea i
del món, i protegir els sòls contra l’erosió i la contaminació
Aconseguir prou nivell de qualitat ambiental perquè les concentracions de contaminants d’origen humà, inclosos
diferents tipus de radiació, no comportin efectes ni riscs significatius sobre la salut humana; política centrada en el
principi de precaució i de prevenció de riscs
Aconseguir que el consum de recursos renovables i no renovables no superi la capacitat de càrrega del medi
ambient; dissociar el consum de recursos i el creixement econòmic mitjançant un augment notable de l’eficiència
dels recursos, la desmaterialització de l’economia i la prevenció de la generació de residus

El planejament analitzat té diferent capacitat d’incidència en cadascuna d’aquestes àrees, i es poden refe-
renciar com a objectius ambientals generals a tenir en compte els següents:

Taula 5. Vies d’actuació prioritària.
Garantir el bon funcionament dels sistemes naturals
Garantir la preservació i diversitat dels hàbitats naturals
Potenciar un desenvolupament urbanístic sostenible en les diverses vessants (territori, vectors ambientals, mobili-
tat,...)

A continuació, es relacionen les obligacions que el planejament analitzat té en els diversos àmbits en què
té capacitat d’incidència, intentant apuntar els diversos nivells –europeu, estatal, autonòmic o municipal-
en què es recullen aquestes obligacions.

4.1.1 Obligacions en matèria de Biodiversitat

L’Estratègia de la Unió Europea per la biodiversitat o l’Estratègia Espanyola per la conservació de la biodi-
versitat, basats en els principis rectors de la lluita global contra la pèrdua de la diversitat biològica, estan
recollits, concretats i adequats a la situació i les especificitats pròpies de Catalunya en la documentació de
l’Estratègia Catalana per la conservació i l’ús sostenible de la diversitat biològica, elaborada pel Departa-
ment de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya amb la col·laboració de la Institució Ca-
talana d’Història Natural. La proposta, que vol ser d’aplicació al conjunt de la matriu territorial, i no només
als espais naturals protegits, pretén integrar les consideracions en matèria de biodiversitat al conjunt de les
polítiques de desenvolupament territorial i econòmic.
Del contingut de l’Estratègia Catalana per la conservació i l’ús sostenible de la diversitat biològica, els ob-
jectius on el planejament analitzat pot incidir en positiu o negatiu, amb major o menor grau, són els següents:
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Taula 6. Objectius.

La integració dels condicionaments de la conservació i l’ús sostenible de la diversitat biològica en el planejament
urbanístic i territorial
Garantir la permeabilitat ecològica del territori per tal de facilitar o no alterar significativament els processos de
desplaçament i dispersió de les espècies; garantir les connexions biològiques en el conjunt global del territori
Mantenir (i potenciar) globalment la conservació dels tipus d’hàbitats, amb especial atenció als endèmics, rars o
amenaçats

L’objectiu estratègic numero 8 de l’eix estratègic 3 de l’Estratègia Catalana per la conservació i l’ús soste-
nible de la diversitat biològica es titula “Assolir un model territorial sostenible que faci compatibles el desen-
volupament econòmic, la millora de la qualitat de vida i del medi ambient i la conservació de la diversitat
biològica en tots els nivells de planejament i per a totes les zones del territori”. Aquest objectiu estratègic
es concreta en els dos objectius operatius següents:

 Objectiu 8.1: incorporar, en la planificació i l’ordenació del territori, els objectius i normativa que
garanteixin l’ús sostenible dels recursos naturals i la conservació de la diversitat biològica.

 Objectiu 8.2: incorporar, en el planejament i en la gestió urbanística que es deriva de la legislació
urbanística catalana, els objectius, normativa i instruments que garanteixin l’ús sostenible dels re-
cursos naturals i la conservació de la diversitat biològica.

Altres disposicions i normatives estatals i autonòmiques que cal tenir presents en aquest punt sobre biodi-
versitat són, sense detriment d’altres que no estiguin llistades, les següents:

Taula 7: Disposicions i normatives estatals sobre diversitat.

Llei 12/1985 d’Espais Naturals, incloent plans derivats com el Pla d’Espais d’Interès Natural i l’Inventari de Zones
Humides de Catalunya i l’Inventari de geòtops i geozones
Llei 6/1998 Forestal de Catalunya
Llei 43/2003 forestal (estatal) de 21 de novembre
Llei d’Aigües Estatal (Ley 29/1985) i el seu reglament de desenvolupament.
Directiva Hàbitats (Directiva 92/43/CEE del Consell d’Europa, de 21 de maig de 1992)
Directiva Aus (Directiva del Consell de 2 d’abril de 1979, 79/409/CEE)
Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Protección Especial y del Catálogo Español de Especies Amenazadas
Real Decreto 1274/2011, de 16 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Estratégico del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad 2011-2017, en aplicación de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad
Ordre de 5 de novembre de 1984, de la Generalitat de Catalunya, de protecció de plantes de la flora autòctona de
Catalunya (DOGC nº493, de 12-12-84) i Decret 214/1987 de 9 de juny sobre declaració d’arbres monumentals, i
ordres posteriors de declaració d’arbres monumentals
Acord de Gov 112/2006, de 5 de setembre, pel qual s’aprova la Xarxa Natura 2000 a Catalunya.
Llei 12/2006, del 27 de juliol, de mesures en matèria de medi ambient i de modificació de les lleis 3/1988 i 22/2003,
relatives a la protecció dels animals, de la Llei 12/1985, d’espais naturals, de la Llei 9/1995, de l’accés al medi
natural i de la Llei 4/2004, relativa al procés d’adequació de les activitats d’incidència ambiental
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Resolució MAH/534/2005, d’1 de març, pel qual es fa públic l’Acord de Govern de 8 de febrer de 2005, pel qual es
designen com a zones d’especial protecció per a les aus (ZEPA), alguns dels espais proposats a la Xarxa Natura
2000 com a llocs d’importància comunitària
Decret 172/2008, de creació del Catàleg de Flora Amenaçada de Catalunya

4.1.2 Obligacions en matèria d’aigua

En matèria d’aigua, és la Directiva 2000/60/CE del Parlament Europeu i del Consell de 23 d’octubre de
2000, la Directiva Marc de l’Aigua (DMA), per la que s’estableix un marc comunitari d’actuació en l’àm-
bit de la política d’aigües, la que marca els objectius ambientals on el planejament territorial pot tenir inci-
dència i que són, especialment, els següents:

Taula 8: Disposicions i normatives estatals sobre diversitat.

Prevenir el deteriorament addicional i protegir i millorar l’estat dels ecosistemes aquàtics, i dels ecosistemes terres-
tres i zones humides directament dependents dels ecosistemes aquàtics
Promoure un ús sostenible de l’aigua basat en la protecció, a llarg termini, dels recursos hídrics disponibles
Protegir i millorar el medi aquàtic
Reduir de forma significativa la contaminació de les aigües subterrànies i evitar noves contaminacions
Contribuir a pal·liar els efectes de les inundacions i les sequeres
Protegir les aigües territorials

Altres disposicions i normatives estatals i autonòmiques que cal tenir presents en aquest punt sobre el ci-
cle de l’aigua són, sense detriment d’altres que no estiguin llistades, les següents:

Taula 9: Disposicions i normatives en el cicle de l’aigua.

Llei d’Aigües Estatal (Ley 29/1985) i el seu reglament de desenvolupament
Pla Especial d’emergències per inundacions a Catalunya (INUNCAT)
PSARU i PSARI (Pla de Sanejament d’Aigües Residuals i Industrials, respectivament)
Normatives sobre abocaments de l’Agència Catalana de l’Aigua
Decret 21/2006 de 14 de febrer, pel qual es regula l'adopció de criteris ambientals i d'ecoeficiència en els edificis

4.1.3 Obligacions ens matèria de medi ambient atmosfèric

La Directiva 96/62/CE del Consell, de 27 de setembre de 1996, sobre avaluació i gestió de la qualitat de
l’aire, té com a objectiu general definir els principis bàsics d’una estratègia comuna dirigida a: definir i
establir els objectius de qualitat de l’aire ambient a la Comunitat per evitar, prevenir o reduir els efectes
nocius per la salut humana i per al medi ambient en el seu conjunt; avaluar, basant-se en mètodes i criteris
comuns, la qualitat de l’aire ambient als estats membres; disposar, adequadament, informació sobre la
qualitat de l’aire ambient i procurar que el públic tingui coneixement de la mateixa, entre d’altres coses amb
llindars d’alerta; i, finalment, mantenir una bona qualitat de l’aire ambient i millorar-la quan sigui necessari.
Entre els objectius de la Directiva sobre els quals el planejament territorial i urbanístic sembla tenir major
capacitat d’incidència, en positiu o en negatiu, són els següents:
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Taula 10: Disposicions i normatives en el cicle de l’aigua.

Evitar, prevenir o reduir els efectes nocius, per la salut humana i pel medi ambient, de la contaminació de l’aire
Mantenir una bona qualitat de l’aire ambient i millorar-la quan sigui necessari
PSARU i PSARI (Pla de Sanejament d’Aigües Residuals i Industrials, respectivament)
Normatives sobre abocaments de l’Agència Catalana de l’Aigua
Decret 21/2006 de 14 de febrer, pel qual es regula l'adopció de criteris ambientals i d'ecoeficiència en els edificis

Altres informacions, normatives i disposicions que cal apuntar en aquest punt sobre medi ambient atmos-
fèric són, sense detriment d’altres que no estiguin llistades, les següents:

Taula 11: Informacions, normatives i disposicions  sobre el ME atmosfèric.

Mapes de vulnerabilitat i capacitat del territori als contaminants atmosfèrics de la Generalitat de Catalunya
Pla d’Actuació per a la millora de la qualitat de l’aire a les zones de protecció especial  de l’ambient atmosfèric,
aprovat per l’Acord de Govern GOV/127/2014 de 23 de setembre de 2014, que inclou tota una sèrie de mesures
amb horitzó 2020 amb l’objectiu de reduir els nivells de contaminació
Pla d’Acció (del municipi de Pallejà) per a l’Energia sostenible (2009) en e qual es preveu  l’aplicació de diverses
accions fins el 2020 a fi de reduir emissions de CO2 en un 20%.
Informació proporcionada per la Xarxa de Vigilància i Prevenció de la Contaminació Atmosfèrica a Catalunya
Llei 16/2002 de protecció contra la contaminació acústica
Mapes de capacitat acústica local/cadastre sònic/ordenança municipal reguladora de soroll
Ordenança de sorolls i vibracions (Pallejà) aprovada al 2012 i d’un mapa de capacitat acústica que determina els
objectius de qualitat acústica per a cada zona del municipi
Llei 6/2001 d’ordenació ambiental de l’enllumenat per a la protecció del medi nocturn i  Decret 190/2015, de 25
d’agost, de desplegament d´aquesta Llei.
Reial Decret 1890/2008 , de 14 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’eficiència energètica en instal·laci-
ons d’enllumenat exterior i les seves instruccions tècniques complementàries EA-01 i EA-07. Aquest decret regula
la il·luminació artificial que pot produir contaminació lluminosa  i abasta les instal·lacions tant públiques com priva-
des
Informació proporcionada per la Generalitat, mapes contaminació lluminosa
Recomanació del Consell de la Unió Europea de 12 de juliol de 1999 relativa a l’exposició del públic en general a
camps electromagnètics
Real Decreto 1066/2001 de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de
protección del dominio público radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de protección
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas
Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenació ambiental de les instal·lacions de telefonia mòbil i altres instal·lacions
de radiocomunicació

4.1.4 Obligacions en matèria de sòls

No es té constància de cap document amb implicacions legals ni cap estratègia aprovada sobre el sòl, si
bé en base a l’existència d’una Comunicació de la Comissió al Consell, el Parlament Europeu, el Comitè
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econòmic i social i el Comitè de les regions (COM/2002/0179), titulada “Cap a una estratègia temàtica
per a la protecció del sòl”, es detecten determinats objectius sobre els quals el planejament territorial i
urbanístic podria tenir capacitat d’incidència, en positiu o en negatiu, i són els següents:

Taula 12: Disposicions i normatives en el cicle de l’aigua.

Protegir el sòl dels processos de degradació: erosió, desertificació, pèrdua de matèria orgànica, contaminació,
segellat, compactació, reducció de la seva biodiversitat, salinització, inundació i esllavissament
Gestionar de forma sostenible els recursos del sòl
Aplicar restriccions a les zones amb problemes relacionats amb l’erosió, la salinització, les inundacions i l’esllavis-
sament de terres
Protegir les terres dotades d’un valor primordial des del punt de vista agrari

Aquesta comunicació destaca, a més, el paper de protecció dels recursos edàfics que pot tenir l’ordena-
ció del territori, fent que en les decisions relatives a l’ús del sòl es tinguin en compte les seves caracterís-
tiques.

En relació als sòls contaminats, tot i que no es troba relacionat directament relacionat amb el planejament.
però sí amb els usos del sòl, cal aplicar:

Taula 13: Obligacions en matèria de sòls contaminats.

RD 9/2005, de 14 de enero. Decret a través del qual s’estableix la relació d’activitats potencialment contaminants
del sòl i els criteris i estàndards per a la declaració de sòls contaminats
Decret Legislatiu 1/2009. Estableix que “En el tràmit d'obtenció d'autoritzacions o llicències que comporten un canvi
d'ús d'un sòl que prèviament ha suportat una activitat potencialment contaminant del sòl, l'ens competent per a
atorgar-les requereix la presentació per part del sol·licitant d'un estudi detallat del sòl i, si escau segons els resultats,
d'una anàlisi de risc feta d'acord amb el que estableix el Reial decret 9/2005, del 14 de gener, pel qual s'estableix
la relació d'activitats potencialment contaminants del sòl i els criteris i estàndards per a la declaració de sòls conta-
minats.
Aquesta informació s'ha de trametre a l'Agència de Residus de Catalunya, que ha d'emetre un informe preceptiu
prèviament a l'atorgament de les autoritzacions o llicències que habiliten l'actuació, l'activitat o l'obra”

En relació a aquest vector i sota l’aplicació de sòls contaminats, ala zona d’estudi s’ha realitzat un informe
de caracterització analítica exploratòria dels sòls i aigües subterrànies associades.

4.1.5 Obligacions en matèria de canvi climàtic

Existeixen, en aquesta matèria, nombrosos convenis i protocols internacionals i europeus entre els quals
el Conveni Marc de les Nacions Unides sobre el Canvi Climàtic, el Protocol de Kyoto per al citat Conveni
o l’Estratègia Europea sobre el Canvi Climàtic, que marquen els objectius en la lluita contra el Canvi Cli-
màtic i en la prevenció dels seus efectes adversos. També el Llibre Blanc del Transport i els Principis per
al Desenvolupament Sostenible del Consell d’Europa fan èmfasi en la importància del reequilibri dels mo-
des de transport per a un desenvolupament més sostenible. A nivell de la Unió Europea destaca l’Estratè-
gia en l’horitzó 2013-2020.
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Pel que fa a Catalunya, a finals de l’any 2012 va ser redactada l’Estratègia Catalana d’Adaptació al Canvi
Climàtic (ESCACC) 2013 – 2020, promoguda pel Govern de la Generalitat de Catalunya i el Pla Marc de
Mitigació del Canvi Climàtic 2008-2012.

Taula 14: Obligacions en matèria de canvi climàtic.

Internacional
Conveni marc de les Nacions Unides sobre el Canvi Climàtic. Objectiu: l’estabilització de les concentracions de
gasos amb efecte d’hivernacle a l’atmosfera a un nivell que eviti interferències antropogèniques perilloses en el
sistema climàtic
Protocol de Kyoto. Objectiu: 38 països industrialitzats es van comprometre a assolir una reducció dels gasos amb
efecte hivernacle d’un 5,2% per al període 2008-2012 respecte dels nivells de l‘any 1990
Comunitari
29/04/1998, la Comunitat Europea va signar el Protocol de Kyoto a Nova York, i posteriorment, el 31/5/2002, tots
els estats membres de la Unió Europea van ratificar el Protocol de Kyoto i es van comprometre a rebaixar un 8% el
nivell d’emissions de gasos amb efecte hivernacle entre els anys 2008 i 2012, segons els gasos emesos l’any base
(1990)
Directiva 2003/87/CE per la qual s’estableix un règim per al comerç de drets d’emissió de gasos amb efecte d’hi-
vernacle
Paquet legislatiu energia i clima: conté mesures per lluitar contra el Canvi Climàtic i promoure les energies renova-
bles. Entre elles, estableix els esforços que haurà de fer cada estat membre per reduir les emissions de gasos amb
efecte d’hivernacle en sectors com el transport, l’agricultura o els residus
03/10/2010, Estratègia Europa 2020. Estratègia per un creixement intel·ligent, sostenible i integrador. Un dels ob-
jectius és aconseguir la fita “20/20/20” en matèria de clima i energia

Estatal
Ratificació d’Espanya del Protocol de Kyoto. Objectiu: assumir el compromís de limitar les emissions a un creixe-
ment del 15% respecte de l’any 1990 per al període 2008-2012

Estratègia Espanyola de Canvi Climàtic i energia neta 2007-2012-2020
Llei 1/2005, de 9 de març, per la qual es regula el règim del comerç de drets d’emissió de gasos amb efecte
d’hivernacle
Plan Nacional de Adaptación al Cambio Climático (PNACC)
Catalana
Pla Marc de Mitigació del Canvi Climàtic a Catalunya 2008-2012
Pla Energia i Canvi Climàtic 2012-2020
Estratègia Catalana d’Adaptació al Canvi Climàtic 2013-2020
Estratègia pel desenvolupament sostenible de Catalunya 2026
Segon Informe sobre el Canvi Climàtic a Catalunya
Llei 16/2017, de l'1 d'agost, del Canvi Climàtic
Internacional
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Conveni marc de les Nacions Unides sobre el Canvi Climàtic. Objectiu: l’estabilització de les concentracions de
gasos amb efecte d’hivernacle a l’atmosfera a un nivell que eviti interferències antropogèniques perilloses en el
sistema climàtic
Protocol de Kyoto. Objectiu: 38 països industrialitzats es van comprometre a assolir una reducció dels gasos amb
efecte hivernacle d’un 5,2% per al període 2008-2012 respecte dels nivells de l‘any 1990
Comunitari
29/04/1998, la Comunitat Europea va signar el Protocol de Kyoto a Nova York, i posteriorment, el 31/5/2002, tots
els estats membres de la Unió Europea van ratificar el Protocol de Kyoto i es van comprometre a rebaixar un 8% el
nivell d’emissions de gasos amb efecte hivernacle entre els anys 2008 i 2012, segons els gasos emesos l’any base
(1990)
Directiva 2003/87/CE per la qual s’estableix un règim per al comerç de drets d’emissió de gasos amb efecte d’hi-
vernacle
Paquet legislatiu energia i clima: conté mesures per lluitar contra el Canvi Climàtic i promoure les energies renova-
bles. Entre elles, estableix els esforços que haurà de fer cada estat membre per reduir les emissions de gasos amb
efecte d’hivernacle en sectors com el transport, l’agricultura o els residus
03/10/2010, Estratègia Europa 2020. Estratègia per un creixement intel·ligent, sostenible i integrador. Un dels ob-
jectius és aconseguir la fita “20/20/20” en matèria de clima i energia

4.1.6 Obligacions en matèria de paisatge

El Conveni Europeu del Paisatge té com a objectius el foment de la protecció, la gestió i la planificació del
paisatge, i l’organització a escala europea en qüestions paisatgístiques.
A Catalunya, la Llei 8/2005, de 8 de juny, de protecció, gestió i ordenació del paisatge (i el Reglament que
la desenvolupa), promou el reconeixement, la protecció, la gestió i l’ordenació del paisatge per tal d’har-
monitzar la preservació dels seus valors patrimonials, culturals i econòmics amb un desenvolupament sos-
tenible com a dret dels ciutadans a viure en un entorn culturalment significatiu. Els objectius que es deriven
del principis d’actuació de la llei que poden ser integrats com a tals al planejament urbanístic, són els
següents:

Taula 15: Obligacions en matèria de paisatge.

Protegir, gestionar i planificar el paisatge per millorar-lo i/o preservar-lo
La consideració dels efectes sobre el paisatge de qualsevol actuació d’ordenació i gestió del territori i de l’edificació
Integrar el paisatge com a instrument d’anàlisi, diagnòstic i presa de decisions en el planejament
Mantenir tant els hàbitats i la biodiversitat com els paisatges semi naturals

Altres disposicions i normatives estatals i autonòmiques que cal tenir presents en aquest punt sobre pai-
satge són, sense detriment d’altres que no estiguin llistades, les següents:
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Taula 16: Disposicions i normatives en matèria de paisatge.

Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de protecció, gestió i
ordenació del paisatge i es regulen els estudis i informes d'impacte i integració paisatgística.
Catàleg de paisatge de la Regió Metropolitana de Barcelona, elaborat per l'Observatori del Paisatge, lliurat al De-
partament de Territori i Sostenibilitat el 29 de desembre de 2011 i aprovat definitivament l'11 de desembre de 2014

4.2 OBJECTIUS AMBIENTALS

S’exposen els principis, objectius i criteris ambientals adoptats per l’esperit que regeix el POUM de Ca-
lafell, en el context d’un desenvolupament urbanístic sostenible del mateix. La integració d’aquests principis,
objectius i criteris per part de la documentació urbanística, i la seva consideració des de l'inici del procés de
planejament, és clau per garantir la implementació de mesures efectives en pro de la sostenibilitat en el
context urbanístic i del planejament proposat.
Aquest apartat aporta un llistat de les principals disposicions, que complementaran l’apartat de normes
urbanístiques, i que haurien de formar part de la documentació de la proposta.
Els àmbits sobre els quals es defineixen els principis, objectius i criteris ambientals a tenir en compte en el
planejament de l’àmbit d’estudi són els següents:

 Model territorial, ocupació del sòl i riscos ambientals.
 Cicle de l'aigua.
 Residus, energia, i atmosfera.
 Biodiversitat, paisatge, patrimoni natural (i històric).
 Disminuir la necessitat de mobilitat (i de manera indirecta minimitzar l’impacte que genera una mo-

bilitat obligada a l’atmosfera).

Cal esmentar que el planejament proposat ja disposa d’un estudi de mobilitat.

S’afegeix un cinquè àmbit:

 Relacionat amb el model sòcio-econòmic i la qualitat de la vida de les persones, relacionat i retro
alimentant-se amb tots els punts exposats anteriorment i especialment amb el de la mobilitat).

4.2.1 Model territorial, ocupació del sòl i riscos ambientals

 Realitzar una modificació/creixement compacte.
 Prevenció i minimització dels futurs riscos i impactes associats a les instal·lacions futures (impacte

acústic, lumínic, contaminació de les aigües i impacte paisatgístic principalment).
 Garantir la millora i conservació de les espècies vegetals/fauna d’interès.
 Conservació dels elements naturals/històrics presents a l’àmbit.

4.2.2 Cicle de l’aigua

 Garantir la disponibilitat d’aigua i d’altres recursos necessaris per al desenvolupament sostenible
de la Modificació Puntual.

 Garantir la protecció i la utilització sostenible dels recursos hídrics del subsol i superficials.
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 Garantir l’òptim tractament i depuració de les aigües residuals generades en l’àmbit d’estudi.

4.2.3 Residus, energia i atmosfera

 Aprofitament d’energia a partir de fonts renovables i implementació de mesures d’eficiència ener-
gètica en el projecte constructiu que desenvolupi la Modificació Puntual.

 Reduir la contaminació lumínica i acústica a través de les propostes urbanístiques posteriors.
 Afavorir una gestió sostenible dels residus.

4.2.4 Biodiversitat, paisatge, patrimoni natural (i històric)

 Aconseguir la millor integració paisatgística possible de l’àmbit d’estudi.
 Afavorir la biodiversitat en el context de la Modificació Puntual.
 Afavorir la coexistència de zones verdes i urbanitzades  en el context de la modificació puntual.

4.2.5 Mobilitat

 Aconseguir la no necessitat de mobilitat obligada en sòls urbans amb usos residencials.
 Afavorir els creixements compactes en sòl urbà dotant-los dels serveis necessaris.
 Diversificar els usos, i amalgamar els usos residencials amb els comercials.

4.2.6 Model sòcio-econòmic i qualitat de vida de les persones

 Afavorir  models amalgamats residencials-comercials a fi fomentar la possibilitat de treball a la zona.
Que entre d’altres conseqüències  alhora redueix la mobilitat.

 Dotar a les zones residencials d’usos comercials a di millorar la qualitat de vida de les persones Que
entre d’altres conseqüències  alhora redueix la mobilitat.

 Generar espais residencials que no presentin funcionament de zona dormitori.

5 MODIFICACIÓ PROPOSADA

5.1 PLANEJAMENT VIGENT I ESTAT DEL MATEIX

5.1.1 Contextualització

El planejament vigent al terme municipal de Calafell es el POUM La redacció i tramitació del POUM de
Calafell es va iniciar a finals de 2007 i es va finalitzar amb un document que va ser aprovat definitivament
per la Comissió Territorial de Tarragona el 24 de gener de 2011.
En aquest acord la Comissió Territorial de Tarragona va valorar l’expedient del POUM amb les següents
paraules: «El Pla d'ordenació urbanística municipal (en endavant POUM) en general s'ajusta als criteris que
justifiquen la conveniència I l'oportunitat de la redacció de la figura urbanística. Concretament s'ajusten a la
necessitat de posar al dia les propostes urbanístiques del Pla general d'ordenació urbana.
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Tal i com s’indica a la memòria justificativa del POUM, Volum 01 Memòria justificativa, text refós, 1:
1. Justificació, conveniència i oportunitat

Taula 17: Justificació, conveniència i oportunitat

1.3 Necessitat de prendre posició davant del procés de metropolinització del municipi i la necessitat de
reforçar el sistema d’espais lliures i d’equipaments davant les noves necessitats de la població.
La bona d’accessibilitat territorial i metropolitana de Calafell i la connexió a la xarxa de rodalies ferroviàries permeten
que sigui un municipi amb un fort potencial residencial, que es fa palès a través de la progressiva transformació
de segones residències en primeres.
Aquesta transformació fa necessari reordenar el municipi i fer les reserves de zones verdes i equipament per a
cobrir les necessitats d’aquest nou tipus de població.

I tal i com s’ indica al POUM alguns de les problemàtiques, oportunitats i objectius generals són:

Taula 18: Problemàtiques actuals, oportunitats i objectius generals

Problemàtiques actuals
 Model productiu basat en la construcció.
 Poca diversificació econòmica.

Oportunitats

 La transformació constant en primera residència.
Objectius generals

 Mantenir i millorar la qualitat de vida dels residents.
 Equipar el municipi per donar servei a la població de primera residència actual i futura.
 Atreure noves activitats econòmiques per diversificar l’economia del municipi.

5.1.2 Planejament actual a la zona d’estudi

La zona objecte d’aquest document es el PMU-0, PMU-RAMBLA MOSSÈN TOBELLA, segons es pot ob-
servar a la següent imatge extreta del POUM de Calafell, tot i que únicament s’ha observat referenciat com
a PMU-0 en aquesta figura 1.
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Figura 1. PMU-0. PMU-RAMBLA MOSSÈN TOBELLA. Font: Ajuntament de Calafell.

Figura 2. Sistemes PMU-0. PMU-RAMBLA MOSSÈN TOBELLA. Font: Kubicat.
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Figura 3. Sistemes PMU-0. PMU-RAMBLA MOSSÈN TOBELLA. Font: Ajuntament de Calafell.
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5.2 PLANEJAMENT PROPOSAT

5.2.1 Proposta PMU - 11

El planejament proposat és el següent:

Figura 4. Gestió i Ordenació. PMU-RAMBLA MOSSÈN TOBELLA. Font: Kubicat.

Es proposa doncs dotar a l’àmbit d’un sistema viari definit, respectant l’existent i millorant-lo. De zones ver-
des/espais lliures que integren i connecten les edificacions actualment existents a Nord amb les proposades
en el POUM 11, dotant a al zona de les zones verdes/espais lliures necessàries i definides al POUM de

Sistemes d’espais lliures i zones verdes 3314,65 m/s

Sistemes viari 356,23 m/s

Residencial lliure 254,65 m/s

Habitatge protegit en règim general i especial
254,81 m/s

Activitat comercial 2917,55 m/sAC

QVa

3

QVc

QVb

1

Habitatge protegit en règim concertat 247,69 m/s
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Calafell. Alhora que proposa la implementació d’un gran establiment comercial (GEC) amb una superfície de
2.917,55 m2 necessària per assolir part dels objectius del POUM (taula 18) i donar resposta a part de les problemàti-
ques actuals del terme municipal de Calafell (taula 18), considerat la oportunitat descrita a la mateixa taula.

5.2.2 Breu descripció de la modificació proposada en fase inicial (objecte d’aquest Document Ambiental)

Es proposa l’anterior modificació. La zona comercial es projecta amb PB, 2 PP i altell amb un total de 16,5
metres d’alçada, al igual que els edificis residencials.

5.3 ALTERNATIVES DE LA MODIFICACIÓ PROPOSADA

Partint de la immobilitat de l’àmbit d’estudi, les alternatives proposades fan principalment referencia a la
qualificació del sòl urbà, als usos del sòl que se li assignen, a la distribució dels usos assignats, i a la tipologia
constructiva de les edificacions proposades.

Zones en sòl urbà

Sistemes

Figura 5. Planejament vigent zona d’estudi i entorn.
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5.3.1 Alternativa A

NO REALITZAR CAP ACTUACIÓ deixant la zona tal i com es troba en l’actualitat.

Figura 6. Vista actual de la zona d’estudi.

Avda. Sínia
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En l’actualitat, la superfície destinada a PMU - 11, presenta una antiga construcció tancada perimetralment
per murs, conformada per una edificació de tipologia residencial, un cobert i un pati. La construcció, degra-
dada, presenta/va un ús de emmagatzematge de vegetació ornamental.
La resta del sector que es vol destinar a PMU - 11 presenta uns terrenys abandonats (possiblement antics
camps de conreu segons observacions de fotografies històriques i camps existents a l’Est) en els que s’hi
observa vegetació degradada, acopis de llenya, acopis de materials varis (fullaraca, runa, etc..).
La zona d’estudi limita pel Sud amb un altre camp de característiques semblants. Aquest limita també pel
Sud amb un camí de terra i una activitat comercial (Florantum) també de plantes ornamentals. El camí de
terra dona accés a l’activitat d’emmagatzematge i venda de plantes a Sud (Florantum) i pel Nord al camp
existent al Sud de la zona d’estudi. A la zona concreta d’estudi únicament es pot accedir, sense haver de
demanar permís, segons ens vans informar, per l’Avinguda de Mossèn Jaume Tobella, ja que segons ens
van comunicar. El camí que connecta la zona d’estudi amb el camp del seu Sud immediat és particular i mor
en la zona d’estudi.
La zona en la que es vol implementar el PMU - 11, presenta a Nord un sector amb vegetació. A aquest
sector es pot accedir únicament a peu i des de l’Avinguda de la Sínia. La zona amb vegetació degradada,
no permet transitar des de l’accés (Est) fins al límit Oest del sector ja que la tipologia de vegetació existent
impedeix el pas.
A més el sector vegetat es presenta a cota topogràfica superior de la resta del PMU - 11, sense poder ac-
cedir al sector Nord a través de la resta de l’àmbit d’estudi.
L’alternativa 0, de no actuació, implica que no es generarà cap impacte derivat del CANVI, ja que no
es produeix cap modificació.
Però implica una degradació general de la zona per falta de manteniment i d’actuació de millora.
Es considera que la zona presentarà una evolució natural cap a la degradació de l’espai, tant de la vegeta-
ció existent com de la construcció existent:

 La zona vegetada a Nord es troba degradada i es considera que es produirà amb el temps un aug-
ment de la degradació donat que no hi ha cap manteniment.

 La zona vegetada a Nord no es transitable. No proporciona la possibilitat de utilitzar-la com a zona
de passeig/esbarjo del veïnat proper.

 La zona vegetada a Nord, podria utilitzar-se fins i tot com a espai d’aplec d’escombraries/runes etc....
presentant el sector una degradació respecte al seu ús i al seu aspecte, a més a més de la degra-
dació de la vegetació.

 La zona Nord es un espai no aprofitat ja que l’accés, dificultós, és únicament des del carrer de la
Sínia.

 A la zona del PMU - 11 proposat que queda a cota topogràfica de rasant de la Rambla, únicament
s’hi pot accedir a través de la construcció existent (amalgama constructiva) particular o bé des del
camp existent a Sud a través de camí particular. De manera que es considera que la zona també
evolucionarà cap a una degradació natural dels camps i vegetació vinculada.

 A la zona es va observar que hi havia assentaments de “població” no reglats.
 L’espai no presenta cap ús aprofitat ni de manera privada ni pública.
 La construcció existent no presenta bon estat i es considera que es produirà amb el temps un aug-

ment de la degradació donat que no hi ha cap manteniment.
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5.3.2 Alternativa B

APLICAR PLANEJAMENT VIGENT.
L’aplicació del planejament vigent exposat a la figura 4, proporciona una zona verda transitable i necessà-
ria per l’aplicació dels objectius del PGT de millorar la qualitat de vida de les persones (entre altres objec-
tius com disposar de zones coixí per a l’adsorció dels GEI, etc). Incorpora zones verdes donant resposta a
les necessitats de zones d’esbarjo i pulmó verd.
La resta de la superfície es destina a equipaments i a sistemes de comunicacions. Els equipaments segons
exposa el POUM de Calafell es consideren totalment necessaris, tot i que en aquesta fase del planejament
no es defineix tipologia.

 En aquest planejament, respecte al PMU - 11 que es vol implementar, no es contempla el desenvo-
lupament de zones residencials (de diversa índole social). El desenvolupament residencial, princi-
palment de protecció, es vincula amb els residents de primera residència. La primera residencia es
objectiu i oportunitat al POUM de Calafell, taula 8.

 Per altra banda el planejament proposat, tot i les propostes de zona verda i equipament necessaris,
no quedaria totalment integrat/amalgamat amb l’entorn existent a Nord i Oest del àmbit, doncs en
no incorporar-se edificacions residencials es presentaria com una zona perimetral i a Sud del nucli
poblacional, inconnexa de la resta, en aplicació de les zonificacions.

 Pel que fa als equipaments, tots ells son necessaris.

5.3.1 Alternativa C

PMU - 11 SENSE IMPLEMENTAR ZONA COMERCIAL.
Implementar únicament els edificis residencials proposats. La superfície proposada per a centre comercial
pot ser ocupada per zona verda i/o edificacions residencials de diversa índole social.

 Incorpora zones verdes donant resposta a les necessitats de zones d’esbarjo i pulmó verd.
 No es dona solució a la necessitat de implementar una superfície comercial com a “equipament” en

resposta a les necessitats de la població, preferentment no temporal, del terme de Calafell. A la
vegada que no es diversifica la tipologia de negoci i model producte existent al terme (nucli).

 En cas d’ocupar la superfície destinada a centre comercial per zona verda, les edificacions residen-
cials queden aïllades de l’entorn.

5.3.2 Alternativa D

PMU - 11, SENSE IMPLEMENTAR ZONA RESIDENCIAL
Es semblant a l’alternativa B però en aquest cas es considera conegut l’equipament a implementar = super-
fície comercial.
I a demés dels altres dos punts exposats a l’alternativa B, es considera:

 Pel que fa als equipaments, tots ells son necessaris, considerant que la superfície comercial que es
projecta al PMU - 11, dona resposta com a “equipament” a les necessitats de la població, preferent-
ment no temporal, del terme de Calafell, a la vegada que diversifica la tipologia de negoci i model
producte existent al terme (nucli), alhora que pot generar llocs de treball per a la població del terme.
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5.3.1 Alternativa E

PMU - 11. IMPLEMENTAR SUPERFICIE COMERCIAL I EDIFICIS RESIDENCIALS, SENSE PROTECCIÓ.
 Incorpora zones verdes donant resposta a les necessitats de zones d’esbarjo i pulmó verd.
 Incorpora una superfície comercial com a “equipament” donant resposta a les necessitats de la po-

blació de disposar de serveis al nucli poblacional i al terme, fomentant la diversitat de model econò-
mic i generant potencials llocs de feina al terme municipal.

 Aquesta alternativa no inclou la inclusió social de la població, alhora que minimitza la possibilitat de
fomentar la població no temporal. El foment de la primera residència queda incorporada en la tipo-
logia de protecció de les edificacions residencials.

5.3.2 Alternativa F PMU - 11

PMU - 11.IMPLEMENTAR PMU - 11, ZONES VERDES, ZONA COMERCIAL I EDIFICIS RESIDENCIALS
DE DIVERSA ÍNDOLE SOCIAL. PMU - 11, tal i com es proposa a la seva planificació.

 Incorpora zones verdes donant resposta a les necessitats de zones d’esbarjo i pulmó verd.
 Incorpora una superfície comercial com a “equipament” donant resposta a les necessitats de la po-

blació de disposar de serveis al nucli poblacional i al terme, fomentant la diversitat de model econò-
mic i generant potencials llocs de feina al terme municipal.

 Incorpora edificis residencials de diversa índole social, donant resposta a les necessitats de la po-
blació de disposar d’edificis residencials en general, de disposar d’edificis residencial protegits de
manera concreta, fomentant, principalment aquesta darrera tipologia, la primera residència.

Es considera aquesta alternativa, la proposta presentada per KUBICAT, amb zones verdes, i ús comercial i
residencial (inclou ús residencial protegit) com la més idònia de les cinc (5) proposades. Avaluant els efectes
i impactes derivats respecte a aquesta alternativa de planejament.

5.4 AVALUACIÓ AMBIENTAL DE LES ALTERNATIVES

Donat les variacions exposades en l’apartat d’alternatives, es fa una descripció/avaluació en forma de taules
d’alguns dels efectes de les alternatives exposades. A la següent taula, s’avalua conjuntament l’alternativa
B i la D per la seva semblança a la B respecte els impactes, tot i que amb diferències en base a la tipologia
de projecte, tant pel que fa a la tipologia d’equipament a implementar com a la tipologia constructiva.
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Taula 19: Consideracions alternatives-

ASPECTE AMBIEN-
TAL/SOCIAL/

URBANÍSTIC

ALTERNATIVA A
No actuació

ALTERNATIVA B/D
Planejament vigent/ PMU - 11 únicament su-

perficie comercial

ALTERNATIVA C
PMU - 11 sense superfície comercial

ALTERNATIVA E
PMU - 11  sense edificis de protecció

ALTERNATIVA F (ESCOLLIDA)
PMU - 11

Compacitat del creixe-
ment respecte ocupació i
usos de l’entorn

L’àmbit no es considera compacte respecte els usos
residencials existents a Nord i Oest, ni respecte els
usos comercials del Sud, ni respecte als usos
d’equipaments a Oest/Sud-oest.
Tampoc es considera compacte respecte els usos
de camps de conreu existents a Est.
És compacte únicament respecte el Sud immediat
en el que existeixen uns camps amb la mateixa tipo-
logia (i degradació).
És una zona de trànsit entre la zona residencial i la
comercial/equipaments existent a Sud del nucli, a
Nord de la via de comunicació C-31.
Es una zona aïllada i degradada al Sud del nucli po-
blacional de Calafell.

En no existir més que una proposta de zo-
nes verdes i d’equipaments (sense definició
d’aquets B/Superfície comercial D) i en
base a l’entorn existent, es considera que
és pseudocompacte amb l’entorn.
La compacitat ve donada en relació als
equipaments del sector Oest/Sud-oest.

En no existir més que una proposta de zo-
nes verdes i de edificis residencials i en
base a l’entorn existent, es considera que
és pseudocompacte amb l’entorn.
La compacitat ve donada en relació als edificis
residencials existents a Nord i Oest/Nord-Oest.

En existir una proposta de zones verdes,
d’edificis residencials i edifici comer-
cial(equipament)  i en base a l’entorn exis-
tent, es considera que és compacte amb
l’entorn.

En existir una proposta de zones verdes,
d’edificis residencials i edifici comercial(equi-
pament)  i en base a l’entorn existent, es con-
sidera que és compacte amb l’entorn.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE MODERAT

X
IMPACTE MODERAT

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

Compacitat del creixe-
ment respecte usos pro-
posats (i entorn)
Veure Figura. 6.

En base al planejament proposat pel POUM de Ca-
lafell, la zona en presenta relicta, quedant com un
sector residual.

Les zones verdes proposades queden inte-
grades amb les zones verdes de l’Est.

En base al planejament proposat la zona en
presenta asimètrica respecte el planejament
considerant la C-31 i la Rambla de Mossèn
Jaume Tobella.

Es proposa un ús residencial en una zona
industrial “relicte” en la que els que
s’aposta pel usos residencials i comerci-
als com a proposta de millora de la zona.

Es proposa un ús residencial/comercial en
una zona industrial “relicte” en la que els
que s’aposta pel usos residencials  i co-
mercials com a proposta de millora de la
zona.

Es proposa un ús residencial/comercial en
una zona industrial “relicte” en la que els que
s’aposta pel usos residencials i comercials
com a proposta de millora de la zona.

Xx
IMPACTE MODERAT

Xx
IMPACTE MODERAT

X
IMPACTE MODERAT

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

Geomorfologia i Orogra-
fia
Riscos geològics

Orografia/topografia/geomorfologia
No hi ha cap modificació

Orografia/topografia/geomorfologia
No es disposa de informació del projecte
constructiu de l’equipament (B) tot i que es
considera que es deu salvar a través del pro-
jecte constructiu.
D es salva a través del projecte constructiu
Es considera que hi ha modificació de la
geomorfologia de la zona en aplicació del
projecte.

Orografia/topografia/geomorfologia
Es salva  a través del projecte constructiu.

Es considera que hi ha modificació de la ge-
omorfologia de la zona en aplicació del pro-
jecte.

Orografia/topografia/geomorfologia
Es salva  a través del projecte constructiu.

Es considera que hi ha modificació de la ge-
omorfologia de la zona en aplicació del pro-
jecte.

Orografia/topografia/geomorfologia
Es salva  a través del projecte constructiu.

Es considera que hi ha modificació de la geo-
morfologia de la zona en aplicació del projecte.

Risc inundabilitat. Zona no inundable Risc inundabilitat. Zona no inundable Risc inundabilitat. Zona no inundable Risc inundabilitat. Zona no inundable Risc inundabilitat. Zona no inundable
Moviment de vessants. Perillositat baixa Moviment de vessants. Perillositat baixa Moviment de vessants. Perillositat baixa Moviment de vessants. Perillositat baixa Moviment de vessants. Perillositat baixa
Risc baix per esfondrament Risc baix per esfondrament Risc baix per esfondrament Risc baix per esfondrament Risc baix per esfondrament
Perillositat natural baixa enfront als fluxos
torrencials

Perillositat natural baixa enfront als fluxos
torrencials

Perillositat natural baixa enfront als fluxos tor-
rencials.

Perillositat natural baixa enfront als fluxos
torrencials

Perillositat natural baixa enfront als fluxos torrenci-
als.

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

Hidrologia

No s’afecta al curs hídric
No es genera risc

No s’afecta al curs hídric
En fase de execució es poc probable que l’esco-
lament superficial arribi al curs hídric
En fase de desenvolupament, zona pavimentada,
es considera que es generarà major escolament
superficial

No s’afecta al curs hídric
En fase de execució es poc probable que l’es-
colament superficial arribi al curs hídric
En fase de desenvolupament, zona pavimen-
tada, es considera que es generarà major esco-
lament superficial

No s’afecta al curs hídric
En fase de execució es poc probable que l’es-
colament superficial arribi al curs hídric
En fase de desenvolupament, zona pavimen-
tada, es considera que es generarà major esco-
lament superficial

No s’afecta al curs hídric
En fase de execució es poc probable que l’escola-
ment superficial arribi al curs hídric
En fase de desenvolupament, zona pavimentada,
es considera que es generarà major escolament su-
perficial

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE
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Taula 19 (continuació): Consideracions alternatives-

ASPECTE AMBIEN-
TAL/SOCIAL/

URBANÍSTIC

ALTERNATIVA A
No actuació

ALTERNATIVA B
Planejament vigent/ PMU - 11. Únicament su-

perfície comercial

ALTERNATIVA C
PMU - 11 sense superfície comercial. Única-

ment edificis residencials de protecció

ALTERNATIVA D
PMU - 11 amb superfície comercial i edificis

residencials però no de protecció

ALTERNATIVA F (ESCOLLIDA) proposada i
PMU - 11

amb  superfície comercial i edificis residencials
de protecció

Mobilitat
No genera mobilitat Genera mobilitat degut a la necessitat d’ac-

cés a l’equipament no definit (B) /superfície
comercial (D) per parts dels potencials usu-
aris

Fomenta/Genera la mobilitat dels residents del
propi àmbit i entorn ja que no existeix cap su-
perfície comercial propera i caldrà que es des-
placin per tal de poder accedir a aquest tipus
de servei

Redueix la mobilitat generada, ja que un
percentatge dels potencials usuaris es
troben al propi àmbit.

Redueix la mobilitat generada, ja que un per-
centatge dels potencials usuaris es troben al
propi àmbit.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE MODERAT

X
IMPACTE MODERAT

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

Economia

No fomenta l’economia/no genera una millora de
l’economia de la zona

B) No fomenta l’economia/no genera una mi-
llora de l’economia de la zona en fase de
desenvolupament.
Sí ho fa en fase d’implementació tot i que re-
lacionada amb la construcció (no existeix di-
versificació de l’economia).

D) Fomenta l’economia/genera una millora
de l’economia de la zona en fase de desen-
volupament.
També en fase d’implementació, tot i que re-
lacionada amb la construcció (no existeix di-
versificació de l’economia).

No fomenta l’economia/no genera una mi-
llora de l’economia de la zona en fase de
desenvolupament.
Sí ho fa en fase d’implementació tot i que
relacionada amb la construcció (no existeix
diversificació de l’economia).

Fomenta l’economia/genera una millora de
l’economia de la zona en fase de desenvo-
lupament.
També en fase d’implementació, tot i que
relacionada amb la construcció (no existeix
diversificació de l’economia).

Fomenta l’economia/genera una millora de
l’economia de la zona en fase de desenvolupa-
ment.
També en fase d’implementació, tot i que rela-
cionada amb la construcció (no existeix diver-
sificació de l’economia).

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE (POSITIU)

X
IMPACTE COMPATIBLE (POSITIU)

XX
IMPACTE COMPATIBLE (POSITIU)

X
IMPACTE COMPATIBLE (POSITIU)

Factors socials

No genera cap canvi.
No millora els factors socials.

Millora els factors socials per la presència
d’equipaments (B/D) i per la millora de l’eco-
nomia de manera directa en fase d’imple-
mentació, de manera indirecta durant el
desenvolupament.
Diversificant l’economia en fase de desenvo-
lupament de D.

Millora els factors socials per la presència de zo-
nes residencials de primera residència, així com
per la proposta de que part de que la implemen-
tació es destini a edificacions de protecció.
Millora els factors socials en desenvolupar l’eco-
nomia local en fase d’implementació.

Millora els factors socials per la presència de zo-
nes residencials de primera residència.
Millora els factors socials en desenvolupar l’eco-
nomia local en fase d’implementació i desenvo-
lupament.
Diversificant l’economia en fase de desenvolu-
pament.

Millora els factors socials per la presència de zones
residencials de primera residència, així com per la
proposta de que part de que la implementació es
destini a edificacions de protecció.
Millora els factors socials en desenvolupar l’econo-
mia local en fase d’implementació i desenvolupa-
ment.
Diversificant l’economia en fase de desenvolu-
pament.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE(POSITIU)

X
IMPACTE COMPATIBLE(POSITIU)

X
IMPACTE COMPATIBLE (POSITIU)

XX
IMPACTE COMPATIBLE (POSITIU)

Espais Xarxa
Natura 2000

Sense afecció Sense afecció Sense afecció Sense afecció Sense afecció

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

Hàbitats d’interès comu-
nitari

Sense afecció Sense afecció
X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

Vegetació I flora, arbres
d’interès

Tendència a la degradació de la zona Interacció (fase obra i desenvolupament) amb la
vegetació pròpia d’ambient urbà.
Els equipaments generen més interacció en fase
de desenvolupament degut a la presència d’usua-
ris.
Les zones verdes minimitzen l’efecte i queden
connectades amb es zones de l’Est.

Interacció (fase obra i desenvolupament) amb la
vegetació pròpia d’ambient urbà.
Les zones verdes minimitzen l’efecte i queden
connectades amb es zones de l’Est

Interacció (fase obra i desenvolupament) amb la
vegetació pròpia d’ambient urbà.
Els equipaments generen més interacció en
fase de desenvolupament degut a la presència
d’usuaris.
Les zones verdes minimitzen l’efecte i queden
connectades amb es zones de l’Est

Interacció (fase obra i desenvolupament) amb la  ve-
getació pròpia d’ambient urbà.
Els equipaments generen més interacció en fase de
desenvolupament degut a la presència d’usuaris
Les zones verdes minimitzen l’efecte i queden con-
nectades amb es zones de l’Est.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

XX
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE
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Taula 19 (continuació): Consideracions alternatives-

ASPECTE AMBIEN-
TAL/SOCIAL/

URBANÍSTIC

ALTERNATIVA A
No actuació

ALTERNATIVA B
Planejament vigent/ PMU - 11. Únicament su-

perfície comercial

ALTERNATIVA C
PMU - 11 sense superfície comercial. Única-

ment edificis residencials de protecció

ALTERNATIVA D
PMU - 11 amb superfície comercial i edificis

residencials però no de protecció

ALTERNATIVA F (ESCOLLIDA) proposada i
PMU - 11

amb  superfície comercial i edificis residencials
de protecció

Fauna

Tendència a la degradació de la zona Interacció (fase obra i desenvolupament) amb la
fauna  pròpia d’ambient urbà.
Els equipaments generen més interacció en fase
de desenvolupament degut a la presència d’usua-
ris.
Les zones verdes minimitzen l’efecte i que-
den connectades amb es zones de l’Est.

Interacció (fase obra i desenvolupament) amb la
fauna  pròpia d’ambient urbà.
Les zones verdes minimitzen l’efecte i queden
connectades amb es zones de l’Est

Interacció (fase obra i desenvolupament) amb la
fauna  pròpia d’ambient urbà.
Els equipaments generen més interacció en
fase de desenvolupament degut a la presència
d’usuaris.
Les zones verdes minimitzen l’efecte i
queden connectades amb es zones de
l’Est

Interacció (fase obra i desenvolupament) amb la
fauna  pròpia d’ambient urbà.
Els equipaments generen més interacció en fase de
desenvolupament degut a la presència d’usuaris
Les zones verdes minimitzen l’efecte i queden
connectades amb es zones de l’Est.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

XX
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

Paisatge

Paisatge degradat B) No es coneix l’equipament que es vol dur
a terme, però es considera el mateix que a
B).

D) La construcció de l’edifici projectat queda inte-
grat en la zona d’equipaments existent a Oest i
Sud-est.
La construcció projectada salva el desnivell topo-
gràfic sense afectar la percepció visual de l’”skye-
line” general, però sí el local.
S’afecta al paisatge de la zona concreta d’estudi.
Els volums dels edificis són inferiors que en el cas
d’haver-ne també edificis residencials.
La zona verda proposada a Nord apantalla
visualment la zona d’actuació i s’integra amb
el “verd” de l’Est.
Els equipaments generen més interacció en
fase de desenvolupament degut a la presèn-
cia d’usuaris.

La construcció dels edificis projectats queden in-
tegrats en la zona residencial existent a Nord i
Oest.
Les construccions projectades salven el desnivell
topogràfic sense afectar a la percepció visual de
l’”skye-line” general, afectant al paisatge i “sky-
line” concret.
S’afecta al paisatge de la zona concreta d’estudi.
La zona verda proposada a Nord apantalla
visualment la zona d’actuació i s’integra
amb el “verd” de l’est.
Els volums dels edificis són inferiors que en el
cas d’haver-ne també edificis d’equipaments

La construcció dels edificis projectats queden in-
tegrats en la zona residencial existent a Nord i
Oest. I en la zona d’equipaments existent a Oest
i Sud-oest.
Les construccions projectades salven el desnivell
topogràfic sense afectar a la percepció visual de
l’”skye-line” general però sí el local.
S’afecta al paisatge de la zona concreta d’estudi.
Els equipaments generen més interacció
en fase de desenvolupament degut a la
presència d’usuaris.
La zona verda proposada a Nord apantalla
visualment la zona d’actuació i s’integra
amb el “verd” de l’Est.
Els volums dels edificis són superiors que en el
cas d’haver-ne edificis residencials edificis co-
mercials.

La construcció dels edificis projectats queden inte-
grats en la zona residencial existent a Nord i Oest. I
en la zona d’equipaments existent a Oest i Sud-oest.
Les construccions projectades salven el desnivell to-
pogràfic sense afectar a la percepció visual de
l’”skye-line” general però sí el local.
S’afecta al paisatge de la zona concreta d’estudi.
Els equipaments generen més interacció en
fase de desenvolupament degut a la presència
d’usuaris.
La zona verda proposada a Nord apantalla vi-
sualment la zona d’actuació i s’integra amb el
“verd” de l’Est.
Els volums dels edificis són superiors que en el cas
d’haver-ne edificis residencials edificis comercials.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE  COMPATIBLE

X
IMPACTE  COMPATIBLE

X
IMPACTE MODERAT COMPATIBLE

X
IMPACTE  MODERAT COMPATIBLE

Usos dels sòls

No genera cap canvi Afectació a sòl urbà ja construït. Afectació a sòl urbà ja construït. Afectació a sòl urbà ja construït. Afectació a sòl urbà ja construït.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE  COMPATIBLE

X
IMPACTE  COMPATIBLE

Consums dels
sòls

Sense afecció B) es considera que es consumeix sòl en horit-
zontal i vertical

D) es consumeix sòl en horitzontal i vertical

Es consumeix sòl en horitzontal i vertical Es consumeix sòl en horitzontal i vertical.
Es consumeix més que en les opcions de sòl
comercial/equipaments o residencials.

Es consumeix sòl en horitzontal i vertical
Es consumeix més que en les opcions de sòl co-
mercial/equipaments o residencials.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE MODERAT COMPATIBLE

X
IMPACTE MODERAT COMPATIBLE

Afectació de l’aqüífer

Sense afecció Sense afecció per intercepció del NF.
Potencial afecció durant la fase de implementació
per “contaminació”
Potencial reducció de la recàrrega de l’aqüífer de
la zona per precipitació, donat que la zona es pa-
vimenta parcialment

Sense afecció per intercepció del NF.
Potencial afecció durant la fase de implementa-
ció per “contaminació”
Potencial reducció de la recàrrega de l’aqüífer
de la zona per precipitació, donat que la zona es
pavimenta parcialment

Sense afecció per intercepció del NF.
Potencial afecció durant la fase de implementa-
ció per “contaminació”
Potencial reducció de la recàrrega de l’aqüífer
de la zona per precipitació, donat que la zona es
pavimenta parcialment

Sense afecció per intercepció del NF.
Potencial afecció durant la fase de implementació
per “contaminació”
Potencial reducció de la recàrrega de l’aqüífer de la
zona per precipitació, donat que la zona es pavi-
menta parcialment

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE



DAS -PMU 11 – Calafell (Tarragona)
Versión: 00

      DAS – PMU 11 - Calafell  – Rev.00.doc
 32/40

Taula 19 (continuació): Consideracions alternatives-

ASPECTE AMBIEN-
TAL/SOCIAL/

URBANÍSTIC

ALTERNATIVA A
No actuació

ALTERNATIVA B
Planejament vigent/ PMU - 11. Únicament su-

perfície comercial

ALTERNATIVA C
PMU - 11 sense superfície comercial. Única-

ment edificis residencials de protecció

ALTERNATIVA D
PMU - 11 amb superfície comercial i edificis

residencials però no de protecció

ALTERNATIVA F (ESCOLLIDA) proposada i
PMU - 11

amb  superfície comercial i edificis residencials
de protecció

Afecció a l’atmosfera
Pols i GEI

No hi ha afecció Afecció durant la construcció. Pols, partícu-
les en suspensió i GEI durant la implementa-
ció de B i/o D.
Principalment GEI durant el desenvolupa-
ment de l’equipament (B)/superfície comer-
cial (D)

Afecció durant la construcció. Pols, partí-
cules en suspensió i GEI durant la imple-
mentació de la superfície comercial.
Principalment GEI durant el desenvolupament
de la superfície comercial (D).

Afecció durant la construcció edificis resi-
dencials i comercial. Pols, partícules en
suspensió i GEI durant la implementació.
Principalment GEI durant el desenvolupa-
ment.

Afecció durant la construcció dels edificis resi-
dencials i el comercial. Pols, partícules en sus-
pensió i GEI durant la implementació.
Principalment GEI durant el desenvolupament.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

XX
IMPACTE COMPATIBLE

XX
IMPACTE COMPATIBLE

Afecció lluminosa

No existeix enllumenat nocturn Afectació lluminosa del cel nocturn lluminària
edifici equipaments (B)/comercial (D)  i enllu-
menat públic.

Afectació lluminosa.
Afectació lluminosa del cel nocturn lluminària edi-
fici residencial i enllumenat públic.

Afectació lluminosa.
Afectació lluminosa del cel nocturn lluminà-
ria edifici residencial i comercial i enllume-
nat públic.

Afectació lluminosa.
Afectació lluminosa del cel nocturn lluminària
edifici residencial i comercial i enllumenat pú-
blic.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE  COMPATIBLE

X
IMPACTE  COMPATIBLE

XX
IMPACTE COMPATIBLE

XX
IMPACTE COMPATIBLE

Immissió sonora

No existeix afectació de Afectació a sòl urbà ja construït. Afectació a sòl urbà ja construït. Afectació a sòl urbà ja construït. Afectació a sòl urbà ja construït.

X
NO ES GENERA IMPACTE NOU

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE COMPATIBLE

X
IMPACTE  COMPATIBLE

X
IMPACTE  COMPATIBLE
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5.5 JUSTIFICACIÓ DE L’ALTERNATIVA SELECCIONADA

Es considera la proposta alternativa F, donat que:

 No afecta a cap espai de la Xarxa Natura 2000.
 No afecta cap hàbitat d’interès comunitari prioritari i/o no prioritari.
 No afecta al patrimoni històric.
 No afecta a flora, fauna objecte singular i/o protegida.
 No afecta a arbres monumentals.
 No es projecta en zona de riscos geològics i/o de inundabilitat.
 No es projecta en zona de singularitat paisatgística.

 És un creixement compacte amb el seu entorn actual de Nord i Oest i amb el planejament proposat
pel planejament del POUM de Calafell.

 És un creixement compacte però alhora divers i zonificat en el seu àmbit d’actuació.

 Inclou zones verdes. Aquestes incorporen valors ambientals generals, i poden ser utilitzades tant
pels residents del PMU - 11, com pels usuaris de la superfície comercial del PMU - 11, com pels
residents de l’entorn proper (principalment del Nord).

 Les zones verdes proposades al PMU - 11 formen part del verd projectat pel POUM de Calafell just
a l’Est del PMU - 11, formant una franja verda que connecta amb les zones verdes projectades a
l’Oest de la xarxa hídrica existent, des de el Sud del PMU l’Escorxador fins a Nord del carrer Baixa-
dor.

 La xarxa descrita de zones verdes fomenta la presencia d’un corredor ecològic.
 La xarxa descrita de zones verdes fomenta una zona de passeig i gaudi.
 La xarxa descrita de zones verdes millora la qualitat de vida de les persones i minimitza la mobilitat

dels residents en “busca” de espais verds.


 Proposa usos residencials i comercials, de manera que diversifica usos.

 Els usos residencials donen resposta a les necessitats poblacionals generals del nucli/terme.
 Proposa usos residencials de protecció, donant resposta a les necessitats socials de la zona.
 Proposa usos residencials de protecció  que es troben relacionats amb l’objectiu del POUM de Ca-

lafell de fomentar la primera residencia (intrínseca als residencials de protecció).

 Proposa usos comercials (superfície comercial) donant resposta a les necessitats dels residents de
la zona i principalment als usuaris de primera residencia.

 Proposa usos comercials (superfície comercial) diversificant l’origen de l’economia del municipi i
fomentant la possibilitat de generar llocs de treball per als residents del nucli/terme de Calafell.

 Proposa usos comercials (superfície comercial) fomentant la mobilitat sostenible, la millor qualitat
de la vida de les persones i l’economia.
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 La proposta presenta la superfície comercial a peu de la xarxa viaria principal, presentant u accés
fàcil als potencials usuaris, i proposa la zona residencial envoltada a Nord i Oest per zones verdes,
resguardada d’observadors.

 Els uso residencials s’integren amb la resta de construccions residencials situades a Nord i Oest de
l’àmbit. Les construccions projectades no generen un “Sky line” discontinu.

 Salva la diferencia topogràfica/orogràfica de la parcel·la a través de la proposta constructiva. Aprofita
la topografia del terreny en el projecte constructiu.

 Consumeix i afecta a la superfície de sòl a ocupar per la superfície comercial i les zones residencials,
sòl corresponent a un sòl urbà i antropitzat. A l’igual que la resta de les propostes excepte la A (no
actuació).

 La proposta no afectarà a l’aqüífer existent.

5.6 DESENVOLUPAMENT PREVISIBLE DE L’ALTERNATIVA SELECCIONADA

Es preveu que el planejament s’adapti a les necessitats urbanes, de creixement, i urbanístiques del municipi.
I per tant que la proposta en el seu articulat reflexi i adapti la normativa existent (que no disposa en l’actua-
litat l’equip redactor d’aquest document) de:

 Normativa urbanística d’ocupació residencial/comercial.
 Abastament d’aigua i altres recursos.
 Sanejament (xarxa separativa).
 Construccions que incorporen  normativa/aplicacions de sostenibilitat, eco eficiència, etc...
 Integració en el paisatge a través de tipologia constructiva, material i cromatografia.
 Zones verdes sostenibles, amb espècies autòctones i amb poc consum d’aigua.
 Propostes/millores relacionades amb el cicle de l’aigua (aqüífer afectat).
 Generació/gestió de residus durant la fase d’obra i desenvolupament dels usos de l’àmbit.
 Emissions atmosfèriques, normativa lluminosa i de sorolls. Tant en fase d’obra com de desenvolu-

pament del PMU - 11.
 Gestió de terres excavades duran la fase obra.
 Etc.

6 JUSTIFICACIÓ DEL PRESENT DOCUMENT/TRAMITACIÓ

En base a tot el que s’ha exposat anteriorment i principalment al punt 2 del present document:

a. Són objecte d’avaluació ambiental estratègica simplificada: els plans directors urbanístics i les
normes de planejament urbanístic; els plans parcials urbanístics i els plans especials urbanístics en
sòl no urbanitzable, no inclosos en l’apartat tercer de la lletra a, en el cas que desenvolupin plane-
jament urbanístic general no avaluat ambientalment o planejament urbanístic general avaluat ambi-
entalment si aquest ho determina; les modificacions dels plans urbanístics que constitueixin variaci-
ons fonamentals que produeixin diferències en els efectes previstos o en la zona d’influència; les
modificacions dels plans urbanístics que són objecte d’avaluació ambiental estratègica ordinària que
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no constitueixin variacions fonamentals però que produeixin diferències en els efectes previstos o
en la zona d’influència.

b. No han d’ésser objecte d’avaluació ambiental estratègica, per la manca d’efectes significatius
que produeixen sobre el medi ambient, o perquè els efectes ja han estat avaluats en el planejament
urbanístic general: el planejament urbanístic derivat no inclòs en la lletra a que es refereix només a
sòl urbà o que desenvolupa planejament urbanístic general avaluat ambientalment; les modificaci-
ons de planejament urbanístic no incloses en la lletra a que es refereixen només a sòl urbà.

Es considera que la proposta de modificació proposada únicament es transforma una proposta urbanística
aprovada que en l’àmbit d’estudi, realitza una nova proposta de sòl residencial i comercial, essent un crei-
xement compacte en el propi àmbit i en l’entorn i generant efectes més positius  respecte la proposta vigent,
des del punt de vista  social, econòmic i de mobilitat.

7 CARACTERITZACIÓ DE LA SITUACIÓ DEL MEDI AMBIENT ABANS DEL DESENVOLU-
PAMENT DE LA MODIFICACIÓ DE L’ÀMBIT TERRITORIAL AFECTAT I AFECTACIÓ
CONSIDERADA

7.1 ÀMBIT D’ESTUDI

7.1.1 Context geogràfic

L'emplaçament objecte d'estudi es localitza a la Ronda Mossèn Jaume Tobella, 28 de Calafell (Tarragona).

Es tracta d'unes parcel·les amb una superfície total de 15.345,58 m2, de classe urbana sense edificar, úni-
cament 2.959 m2 estan ocupats per les antigues instal·lacions (campa tancada amb murs d'obra i algun
cobert) d'una activitat que es dedicava a la venda de pedra artificial, actualment amb ús d’emmagatzematge
de plantes ornamentals.

Les coordenades geogràfiques del centre de la parcel·la on s'ubica la zona d'estudi es poden consultar a la
taula següent:

Taula 20. Coordenades geogràfiques del centre de la parcel·la objecte d’estudi
Datum ETRS89
Latitud 41º11’42,44"N

Longitud 1°34'17.81"E
FUS UTM 31 N

UTM X 380219,83
UTM Y 4561411,16

Altitud (msnm) 11,9

Afectació
Qualsevol actuació genera una afectació. En aquest cas es considera que en el cas d’implementar el PMU
- 11 es recupera una zona distal del nucli de Calafell. Actualment aquesta zona es presenta pseudoabando-
nada/degradada. En cas de implementar-se el PMU - 11, aquest servirà de connexió (considerant tant el
planejament ja executat cm el projectats)  entre les zones residencials emplaçades a Nord i Oest, les zones
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d’equipaments a Oest, i les zones comercials a Sud-Oest i Sud. Alhora que s’integra amb els usos del sòl a
Est del PMU - 11.

7.1.2 Evolució històrica de l'emplaçament

A continuació, s'indiquen els canvis esdevinguts des de 1945 fins a l'actualitat a la parcel·la objecte d'estudi
i el seu entorn més immediat, a través de les fotografies aèries històriques consultades:

 1945-1994: A la fotografia de l'any 1945, s'observa que l'emplaçament i el seu entorn està ocupat
per camps de cultiu. El nucli urbà de Calafell és a uns 300 metres al nord de l'emplaçament. L'any
1964 es construeix l'edificació que es troba a l'extrem Nord-oest de l'emplaçament. A la fotografia
del 1994, l'emplaçament i la majoria del seu entorn continua ocupat per camps de conreus, encara
que s'aprecia un cert desenvolupament urbà del municipi de Calafell.

 1994-2010: El nucli urbà de Calafell es comença a expandir, embolicant l'emplaçament per part nord
i oest. Cap al Sud i a les zones més properes a l'emplaçament, tot i que augmenta el nombre d'edi-
ficacions, se segueix conservant l'existència de camps de cultiu. Seguint en direcció Sud (cap al
mar), la línia de costa es troba totalment edificada. De l'any 2000 al 2010 no s'observen canvis a la
parcel·la.

 2010-2022: No s'aprecien canvis a considerar respecte a fotografies anteriors.

Es projecta construir a la zona central i Est de la parcel·la un supermercat amb una superfície de 2,917 m2

amb dos soterranis i planta baixa, annex al supermercat (cap a l'est) un edifici residencial de 757,7 m2 amb
2 soterranis, planta baixa, 3 altures i àtic

Afectació
Tot i que com s’exposarà més endavant la implementació del PMU - 11 genera efectes tant en fase de
implementació com de desenvolupament propis d’una nova implementació (efectes paisatgístics, de consum
del sòl, atmosfèrics, etc..), un cop implementat el PMU - 11 aquesta zona passarà a estar integrada amb el
seu entorn actual. Considerant que no es presenta integrada amb el seu entorn en l’actualitat.
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7.1.3 Topografia/geomorfologia

Figura 7. Aixecament topogràfic. Figura orientada a Nord. Font: Kubicat.

L’aixecament topogràfic mostra en vermell la superfície ocupada per la construcció actual, en punts suspen-
sius en blau, a l’Oest la superfície comercial, a l’est la zona destinada a edificis.

La topografia, presenta dos acopis antròpics de materials situats a la part central de l’àmbit. Es presenta en
dues feixes, una d’elles a Nord, molt vegetada i limitant pel Sud ambla construcció existent, a cota topogrà-
fica entres 0,20 metros i 1,00 metres per damunt de la feixa en la que es projecten implementar els edificis,
que es presenta plana amb lleugera pendent descendent cap a Sud-est, amb diferència de cotes distals
d’aproximadament 2,00 metres.

Afectació

De manera general, respecte a la topografia/orografia existent a l’àmbit d’estudi, el projecte és el màxim
respectuós que li és possible amb la topografia. De manera que proposa les zones verdes a la franja més
elevada topogràficament situada a Nord. Alhora, respecte la rasant del terreny, projecta les dues zones
constructives intentant respectar el màxim la topografia i el desnivell existent (el projecte constructiu -planta
baixa, s’integra en la orografia-topografia, sense recréixer el terreny). No obstant per tal d’executar les cons-
truccions, amb soterranis, és necessari realitzar una excavació en base al projecte constructiu definit, que
genera una modificació de la topografia natural generant una afectació en aquest vector i  en el vector sòl
(sòl excavat/consumit).

7.1.4 Sòls (classificació /qualificació)

El sòl de l’àmbit d’estudi es de classe urbana sense edificar passant un cop implementat el PMU - 11 a
estar edificat.
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 L'emplaçament actualment es troba sense ús, es tracta d'un solar erm, amb la zona Nord-oest ocupada per
les antigues instal·lacions (campa tancada amb murs d'obra i algun cobert) d'una activitat que es dedicava
a la venda de pedra artificial, actualment amb ús d’emmagatzematge de plantes ornamentals. A l'entorn, l'ús
principal és de tipus residencial.

L'emplaçament limita:

 Al Nord, l'emplaçament limita amb uns habitatges unifamiliars.
 A l'oest la parcel·la limita amb la Ronda Mossèn Jaume Tobella, (Ctra C-246a), travessant aquesta

ronda o carretera en direcció oest, a 16,00 metres, es troben altres habitatges unifamiliars i el poli-
esportiu municipal de Calafell, pavelló '' Joan Ortoll'.'

 Al sud, limita amb un comerç de venda de plantes i material de jardineria Florandium, situada la nau
d'aquesta activitat a uns 30,00 metres de l'emplaçament, la resta són parcel·les ermes.

 A l'est, limita amb camps de cultiu i darrere d'aquests, a la mateixa direcció, es troba la carretera C-
31.

El sòl es presenta classificat com a sòl urbanitzable.

Afectació

L’afectació es dona de manera puntual en fase de desenvolupament per generar una modificació persistent
un cop ja implementat el PMU - 11. Doncs la implementació del planejament proposat porta implícit una
modificació de l’ús del sòl actual, de les construccions emplaçades a la zona d’estudi i de les activitats que
es duran a terme.

7.2 CLIMATOLOGIA

A Calafell el clima és suau i generalment càlid i temperat. Aquest clima és considerat Cfa segons la classi-
ficació climàtica de Köppen-Geiger. La temperatura mitjana és de 15,9 °C, i la precipitació aproximada és
de 602 mm.

El mes més sec és febrer, on hi ha 32 mm de precipitació mitjana, i setembre el mes amb més precipitació
assolit els 88 mm. Agost és el mes més càlid amb una temperatura mitjana de 24,2 ºC i gener el mes més
fred amb una temperatura de 8,4 ºC.

A continuació, es mostra el climograma de Calafell:
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Gràfic 1.Climograma de Calafell (Font: Climate-Data.org).

Pel que fa al vent, segons dades de l'Estació Meteorològica El Vendrell, situada a uns 4,0 km de l'emplaça-
ment en direcció nord-oest, en aquesta zona la velocitat mitjana ronda els 2,1 m/s. La direcció predominant
del vent prové del Nord tal com es pot apreciar a la següent Figura 1, extreta de l'anuari de dades climato-
lògiques emès pel Servei Meteorològic de Catalunya, en concret de l'apartat relatiu a les dades recollides
per l'estació meteorològica d'El Vendrell.

Figura 8. Rosa dels vents i Velocitat mitjana del vent per a cada adreça (m/s), relatives a les dades recollides per l'estació mete-
orològica El Vendrell.

Afectació

La proposta afecta a la climatologia en quant a :

Es considera que tant en fase constructiva com de desenvolupament es generaran més contaminats que es
que es produeixen a la zona.
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 En fase constructiva: L’excavació implica la generació de més partícules procedents del terra i més
maquinària de combustió que generen GEI.

 En fase de desenvolupament: Es produeix un augment de trànsit a la zona per la mobilitat dels
residents, però principalment per la mobilitat generada relacionada amb la superfície comercial.
Provocant més contaminants GEI.

Els GEI poden concentrar-se en casos d’inversió tèrmica.

7.3 CARACTERÍSTIQUES DEL MEDI FISIC NAURAL I PAISATGÍSTIC

7.3.1 Geologia

Geologia regional

En primer lloc, s'ha procedit a la consulta de les diferents cartografies geològiques existents sobre la zona:

 Full 17: Garraf, del Mapa geològic comarcal de Catalunya, 1:50.000 de l'ICC, 2005.
 Full 447: Vilanova i la Geltrú, del Mapa geològic d'Espanya, 1:50.000 de l'IGME, 1982.

Aquest estudi s'ha realitzat en el context de la Serralada Costera Catalana. Aquesta, està formada per una
fossa tectònica coneguda com a Depressió del Vallès-Penedès, que separa les serralades Litoral i Prelitoral.
Més concretament la zona d'estudi es troba al Sud de la Serralada Litoral, en una zona deprimida delimitada
pels relleus de la mateixa Serralada. Es tracta bàsicament del conegut Massís del Garraf.

El procés que va definir la distribució actual del relleu va començar a inicis del Miocè, dins una etapa de
rifting relacionada amb la creació d'una conca marina entre Catalunya i les Balears, en el context del Medi-
terrani Occidental. Es va produir l'enfonsament de materials paleozoics i mesozoics de l'antic Massís Cata-
lano-Balear. Aquests materials enfonsats van constituir el sòcol sobre el qual es va dipositar la potent sèrie
miocena que omple la depressió del Vallès-Penedès i la cubeta on es troben les poblacions de Vilanova i la
Geltrú, Sant Pere de Ribes i Sitges.

En concret, la sèrie de materials que formen la Serralada Litoral en aquesta zona s'estructura tal com s'ex-
plica a continuació:

 Calcàries amb intercalacions dolomítiques, margues i margocalcàries del Cretaci inferior.

 La sèrie estratigràfica terciària formada principalment per les unitats següents:

 Calcarenites escolloses, biomicrites i biorudites del Miocè mitjà i superior.
 Argiles blaves i sorres, també del Miocè mitjà i superior

Fora ja de la sèrie terciària, es dipositen les successions de materials quaternaris, els quals estan represen-
tats per:

 Dipòsits de ventalls al·luvials antics i de peus de muntanya. Plistocè.
 Sediments de platja i de plana al·luvial. Holocè superior.
 Dipòsits dels llits actuals de rieres i torrents. Plana al·luvial i/o deltaica del Riu Llobregat. Holocè.
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En concret, i segons el Full geològic núm. 447 la zona d'estudi es troba sobre dipòsits quaternaris, formats
per argiles, graves, crostes i terres. Els dipòsits terciaris estarien formats per calcàries, gresos, sorres i
margues llimoses, i els dipòsits d'edat cretàcica per calcàries grises a negres i calcarenites de color crema.

Figura 9. Geologia de la zona d’estudi. Font :ICGC.

Geologia àmbit estudi

En base a l’estudi geotècnic realitzat;

Sota el terra vegetal, apareix un nivell de reblert de poca potència, 0,6 metres, format per unes sorres, argiles
i llims amb algunes graves i fragments ceràmics.

El terreny natural apareix directament sota els farcits, i està format per dipòsits detrítics quaternaris, repre-
sentats per llims, llims argilosos, argiles, graves i nòduls. Que descansen sobre el substrat calcàries, que
apareix a aproximadament 17 metres en un únic sondeig (S-4) pel fet que és l'únic sondeig que arriba a 18
metres.

El nivell freàtic apareix a tots els sondejos profunds entre 11 metres i els 12 metres a excepció del sondeig
S-4 on el nivell freàtic apareix als 17 metres els nivells de llims i argiles.

Afectació
La proposta afecta a la geologia de la zona en quant a que afecta el sòl en la superfície en la que es vol
realitzar la implementació, així com en profunditat (entre -9,00 i -6,00 m).

7.3.2 Hidrologia

El curs d'aigua més proper a la zona d'estudi és el torrent de la Grallera que transcorre en direcció Nord a
Sud cap al mar Mediterrani i es troba a 300 metres en direcció Est.
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Figura 10. Xarxa hídrica. Font :estudi inundabilitat. POUM Calafell.

Figura 11. Situació de les infraestructures inventariades. Font :estudi inundabilitat. POUM Calafell.
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Figura 12. Element singular. Font :estudi inundabilitat. POUM Calafell.

Les conclusions de l’estudi de inundabilitat exposen (entre d’altres) que el torrent de la Grallera té una llera
molt ben definida, amb capacitat hidràulica suficient per a grans avingudes, obres de pas de les infraestruc-
tures que el creuen de gran folgança i amb un ecosistema fluvial continu des del seu naixement fins al pont
amb la C-31, a escassos 1000 metres del desembocadura al mar. Aquest ecosistema s’ha de protegir urba-
nísticament.

L’àmbit s’emplaça fora del sistema hídric vinculat al riu. Fora de les zones de protecció i de condicionants
urbanístics en relació a la distancia als cursos hídrics que es dictaminen al RDPH. I fora de zona de risc
d’inundació.

Afectació

 En fase de implementació es considera la possibilitat, poc probable, que es puguin generar mate-
rials i/o potencials contaminants que arribin al sistema hídric per escolament superficial.

 En fase de desenvolupament es considera que es minimitza l’aigua que per escolament superficial
pot arribar al curs hídric, recarregant de manera superficial aquest. Tot i que també es considera
poc probable.

La baixa probabilitat d’ambdós successos es deu a la distància al curs hídric i a la tipologia dels emplaça-
ments situats aigües avall del  la zona d’estudi.
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7.3.3 Hidrogeologia i punts d’aigua

La zona d'estudi se situa a la massa d'aigua subterrània 23 Garraf, en concret a l'Aqüífer mioquaternari del
Garraf-Bonastre (3084I01). Dins l'àrea hidrogeologia 308: “Àrea mesozoica i terciària de Garraf-Bonastre”,
dins del sector tercer, àrees litorals.

Corresponent a classificació litològica de formacions mixtes de depressions neògenes i quaternàries i, a la
classificació litostratigràfica: Dipòsits detrítics neògens i quaternaris. Amb litologia predominant de Detrític
no al·luvial.

Es tracta d'un aqüífer porós en medi detrític granular (farcits neògens i quaternaris, amb tipus de porositat
intergranular i amb règim hidràulic predominantment lliure).

Conceptualment la recàrrega natural de l'aqüífer de la zona d'estudi és la pluja infiltrada, que arriba a la
zona superficialment de manera directa (precipitació directa a la zona) i/o indirecta (aigües superficials ge-
nerades aigües amunt i drenades fins a la zona on s'infiltra ). L'aqüífer presenta una adreça horitzontal de
les aigües (direcció preferent de flux) de muntanya a mar (N-S).

Tot i això, atès que el sector d'estudi es troba molt a prop de la zona de costa, es podria donar a la zona el
procés d'intrusió salina que alhora recarrega de manera lateral l'aqüífer, de litoral a interior.

Després de consultar visor de l'ACA, no s'ha obtingut informació de l'existència de pous, en un radi inferior a
500 metres de l'emplaçament.

Tot i que durant les jornades tècniques de camp es va poder observar la presencia d’un pou a la zona d’estudi
(veure figura 7). La ubicació del pou, a l’interior d’un “tancat” a Nord-Est de la construcció existent (fora murs
perimetrals ) no va permetre poder mesurar el nivel piezomètric del mateix, tot i que es considera, en base a
la tipologia de l’aqüífer, que deu presentar una profunditat de l’aigua semblant a la que es va detectar durant
la realització de l’estudi geotècnic realitzat a la zona.

“El nivell freàtic apareix a tots els sondejos profunds entre 11 metres i els 12 metres a excepció del sondeig
S-4 on el nivell freàtic apareix als 17 metres els nivells de llims i argiles”.
Aquest pou no presentava cap instal·lació d bombeig i sembla que no presentava cap ús.
Aquest pou queda grafiat en la zona de implementació de superfície comercial.

Afectació

 En fase de implementació es considera la possibilitat, que es puguin generar potencials contami-
nants que arribin al aqüífer.

 La implementació no afecta al medi subterrani, no s’intercepta l’aqüífer.
 En cas d’anul·lar-se el pou ca fer-ho de manera correcta i normativa vigent. En cas que el pou no

s’anul.li caldrà legalitzar-lo, si no es troba ja legalitzat.
 Es considera que les zones verdes proposades ajudaran a recarregar a l’aqüífer així com d’altres

mesures com la implementació de xarxa separativa (si s’infiltren les pluvials a l’aqüífer) o l’aplicació
de mesures eco sostenibles als edificis a implementar.
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7.3.4 Sòls (usos)

Segons el plànol d’usos del sòl, la zona es troba ocupada per industries aïllades, altres conreus herbacis i
conreus cítrics abandonats/prats en zones agrícoles. A Nord es troben habitatges i el nucli urbà, a l’Oest
habitatges i industries aïllades, a Sud industries aïllades, i a Est camps de conreu de vinya, cítrics i conreus
herbacis en regadiu.

Altres conreus herbacis Industries aïllades Conreus cítrics abandonats, prats en zones agrícoles

Figura 13. Usos del sòl. Figura orientada a Nord. Font: Hipermapa.

Segons l’hipermapa la zona d’estudi es situa en el MUC sectors de desenvolupament com a pla de millora
urbana, MUC protecció transversal. El sòl està classificat com a sòl urbà consolidat, i qualificat a Nord com
a Sistemes, Espais lliures públics (SV), al mig de la parcel·la com a Altres, Reforma urbana (M1) i a Sud
com a Sistemes, Viari, Eixos estructurants (SX1)

Figura 14. Qualificació del sòl i MUC sectors de desenvolupament. Figura orientada a Nord. Font: Hipermapa.
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Afectació
 La implementació de la proposta farà que el sòl passi de classe urbana sense edificar a classe

urbana edificada.
 La implementació afecta a part de la cobertura que passa de “altres conreus herbacis” i “conreus

cítrics abandonats, prats en zones agrícoles” a zona urbanitzada, en part pavimentada. No obstant,
com s’ha exposat anteriorment, tot i la classificació de la cobertura vegetal, en la actualitat la zona
no construïda es presenta com una zona amb vegetació degradada.

 La implementació dona lloc a la impermeabilització del sòl, excepte a les zones verdes projectades.

6.3.5 Vegetació i hàbitats

7.3.4.1 Calafell
Calafell es troba a la regió natural del Sistema Mediterrani Central Litoral,

Segons l’ISA del POUM de Calafell:

Conreus
Gairebé tota la superfície de sòl no urbanitzable de Calafell, amb pendent inferior al 20%, correspon a àrees
de cultiu. Calafell té 322 ha (el 15,8% del territori) cobert per àrees de cultiu, actives (13% de la superfície
municipal) o abandonades (2,7% de la superfície municipal). D’aquestes, hi ha 265,69 ha de superfície con-
reada activa, que representa el 82,42 % del total conreus, i unes 56 ha de conreus abandonats, la majoria
coberts per prats i herbassars.
La meitat de la superfície de conreu activa correspon a la vinya, seguida dels cultius de fruiters de secà
(26%), principalment de garrofers (Ceratonia siliqua) i oliveres (Olea europaea); i els herbacis (23,6%). Val
a dir que la dada correspon a les bases cartogràfiques corresponents al treball del Centre de Recerca i
Estudis Forestals (CREAF) del 2005, i que és possible que en l’actualitat les xifres siguin una mica diferents,
ja que l’abandó de conreus al municipi és un procés molt ràpid, segons fonts consultades de la Cooperativa
de Pagesos de Calafell. A més, una part dels actuals conreus (principalment de cereals) es troben en terreny
urbanitzable a l’Oest del terme municipal. La vinya té la Denominació d’Origen (D.O.) del Vi del Penedès i
l’olivera forma part de la D.O. Oli de Siurana.

Vegetació (no conreu)
Els hàbitats dominants són les Brolles de romaní (Rosmarinus officinalis) i timonedes (Thymus vulgaris) i les
màquies i garrigues amb margalló (Chamaerops humilis) i llentiscle (Pistacia lentiscus). Aquests hàbitats
coincideixen amb la categoria de cobertura “matollars”. Principalment al sector nord del terme, aquests ma-
tollars poden presentar un estrat arbori de pi blanc (Pinus halepensis) (considerats dins la categoria de
cobertura “boscos densos no de ribera”). Aquestes pinedes són generalment de caràcter secundari, i solen
correspondre a una etapa avançada en la reconstitució dels matollars o boscos escleròfils.
L'arbust dominant a les garrigues és el garric (Quercus coccifera). Un altre arbust que acompanya al garric,
i pot esdevenir dominant, és el llentiscle (Pistacia lentiscus). D'altres arbustos freqüents, i que es van obser-
var durant el treball de camp, són l'aladern (Rhamnus alaternus) i el càdec (Juniperus oxycedrus). També hi
viuen plantes enfiladisses com la rogeta (Rubia peregrina ssp. peregrina) i l'arítjol (Smilax aspera). Creixent
enmig de la garriga s'hi va observar pi blanc i romaní, amb altres plantes de la brolla i herbes dels prats secs
com el llistó. Cal destacar que les garrigues solen ocupar vessants solells i relleus rocosos, allà on el bosc
té més dificultat per establir-se. El més rellevant de les màquies i garrigues de la zona és la presència de
margalló (Chamaerops humilis), la palmera autòctona europea amb la distribució geogràfica més
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septentrional. És una espècie que té regulada la seva recol·lecció, a partir de l’ordre de 5 de novembre de
1985, sobre protecció de plantes de la flora autòctona amenaçades a Catalunya.
Les pinedes característiques de les successions mediterrànies, com els matollars termomediterranis pre-
desèrtics, que es troben al municipi estan catalogats com a Hàbitats d’Interès Comunitari no prioritari inclo-
sos en l’annex I de la Directiva 92/42/CEE del Consell d’Europa (veure apartat 1.1.3.2 Hàbitats d’interès
comunitari). Pel que fa a les brolles de romaní es situen al centre del terme municipal, majoritàriament com
a matollars més aviat baixos (50-80 cm) i clars, en què domina el romaní o hi és més o menys abundant, al
costat d’altres subarbustos de port semblant. Es solen barrejar amb màquies i poden presentar també un
estrat arbori de pi blanc (Pinus halepensis). Finalment, cal citar els Prats mediterranis rics en anuals, basòfils
(Thero Brachypodietalia). Atesa la seva importància dins la Unió Europea, estan considerats com a Hàbitats
d’Interès Prioritari segons la Directiva Hàbitats. Aquesta comunitat es troba barrejada amb les anteriors,
apareix en llocs secs, principalment en llocs sense estrat arbori relacionat amb la brolla i la màquia, i amb
recobriments que al municipi oscil·len entre el 20 i 40%. En indrets on prèviament s’hi ha realitzat activitat
extractiva, algunes tasques de recuperació incorporen espècies com l’olivera o fruiters de secà. S’hi desen-
volupa vegetació rupícola on no s’ha desenvolupat un sòl orgànic profund, que es barreja amb matollar
dominat pel garric (Quercus coccifera), amb timoneda i comunitats de la citada brolla i herbassars. Finalment,
cal destacar la vegetació del Parc del Comú, classificat com a zona verda i en una ubicació amb importància
estratègica a Calafell, ja que es troba a la mateixa distància dels tres nuclis i és proper a l’activitat residencial.
Aquest Parc està cobert per una bona representació de la vegetació típica mediterrània de màquies i garri-
gues amb margalló (Chamaerops humilis), llentiscle (Pistacea lentiscus) i ullastre (Olea europaea var. syl-
vestris), barrejades amb pi blanc. També es troben dins el polígon de la zona verda una àrea de conreus
actius, de secà, principalment de vinya i olivera, amb una elevada qualitat paisatgística.

L’hipermapa cartografia la zona com a regió de procedència de Pinus Halepensis y de Quercus Ilex.

Hàbitats d’interès comunitari
Al municipi es localitzen tres hàbitats d’interès comunitari, inclosos en l’annex I de la Directiva 92/42/CEE
del Consell d’Europa: les pinedes mediterrànies (codi 9540, no prioritari), els matollars termomediterranis
predesèrtics (codi 5330, no prioritari), les llacunes litorals (codi 1150, prioritari) i els prats mediterranis rics
en anuals, basòfils (Thero-Brachypodietalia)(codi 6220, prioritari). Pel que respecta tant a l’hàbitat de les
pinedes com al de matollars i al de prats mediterranis, tal i com s’ha descrit a l’apartat sobre vegetació el
seu estat de conservació és pot considerar com acceptable, mentre que l’àrea en la que es localitza l’hàbitat
de llacunes litorals es correspon amb la desembocadura al mar del Torrent de la Cobertera i, en tant aquesta
ha estat endegada darrerament, amb un tractament d’escullera als marges, aquest hàbitat pot haver desa-
paregut degut a les obres de canalització.

7.3.4.2 Zona d’estudi
Segons observacions a camp:
La zona d’estudi presenta a la fixa del Nord cobertura de “matollar” de màquies i garrigues. No s’ha observat
la presència de margalló (Chamaerops humilis)ni  llentiscle (Pistacia lentiscus).
La resta de la parcel·la presenta la vegetació pròpia de camps de conreu abandonats, brolla i herbes dels
prats secs, amb algun exemplar arbori de pi blanc (Pinus halepensis), olivera (Olea europaea); garrofer
(Ceratonia siliqua) i aligustre (Ligustrum vulgare).

L’àmbit de proposta no presenta hàbitats d’interès comunitari i espais naturals de protecció especial o pro-
tegits.
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Tampoc presenta cap àrea d’interès florístic. Ni cap arbre monumental.

Fotografia 1 i 2: Fotografia 1 matollar de màquies i garriga. Fotografia 2 garrofer al fons i aligustre a la dreta.

Afectació
 La implementació de la proposta afectarà a la vegetació existent.
 La zona actualment no pavimentada i vegetada, amb presència de sectors degradats, quedarà pa-

vimentada, excepte en el cas de la zona verda projectada.
 Es compensa amb la implementació de zones verdes, que es recomana que sigui de plantes autòc-

tones i/o adaptades a la climatologia de la zona.

7.3.5 Figures de protecció ambiental

L’àmbit d’estudi no presenta cap figura de protecció ambiental.

Afectació
La implementació de la proposta no afecta a cap figura de protecció ambiental, Espais Naturals. Ni de ma-
nera directa per no trobar-se’n cap a l’àmbit d’estudi i proposta, ni tampoc de manera indirecta en considerar
com a referent la planificació vigent a l’àmbit).

7.3.6 Fauna

7.3.6.1 Calafell
Segons L’ISA del POUM de Calafell:

La fauna present al terme municipal de Calafell és la característica d'una zona mediterrània costanera. Tot i
la gran extensió de la zona urbanitzada difusa, amb multitud d'habitatges unifamiliars, l'existència de camps
de conreu, de pinedes i d'una zona central sense gaire pressió antròpica, així com la proximitat de grans
zones naturals a les rodalies, com ara el Garraf, o la serra del Montmell, propicia que hi hagi un nombre alt
d'espècies. La pràctica totalitat de rèptils i amfibis (fora de la granota verda, per la seva abundància, i de la
tortuga d'aigua americana, per tractar-se d'una espècie introduïda) es troba protegida legalment. Les espè-
cies presents a l’àmbit d’estudi s’han classificat segons el nivell de protecció de la normativa vigent a nivell
autonòmic (Llei 22/2003), tal com es mostra a continuació.
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Figura 15. Espècies mamífers, amfibis, rèptils a Calafell, segons ISA del POUM.

Respecte les aus, la següent taula s’ha enumerat les aus més singulars que es poden trobar en l’àrea
d’estudi, segons les diferents proteccions de la legislació vigent.
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Figura 16. Espècies aus a Calafell, segons ISA del POUM.

7.3.6.2 Zona d’estudi
Segons apreciacions a camp:
La zona totalment antropitzada i delimitada per edificacions i xarxes, excepte a l’Est, no presenta cap àrea
d’interès faunístic. Tot i que es considera que es pot donar una via de corredor faunística des de l´àmbit
d’actuació fins al riu, cap a l’Est, en base als camps de conreu existents. No obstant el planejament proposa
zones verdes al PMU - 11 i al seu Est, fis al riu, sense envair aquest potencial corredor.

Es considera que tant l’àmbit d’estudi, actualment construït i totalment antropitzat, com el seu entorn proper
urbanitzat, pot presentar especies que conviuen amb facilitat en l’àmbit urbà, com poden ser:

Taula 21. Potencial fauna a la zona d’estudi PMU - 11
Aus Rèptils i amfibis Mamífers

Pardal comú Sargantana ibèrica Ratolí domèstic
Cuereta blanca Sargantana comuna Ratolí mediterrani

Oreneta comuna Dragó comú Rata comuna
Oreneta cuablanca Serp blanca Rata negra

Colom comú Vidriol Rat-penat
Cadernera Tòtil (amfibi) Talpó

Garsa Musaranya
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Taula 21. Potencial fauna a la zona d’estudi PMU - 11
Aus Rèptils i amfibis Mamífers

Estornell Esquirol
Conill de bosc
Porc senglar

Afectació
 La implementació de la proposta no afecta a cap àrea d’interès faunístic. Ni de manera directa per

no trobar-se’n cap a l’àmbit d’estudi i proposta urbanística, ni tampoc de manera indirecta en consi-
derar com a referent la planificació vigent a l’àmbit).

 Les espècies faunístiques que es poden veure afectades són les que conviuen amb facilitat en l’àm-
bit urbà descrites.

7.3.7 Paisatge

7.3.7.1 Calafell
El municipi de Calafell es troba dividit, segons el catàleg, en dues unitats de paisatge diferents: la UNITAT
28, corresponent al Litoral del Penedès, i la UNITAT 29, corresponent al Garraf.
La zona d’estudi es troba a la unitat de paisatge Litoral del Penedès.

Es descriu la unitat 28 del litoral del Penedès amb els elements definitoris següents: Faixa de costa baixa
densament urbanitzada, amb un continu de construccions que s’estén des de Cunit fins al promontori de
Barà. Pinedes de pi blanc, fragments de garriga i de màquies de margalló ocupen petits turons allunyats de
la línia de costa i que han quedat sense urbanitzar. Les vinyes, els garrofers, les oliveres i els ametllers són
els conreus principals. L’àrea de conreu, però, és petita i està molt fragmentada per les construccions i la
xarxa d’infraestructures de comunicació. Urbanitzacions compactes que s’estenen des de la costa cap al
interior i entre les que destaca la macro urbanització, compartida pels municipis de Calafell i Cunit, que
s’estén al nord del barri marítim de Segur de Calafell, en una àrea d’uns 6 km2 d’extensió, entre la carretera
C-31 i l’autopista C32. Paisatge de primera línia de costa despersonalitzat per la profusió de construccions
de tipologies diverses en tot el front litoral.

I pel que fa a les àrees que inclouen Calafell, marca les següents:

Directrius d’ordenació:
Sòl urbanitzable que s’estén pel litoral no urbanitzat i per la perifèria dels espais urbanitzats més o menys
consolidats. Promoure creixements compactes d’aquests espais seguint la trama urbana preexistent i inte-
grant-se estèticament en l’entorn. Per altra banda, s’haurien de replantejar alguns dels creixements ex-novo
previstos, especialment aquells que posin en risc la desaparició de les millors terres agrícoles, o comprome-
tin l’estètica, identitat, productivitat i/o ecologia dels diversos paisatges, especialment els situats a primera
línia de costa.

Àrees susceptibles d’accions d’ordenació:
Espais periurbans situats entre els límits de l’espai construït i els espais agrícoles, especialment a les vores
de les infraestructures de comunicació, conformats per espais erms, abocaments, rotondes d’accés als nu-
clis i urbanitzacions, conreus plenament productius i restes d’antics conreus: Recuperar aquestes zones és
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cabdal per mantenir-ne la condició d’espais oberts, i es pot aconseguir restaurant-ne els seus valors naturals
o productius i ordenant-los per permetre’n l’ús social.

7.3.7.2 Zona d’estudi
La zona d’estudi, segons la següent figura elaborada pel POUM de Calafell, es situa en zona de boscos.
Tot i que com ja s’ha exposat la zona presenta una edificació i un camp abandonat amb vegetació  princi-
palment de matollar a Nord i d’herbassar a Sud, degradada.
La zona presenta coma a element opac la construcció existent. No obstant la presencia d’aquest únic ele-
ment opac, la zona en l’actualitat és difícilment visible des de qualsevol límit més que des del límit Oest
(Rambla Mossèn Jaume Tobella) des del qual es veu únicament la façana de l’edificació.
La resta de la zona queda apantallada a Est i Sud per la vegetació existent als terrenys perimetrals. Des de
el límit Nord, únicament es veu la feixa de matoll del Nord des de el carrer de la Sínia.
La implementació del PMU - 11, donarà lloc a un canvi de paisatge de boscos (grafiat) a urbà i de la visua-
lització de la zona, ja que s’arranjarà la xarxa viària permetent una major visualització de la zona i alhora
degut a la construcció projectada i a la tipologia de la mateixa (en alçada). To i que incorpora zones verdes
a Nord que serviran d’apantallament visual, parcial en ase a la vegetació a implementar.
No obstant, es considera que la zona compleix amb: allò exposat a la UP 28 (segons allò exposat al punt
anterior):

 Directrius d’ordenació: Promoure creixements compactes d’aquests espais seguint la trama urbana
preexistent i integrant-se estèticament en l’entorn.

 Àrees susceptibles d’ordenació: Espais periurbans situats entre els límits de l’espai construït i els
espais agrícoles, especialment a les vores de les infraestructures de comunicació, conformats per
espais erms, abocaments, rotondes d’accés als nuclis i urbanitzacions, conreus plenament produc-
tius i restes d’antics conreus.

La proposta del PMU - 11:
 Consolida el caràcter de la banda de paisatge a la que pertany, assegurant criteris de qualitat.
 Tracta els intersticis i altres espais d’oportunitat per a millorar la imatge de la zona i els seus límits.
 Manté la compacitat del nucli urbà.
 Emprèn actuacions per tal d’avançar cap a la compacitat de les àrees residencials de baixa densi-

tat.

De manera que la zona de proposta intenta disminuir les debilitats exposades a través d’una proposta d’ús
de sòl comercial i residencial amb zones verdes. Intenta minimitzar les amenaces creant un espai comercial
i residencial en el mateix àmbit, donat servei l’espai comercial projectat als residencial de l’entorn. Així com
incloent-hi espais lliures entre la construcció comercial i residencial proposada, i integrant la proposta al
paisatge i apostant per un “sky line” continu. Compleix els objectius de qualitat paisatgística, i fa una proposta
urbanística  que respecte els criteris i accions esmentats, a través de l’àrea residencial de baixa densitat
proposada,  presentant una proposat compacta a altres creixements urbans,  tracta una antiga zona indus-
trial (intersticial) com a residencial/comercial i consolida el caràcter paisatgístic de l’entorn de la zona d’es-
tudi.
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Figura 17. Connectivitat. Font: ISA POUM Calafell.

Afectació
La proposta del PMU - 11:

 Consolida el caràcter de la banda de paisatge a la que pertany, assegurant criteris de qualitat.
 Tracta els intersticis i altres espais d’oportunitat per a millorar la imatge de la zona i els seus límits.
 Manté la compacitat del nucli urbà.
 Emprèn actuacions per tal d’avançar cap a la compacitat de les àrees residencials de baixa densi-

tat.
 Tot i que la proposta , òbviament modifica el paisatge, podem dir que el millora, transformant un

interstici comercial/vegetat en estat degradat en una zona residencial/comercial, que s’integra pai-
satgísticament en el seu entorn tant pel que fa als usos com a les característiques constructives,
afegint-hi alhora zones verdes obertes que obren les visuals i naturalitzen el paisatge.
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7.4 VECTORS AMBIENTALS

7.4.1 Qualitat atmosfèrica

El municipi de Calafell pertany a la Zones de Qualitat de l’Aire (ZQA) número 3.

La ZQA 3 s’ha delimitat a partir de les condicions de dispersió. Les àrees rurals representen la major part
del seu territori. Pel que fa a les emissions, els nivells mitjans d’emissions difuses provinents del trànsit urbà
i de les d’activitats domèstiques. La intensitat mitjana de trànsit (IMD) de les vies interurbanes es caracteritza
per ser arreu superior a 2.000 vehicles per dia, s’ha vist que hi ha trams amb trànsit moderat i intens.

Pel que fa al balanç de la qualitat de l’aire de l’any 2007, elaborat pel DMAH, per a la ZQA 3 i per als diferents
contaminants, els nivells de qualitat de l’aire mesurats pel diòxid de sofre, el monòxid de carboni, el diòxid
de nitrogen, el plom i el benzè són inferiors als valors límit establerts per la normativa vigent. Respecte als
nivells mesurats d’arsènic, cadmi i níquel, no s’han superat els valors objectiu establerts a la legislació.

Respecte les mesures d’ozó troposfèric, els nivells són inferiors al valor objectiu per a la protecció de la salut
humana d’aplicació l’any 2010, i superiors tant al valor objectiu per a la protecció a la vegetació d’aplicació
l’any 2010, com als objectius a llarg termini de protecció de la salut humana i de la vegetació d’aplicació l’any
2020.

El Pla Estratègic per a la sostenibilitat de Calafell fa un càlcul estimatiu de les emissions de CO2 al municipi
per a cada tipus de font energètica, de la producció de brossa i de la circulació de vehicles i acaba concloent
que les dades d’emissió de CO2 estan per sobre de les emissions sostenibles.

Pel que fa als nivells de partícules en suspensió de diàmetre inferior a 10 micres, no es superen el límit anual
a Calafell.

Segons s’extreu de l’hipermapa el sector d’estudi

 No és una zona de protecció especial de l’ambient atmosfèric
 Zones qualitat de l'aire (ZQA):3
 Mitjana anual NO₂ 20219.806899070739746
 Mitjana anual PM2,5 20219.979622840881348
 Mitjana anual PM10 2020 17.6959342956543
 Pob. exposada 2020-P93,2 O₃ 3694

Afectació
La modificació proposada, respecte a situació actual zona industrial/comercial amb activitat relacionada amb
el emmagatzematge de plantes ornamentals (que porta implícit generació d’emissions vinculades al trans-
port dels treballadors i al trasllat d’aquestes plantes)  generarà un augment de emissions de NO2, PM10, O3,
per l’augment circulació de vehicles en fase de desenvolupament (edificis residencials i superfície comercial)
i de vehicles i de treballs de la construcció en fase d’obra.
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7.4.2 Qualitat lumínica

Seguint els criteris de la Llei 6/2001 i el Decret 82/2005, el Mapa de protecció del medi ambient envers la
contaminació lluminosa a Catalunya, s’estableixen 4 categories de protecció envers la contaminació lumí-
nica:

 Zona E4. Protecció menor. Zona urbana d'ús intensiu durant la nit que es troba a més de 2 Km
d'una zona E1.

 Zona E3. Protecció moderada. Zona urbana o urbanitzable declarada com a tal pel planejament
urbanístic.

 Zona E2. Protecció alta. Zona no urbanitzable del planejament urbanístic que no pertany al grup
de zones protegides E1.

 Zona E1. Protecció màxima. Àrees incloses en la Xarxa Natura 2000, en el Pla d'Espais d'Interès
Natural o en els Espais Naturals de Protecció Especial.

Segons s’extreu de l’hipermapa el sector d’estudi es troba a la Zona E3 del mapa vigent envers la contami-
nació lluminosa. Corresponent a una protecció moderada. La qualitat del cel nocturn a Catalunya. Brillantor
del fons del cel (mag/arcsec-2), és baixa.

Afectació
 La modificació proposada no afecta a  la protecció del medi ambient envers la contaminació llumi-

nosa a Catalunya ni la qualitat del cel nocturn a Catalunya  de la zona.
 Tot i que genera un augment de contaminació lluminosa relacionada amb els edificis projectats i la

urbanització de la zona, afectant principalment el cel nocturn.
 Caldrà incorporar les mesures adients de il·luminació nocturna a la zona d’enllumenat públic i enllu-

menat de l’ús comercial.

7.4.3 Qualitat acústica

Segons s’exposa a l’ISA del POUM de Calafell:

Tant l’ordenança reguladora del soroll com el mapa de capacitat acústica han estat elaborats i aprovats.
Aquesta regula les edificacions, les indústries i activitats en general, el trànsit en vies urbanes i interurbanes,
les actuacions a la via pública, com ara activitats de càrrega i descàrrega o les activitats festives i de lleure,
les persones o actes de veïnatge, els vehicles de motor i qualsevol altre emissor que, en funcionament o
utilització, pugui ser subjecte actiu o passiu d’algun dels efectes sonors i de vibracions que regula l’orde-
nança.
L’Ajuntament ha aplicat una zonificació acústica, per tal de garantir la protecció contra el soroll de la població
i el medi ambient, dividint el municipi en diferents àrees acústiques, segons l’ús predominant del sòl i els
nivells de soroll ambientals existents:

 Zona acústica I: Comprèn els sectors del territori amb predomini del sòl d’ús sanitari, docent i cultural
que requereix una especial protecció contra la contaminació acústica.

 Zona acústica II: Comprèn els sectors del territori amb predomini del sòl d’ús residencial.
 Zona acústica III: Comprèn els sectors del territori amb predomini de sòl d’ús residencial, comercial

i de serveis.
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 Zona acústica IV: Comprèn els sectors del territori amb predomini de sòl d’ús residencial, comercial
i de serveis, recreatiu, hosteleria i restauració.

 Zona acústica V: Comprèn els sectors del territori amb predomini de sòl d’ús industrial.
 Zona acústica VI: Comprèn els sectors del territori afectats per infraestructures de transport, ente-

nent com a tal els eixos viaris, ferroviaris, aeroportuaris i portuaris.

2013-10-02-ordenansa-sorolls-vibracions-mapacapacitat-acustica.pdf

MCA - Zones de sensibilitat acústica
En l’actualitat la zona es situa en C2.

Figura 18. Mapa de zones de sensibilitat acústica. Font: ISA POUM Calafell

El mapa de capacitat acústica estableix la zonificació acústica del territori i els valors límit d’immissió d’acord
amb les zones de sensibilitat acústica.
Segons la figura 18, la zona d’estudi es situa entre la C2 i la B1.
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Figura 19. Zones de sensibilitat acústica i usos. Font: ISA POUM Calafell

Segons l’Ordenança reguladora del soroll i les vibracions Juny, 2013

 c) Zona de sensibilitat acústica baixa (C)
(C2) Àrees amb predomini de sòl d’ús industrial Inclouen tots els espais del territori destinats o
susceptibles de ser utilitzats per Ordenança municipal reguladora del soroll i les vibracions. Principal
als usos relacionats amb les activitats industrials i portuàries amb llurs processos de producció, els
parcs d’abassegament de materials, els magatzems i les activitats de tipus logístic, estiguin o no
vinculades a una explotació en concret, els espais auxiliars de l’activitat industrial com subestacions
de transformació elèctrica, etc. En les àrees acústiques d’ús predominantment industrial es poden
tenir en compte les singularitats de les activitats industrials per a l’establiment dels objectius de
qualitat, respectant el principi de proporcionalitat econòmica.

 b) Zona de sensibilitat acústica moderada (B) - (B1) Àrees on coexisteixen sòl d’ús residencial
amb activitats i/o infraestructures de transport existents

Segons els objectius de qualitat aplicables a l’espai interior, als espais interiors, s’apliquen els valors límit
d’immissió Ld , Le i Ln resultants del conjunt d’emissors acústics que hi incideixen.
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Figura 20.  Valors límits d’immissió a l’interior d’edificis. Font: ISA POUM Calafell

Afectació
 No es considera que la modificació proposada afecti  al índex de soroll de les carreteres actual.
 En la zona d’estudi es considera que la zona del PMU - 11 passarà de B(1) a B(2)
 L’ordenança preveu uns límits d’emissió acústica per aquesta zona de protecció, als quals caldrà

donar compliment.

Figura 21.  Valors límits d’immissió a l’interior d’edificis. Font: ISA POUM Calafell

 Quan s’implementi el PMU - 11 serà d’ús A4

7.4.4 El canvi climàtic

El Canvi Climàtic és un concepte que s’utilitza per parlar de les modificacions que pateix el clima de la Terra
a causa de la nostra activitat. Un canvi climàtic per causes antropogèniques esdevindria un canvi sense pre-
cedents.
El primer article del Conveni Marc de les Nacions Unides sobre el Canvi Climàtic (CMNUCC)2 defineix el
canvi climàtic com aquell canvi de clima atribuït directament o indirecta a l’activitat humana, que altera la
composició de l’atmosfera mundial i que se suma a la variabilitat natural del clima observada durant períodes
de temps comparables.
Tal com estableix en  el cinquè informe d’avaluació (2014) el canvi climàtic que s’està produint al planeta en
aquests moments és inequívocament d’origen antròpic, vinculat a un escalfament global com a conseqüència
d’un major nivell d’emissions de gasos d’efecte hivernacle. Les principals causes d’aquest canvi giren al vol-
tant de l’increment en el ritme de consum dels recursos i la generació de contaminants de gran part dels ja
més de 7.000 milions d’habitants de la Terra.
Aquests gasos, presents de forma natural a l’atmosfera, es caracteritzen principalment per la seva capacitat
de retenir calor. A l’atmosfera que embolcalla el nostre planeta hi ha una sèrie de gasos -sobretot el vapor
d’aigua i el diòxid de carboni- que reben l’emissió de radiació infraroja terrestre i l’absorbeixen. D’aquesta
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manera, impedeixen que part d’aquesta radiació escapi d’aquest embolcall retornant part de la radiació a la
superfície terrestre. Tot plegat contribueix a que la temperatura mitjana de l’aire superficial del planeta sigui
d’uns 15 ºC, una temperatura apta per a que la vida es pugui desenvolupar a la Terra. L'efecte d'hivernacle
és, per tant, un fenomen natural on interaccionen la superfície terrestre i l'atmosfera.
El problema actual és que la quantitat d'aquests gasos d’origen natural a l'atmosfera ha augmentat; a més,
també s'hi han abocat gasos amb efecte hivernacle no presents de forma natural. S'admet que aquest canvi
posa en perill la composició, la capacitat de recuperació i la productivitat dels ecosistemes naturals, a més del
mateix desenvolupament econòmic i social, i la salut i el benestar de la humanitat a llarg termini.

Els gasos amb efecte d’hivernacle
Els gasos amb efecte d'hivernacle són components gasosos de l'atmosfera, tant naturals com d'origen antrò-
pic, que absorbeixen i remeten radiació infraroja. A mesura que incrementa la concentració d'aquests gasos,
la radiació infraroja és absorbida per l'atmosfera i remesa en totes direccions, la qual cosa contribueix a que
la temperatura mitjana de la Terra augmenti per sobre dels 15 ºC. Aquest fenomen s'anomena efecte d'hiver-
nacle pel fet que l'absorció i posterior emissió de radiació infraroja és un procés similar al que produeix material
com el vidre o el plàstic en els hivernacles. Els gasos atmosfèrics que contribueixen a l'efecte d'hivernacle de
forma directa són:

 El diòxid de carboni (CO2)
 El metà (CH4)
 L'òxid nitrós (N2O)
 El vapor d'aigua
 L'ozó (O3)
 Els halocarbons: els hidrofluorocarburs (HCFs), els perfluorocarburs (PFCs) i l'hexafluorur de sofre

(SF6).
Els quatre primers es troben de forma natural a la composició de l'atmosfera. A més, l'activitat industrial a
l’hora de cremar combustibles fòssils produeix grans emissions de diòxid de carboni i òxid de nitrogen. D’altra
banda, el metà es genera com a resultat de l'activitat agrícola i ramadera, i els halocarbons, d'origen antròpic,
es van començar a produir a partir dels anys quaranta. L’acció humana, d’aquesta manera, està comportant
un increment en la presència atmosfèrica d’aquest tipus de gasos.
Es considera que les construccions del PMU - 11 haurien d’incloure criteris d’autosuficiència energè-
tica que permetin reduir les emissions durant la seva construcció, i molt especialment durant el seu
ús.
Afectació

 Respecte la planificació vigent, també generarà majors emissions  l’atmosfera.
 La modificació proposada, respecte a situació actual generarà un augment de emissions de de ga-

sos hivernacle per l’augment circulació de vehicles en fase de desenvolupament i de vehicles i de
treballs de la construcció en fase d’obra.

 Es considera que les construccions del PMU - 11 haurien d’incloure criteris d’autosuficiència energè-
tica que permetin reduir les emissions durant la seva construcció, i molt especialment durant el seu
ús.



DAS -PMU 11 – Calafell (Tarragona)
Versión: 00

      DAS – PMU 11 - Calafell  – Rev.00.doc
 61/69

8 EFECTES AMBIENTALS

8.1 EFECTES AMBIENTALS

S’exposa una taula de potencials efectes ambientals de la proposta urbanística PMU - 11, respecte l’estat
actual de l’àmbit d’estudi.

Taula 22. Efectes ambientals sòls. Considerant l’efecte i persistència (recuperabilitat).
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Ocupació del sòl x x
Eliminació del sòl i capa
edàfica x x
Alteració del recurs
geològic x x
Alteració geomorfològica x x
Formació de processos
erosius i sedimentaris - -

Problemes d’inestabilitat
al sòl/substrat - -
Compactació del sòl x x
Processos de
contaminació del sòl x x
Proteccions geològiques - -

Taula 23. Efectes ambientals aigua. Considerant l’efecte i persistència (recuperabilitat).
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Alteració del drenatge
Superficial/escolament

x x
Contaminació de les
aigües superficials

x x
Contaminació de les
aigües subterrànies

x x
Intersecció del nivell freà-
tic

- -

Taula 24. Efectes ambientals atmosfera. Considerant l’efecte i persistència (recuperabilitat).
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Emissió de pols x x
Emissió de gasos x x
Contaminació acústica x x
Contaminació lumínica x x
Olors - -
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Taula 25. Efectes ambientals vegetació Considerant l’efecte i persistència (recuperabilitat)
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Eliminació de vegetació x x
Destrucció d’hàbitats
d’interès comunitari

- -
Risc d’incendi - -

Taula 26. Efectes ambientals fauna. Considerant l’efecte i persistència (recuperabilitat)
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Canvi de condicions dels
hàbitats

x x
Eliminació de fauna x x
Fauna protegida - -

Taula 27. Efectes ambientals espais naturals protegits
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Afectació espais Natura
2000

- -
Altres proteccions - -

Taula 28. Efectes ambientals paisatge
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Modificació del paisatge x x

Taula 29. Efectes ambientals residus.
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Producció de residus x x
Risc d’abocament x x

Taula 30. Efectes socioeconòmics
EFECTES AMBIENTALS FASE CONSTRUCCIÓ DESENVOLUPAMENT

Molèsties a la població x -
Benefici social - x
Benefici econòmic x x

De manera que de forma resumida, es considera, que en aplicació del PMU - 11:

 Afecció al sòl/edafologia per la seva pèrdua i ocupació. L’afecció s’inicia en la fase de implementació
i és persistent en el temps.

 Afecció al medi geològic ja que s’excava “material” geològic per portar a terme el PMU - 11. L’afecció
s’inicia en la fase de implementació i és persistent en el temps.

 Una potencial, i poc probable, afectació al medi hidrològic per pèrdua d’escolament superficial i/o
afectació al medi hidrològic per contaminants, en fase d’implementació i d desenvolupament. És poc
probable per la distància del curs hídric a la zona d’estudi i característiques de l’entorn entre el curs
hídric i la ubicació del PMU - 11.
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 Una potencial afectació al medi subterrani, zona saturada i no saturada, principalment en fase d’im-
plementació, per potencial arribada de contaminants al medi, principalment procedents de la maqui-
nària treballant.

 Una major contaminació atmosfèrica per partícules PM10, NO2, C03 i gasos hivernacle degut a
l’augment de trànsit esperat ja que es vol implementa un centre comercial i una zona residencial.
Tot i que alhora una disminució generalitzada municipal d’aquest ja que es fomenta la no necessitat
de mobilitat per anar a comprar.

 Una major contaminació atmosfèrica per sorolls degut a l’augment de visitants i a l’augment de tràn-
sit esperat ja que es vol implementar un centre comercial i una zona residencial.

 Una major contaminació lluminosa, principalment nocturna, ja que es vol implementar un centre
comercial i una zona residencial, i es projecta a urbanització de la zona.

 Un impacte paisatgístic (visual), en base a la tipologia constructiva a implementar i a la relació de
volums entre edificis a implementar, tot i que les construccions queden integrades amb l’entorn i
apantallades parcialment per la vegetació. I tot i que el paisatge actual està degradat.

 Una minva de la superfície vegetada “natural” i una minva de la fauna que de manera associada a
la vegetació pugui transitar per la zona. Tot i que la zona presenta una vegetació actual degradada
i les espècies animals són les pròpies de zones periurbanes.

 Un benefici social, ja que l’ús comercial i residencial que es vol implementar genera feina a la zona
en fase de implementació, genera benestar a les persones usuàries i fomenta la no mobilitat obli-
gada per tal de realitzar les compres. I la construcció de residències de protecció fomenta la primera
residència i beneficia a la població.

8.2 CARACTERITZACIÓ DELS EFECTES

EFECTE NOTABLE (A): és aquell que es manifesta com una modificació del medi, dels recursos naturals o
dels seus processos fonamentals de funcionament, que produeixi o pugui produir en el futur, repercussions
apreciables en els mateixos.
EFECTE MÍNIM (A1): és aquell que es pot demostrar que no és notable.
EFECTE POSITIU (B): aquell admès com a tal, tant per la comunitat tècnica i científica com per la població
en general, en el contexts d'una anàlisi completa dels costos i beneficis genèrics de l'actuació contemplada.
EFECTE NEGATIU (B1): aquell que es tradueix en pèrdua de valor naturalístic, estètic-cultural, paisatgístic,
de productivitat ecològica, o en l'augment dels perjudicis derivats de la contaminació, de l'erosió o colmatació
i resta de riscs ambientals en discordança amb l'estructura ecològica-geogràfica, el caràcter i la personalitat
d'una localitat determinada.
EFECTE DIRECTE (C): aquell que té una incidència immediata en qualsevol aspecte ambiental.
EFECTE INDIRECTE O SECUNDARI (C1): aquell que suposa incidència immediata respecte a la interde-
pendència, o en general, respecte a la relació d'un sector ambiental amb un altre.
EFECTE SIMPLE (D): aquell que es manifesta sobre un sol component ambiental, o que la seva forma
d'acció és individualitzada, sense conseqüències a la inducció de nous efectes, ni en la de la seva acumu-
lació, ni en la de la seva sinèrgia.
EFECTE ACUMULATIU (D1): aquell que al prolongar-se en el temps, l'acció de l'agent inductor incrementa
progressivament la seva gravetat, al mancar mecanismes d'eliminació amb efectivitat temporal similar a la
de l'increment de l'agent causant del dany.
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EFECTE SINÈRGIC (D2): aquell que es produeix quan l'efecte global de la presència simultània de diferents
agents suposa una incidència ambiental major que l'efecte suma de les incidències individuals contemplades
aïlladament.
EFECTE A CURT (E), MIG (E1) I LLARG TERMINI (E2): aquell en que la seva incidència pot manifestar-se
respectivament, dins del temps comprés en un cicle anual, abans de cinc anys, o en un període superior.
EFECTE PERMANENT (F): aquell que suposa una alteració indefinida en el temps de factors d'acció pre-
dominant a l'estructura o a la funció dels sistemes de relacions ecològiques o ambientals presents en el lloc.
EFECTE TEMPORAL (F1): aquell que suposa l'alteració no permanent en el temps, amb un termini temporal
de manifestació que es pugui estimar o determinar.
EFECTE REVERSIBLE (G): aquell en el què l'alteració produïda pot ser assimilada per l'entorn de forma
mesurable, a mig termini, a causa del funcionament dels processos naturals de la successió ecològica i dels
mecanismes d'autodepuració del medi.
EFECTE IRREVERSIBLE (G1): aquell que suposa la impossibilitat o la "dificultat extrema" de retornar a la
situació anterior a l'acció que ho produeix.
EFECTE RECUPERABLE (H): aquell en què l'alteració que suposa es pot eliminar, bé per l'acció natural,
bé per l'acció humana, així com aquell en que l'alteració que suposa pot ser reemplaçable.
EFECTE IRRECUPERABLE (H1): aquell en que l'alteració o pèrdua que suposa és impossible de reparar o
restaurar, tant per l'acció natural com per la humana.
EFECTE PERIÒDIC (I): aquell que es manifesta com a forma d'acció intermitent i continua en el temps.
EFECTE D'APARICIÓ IRREGULAR (I1): aquell que es manifesta de forma imprevisible en el temps i en
què és necessari avaluar les seves alteracions en funció d'una probabilitat d'ocurrència, sobretot en aquelles
circumstàncies no periòdiques ni contínues, però de gravetat excepcional.
EFECTE CONTINU (J): aquell que es manifesta com una transformació constant en el temps, acumulada o
no.
EFECTE DISCONTINU (J1): aquell que es manifesta a través d'alteracions irregulars o intermitents en la
seva permanència.
EFECTE LOCALITZAT (K): aquell que es manifesta en un espai físic determinat, sense repercussions di-
rectes i/o indirectes.
EFECTE EXTENSIU (K1): quan la manifestació de l’efecte s’entén irregularment, sobre una superfície inde-
terminada.
PRÒXIM A L’ORIGEN (L): quan l’afecció sorgeix en el mateix indret objecte d’estudi, o en el seu entorn
proper.
ALLUNYAT DE L’ORIGEN (L1): quan la manifestació de l’efecte pot donar-se a una zona totalment allu-
nyada de l’origen.
En funció d'aquesta caracterització anterior es qualifiquen, abans de considerar l'aplicació de les mesures
correctores, els efectes adversos, definits d'acord amb els conceptes anteriors.
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Es fa una primera aproximació dels efectes més importants considerats respecte la situació actual de l’àmbit,
tenint en compte però que la proposta es presenta en una fase inicial i tenint en compte que es portaran a
terme mesures preventives i correctores:

Taula 31. Efectes vector sòl
EFECTES

Afectació del sòl
Ocupació del sòl A1, B1, C, D, F, G, H, J, K, L
Alteració del recurs geològic A1, B1, C, D, F, G1, H,J, K, L
Alteració geomorfològica A1, B1, C, D, F, G1, H, J, K, L
Compactació del sòl A1, B1, C, D, F, G1, J, K, L
Processos de contaminació del sòl A1, B1, C, C1, D, D1, F1, G, H, J1, K, K1, L
QUALIFICACIÓ Moderat

Taula 32. Efectes vector aigües
EFECTES

Afectació de les aigües subterrànies
Processos de contaminació aigües
subterrànies

A1, B1, C, C1, D, D1, F1, G, H, J1, K, K1, L

Processos minva recàrrega aqüífer A1, B1, C, D, F, G, H, J, K1, L
QUALIFICACIÓ Moderat

No es considera l’efecte a les aigües superficials, per les característiques de l’entorn de la zona del
PMU - 11 i la distància als cursos hídrics.

Taula 33. Efectes vector vegetació
EFECTES

Afectació de les aigües subterrànies
Processos minva superfície vegetal A1, B1, C, D, F, G, H, J, K, L
QUALIFICACIÓ Compatible

Tenint en compte la zona vegetada projectada.

Taula 34. Efectes vector fauna
EFECTES

Afectació de les aigües subterrànies
Processos minva superfície vegetal A1, B1, C, D, F, G, H, J, K, L
QUALIFICACIÓ Compatible

Tenint en compte la zona vegetada projectada.
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Taula 35. Efectes vector atmosfera fase implementació
EFECTES

Afectació de les aigües subterrànies
Emissió de pols A, B1, C, D, F1, G, H, J, J1, K, K1, L, L1
Emissió de gasos (maquinària/vehicles) A, B1, C, D, F1, G, H, J, J1, K, K1, L, L1
Contaminació acústica A, B1, C, D, F1, G, H, J, J1, K, K1, L, L1
Contaminació lluminosa A1, B1, C, D, F1, G, H, J, J1, K, K1, L, L1
QUALIFICACIÓ Moderat

Taula 36. Efectes vector atmosfera fase desenvolupament
EFECTES

Afectació de les aigües subterrànies
Emissió de pols A1, B1, C, D, F1, G, H, J, J1, K, L
Emissió de gasos (vehicles) A1, B1, C, D, F1, G, H, J, J1, K, L
Contaminació acústica A1, B1, C, D, F1, G, H, J, J1, K, L
Contaminació lluminosa A1, B1, C, D, F1, G, H, J, J1, K, L
QUALIFICACIÓ Compatible

Taula 37. Residus generats fase implementació
EFECTES

Afectació de les aigües subterrànies
Generació residus A, B1, C, D, F1, G, H1, J, J1, K, K1, L, L1
QUALIFICACIÓ Moderat

Taula 38. Residus generats fase desenvolupament
EFECTES

Afectació de les aigües subterrànies
Generació residus A1, B1, C, D, F1, G, H1, J, J1, K, L,
QUALIFICACIÓ Compatible

9 MESURES CORRECTORES PREVISTES

A continuació es detalla una sèrie de mesures correctores i preventives generals. Aquestes poden anar
variant i/o concretant-se a mida que es vagi definint la proposta.

9.1 CONDICIONS PARTICULARS EN FASE D’OBRA

 Contemplar els condicionants ambientals establerts al planejament i/o projecte.
 Aplicar un codi assenyat de bones pràctiques, que no té un manual específic, sinó que dependrà

del sentit comú i de la delicadesa de les empreses encarregades de l’execució del projecte i de
l’adequada direcció de les obres i vigilància ambiental.

 Complir els condicionants establerts en la normativa aplicable relativa als aspectes ambientals.
 Gestió de les terres sobrants i de productes derivats del procés d’excavació.
 Contemplar els condicionants ambientals establerts al planejament i/o projecte.
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 Les zones d’afecció contemplades en el projecte han d’estar assenyalades i delimitades prèviament
(jalonament).

 Planificar les necessitats de moviments de terres per minimitzar i reduir al màxim les superfícies de
sòl alterades.

 El parc de maquinària haurà d’estar impermeabilitzat del sòl natural i haurà de disposar d’una zona
específicament habilitada per a la reparació i neteja de maquinària.

 S’haurà de disposar d’equips d’emergència per actuar en cas de vessaments incontrolats sobre el
sòl d’olis, greixos, hidrocarburs, dissolvents, pintures, etc.

 És necessari tenir l’autorització per preveure, establir i adequar els punts de subministrament elèctric
i d’aigua per satisfer el consum de l’obra.

 El manteniment i reparació de maquinària es durà a terme a una zona habilitada a tal efecte dins
el parc de maquinària.

 Protegir el sòl natural allà on hi hagi grups electrògens o on la maquinària romangui fixa en un lloc
més de 2-3 dies.

 En cas de vessaments accidentals de substàncies contaminants sobre el sòl s’ha d’aplicar material
absorbent, retirar el sòl i tractar-ho com a residu perillós.

 Gestionar correctament les terres inerts i la runa que es produeixin a les obres i no generar, en cap
cas, abocadors incontrolats.

 Els abocadors per a les terres inerts i la runa procedents de les obres han de disposar de les auto-
ritzacions i acords pertinents.

 El manteniment i reparació de maquinària es durà a terme a una zona habilitada a tal efecte dins
el parc de maquinària.

9.2 CONDICIONS GENERALS A APLICAR EN FASE D’EXECUCIÓ DE LES OBRES

 En cas de vessaments accidentals de substàncies contaminants sobre el sòl s’ha d’aplicar material
absorbent, retirar el sòl i tractar-ho com a residu perillós.

 Regar periòdicament l’àmbit d’actuació durant la fase d’obres per reduir l’emissió de pols.
 Es respectaran de forma estricta els nivells sonors que determina la legislació.
 Revisar i mantenir la maquinària en bon estat i comprovar que disposi de la certificació CEE.
 L’horari d’execució dels treballs estarà comprès entre les 07:00-08:00 i les 20:00-22:00, segons

determinin les ordenances municipals corresponents.
 En cas que es trobin individus de fauna salvatge ferits o desorientats s’hauran de comunicar els fets

al centre autoritzat de recuperació de fauna salvatge més pròxim.
 Si durant les obres es troben indicis de jaciments arqueològics o béns del patrimoni cultural, s’ha de

comunicar a la Direcció General del Patrimoni Cultural
 Seguiment, per part del responsable del Programa de Seguiment Ambiental de l’obra, de la gestió

(segregació i recuperació selectiva de residus generats), d’acord amb la normativa vigent i en base
l’establiment del Punt Net de les obres.

 Segregació de residus perillosos i/o especials a la zona habilitada com a Punt Net de Residus Peri-
llosos/Especials.

 Segregació dels residus inerts a la zona habilitada com a Punt Net de Residus Inerts.
 Gestió dels residus d’acord amb la normativa vigent.
 Sempre que sigui possible es reutilitzaran materials sobrants de l’obra i residus.
 Gestionar correctament els olis usats i altres greixos procedents de la reparació i el manteniment

de la maquinària.
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 No realitzar cap actuació que pugui generar l’inici d’un incendi, tenint en compte que l’obra es lo-
calitza en un entorn completament forestal.

 Cobrir amb lones la caixa dels camions de transport de terres.
 La maquinària que participi ha de disposar dels corresponents certificats CEE i ITV i estar en bon

estat per treballar adequadament.
 Incorporar la direcció ambiental d’obra.

9.3 CONDICIONS EN FASE DE DESENVOLUPAMENT

 Incloure mesures d’eficiència energètica i sostenibilitat a les construccions a implementar.
 Aplicar la xarxa d’aigües separatives al PMU - 11.
 Aplicar sistemes de recollida i reutilització de les aigües pluvials.
 Aplicar mesures de minimització de consum d’aigua a les construccions.
 Reutilitzar l’aigua de pluja per al rec de les zones verdes.
 Plantar vegetació autòctona a les zones verdes.
 Fomentar la reutilització/reciclatge de residus.
 Aplicar enllumenat exterior de vials i zona comercial reglamentari i de baixa contaminació lluminosa

(llums de sodi, direcció llums, etc…) a fi minimitzar la contaminació lluminosa nocturna.
 Aplicar el volum de la música i de les comunicacions realitzades exteriors de la zona comercial a

decibels normatius i/o no implementar-la a fi disminuir la contaminació acústica.
  Senyals de velocitat de circulació a la zona i al seu accés a fi minimitzar sorolls, partícules i emissió

de gasos.

10 CONCLUSIONS

Es considera la proposta del PMU - 11 Rambla de Mossèn Tobella que es vol implementar en un sòl classi-
ficat pel planejament general como sòl urbà no consolidat en l’àmbit del carrer del Gironès, la Rambla de
Mossèn Tobella i l’avinguda de la Sínia del terme municipal de Calafell.
La proposta urbanística a la que acompanya aquest Document Ambiental pretén realitzar una modificació
per incorporar l’ús comercial i el residencial,  respecte el planejament vigent.
Es tracta d'unes parcel·les amb una superfície total de 15.345,58 m2, de classe urbana sense edificar. Úni-
cament 2.959 m2 estan ocupats per les antigues instal·lacions (campa tancada amb murs d'obra i algun
cobert) d'una activitat que es dedicava a la venda de pedra artificial, actualment amb ús d’emmagatzematge
de plantes ornamentals. La resta es presenta com a camps erms sense producció amb vegetació degradada.
Es proposa doncs dotar a l’àmbit d’un sistema viari definit, respectant l’existent i millorant-lo. De zones ver-
des/espais lliures que integren i connecten les edificacions actualment existents a Nord amb les proposades
en el PMU - 11, dotant a al zona de les zones verdes/espais lliures necessàries i definides al POUM de
Calafell. Alhora que proposa la implementació d’un gran establiment comercial (GEC) amb una superfície de
2.917,55 m2 necessària per assolir part dels objectius del POUM (taula 18) i donar resposta a part de les problemàti-
ques actuals del terme municipal de Calafell (taula 18), considerat la oportunitat descrita a la mateixa taula. I també
proposa una zona residencial, essent parat de les edificacions de protecció, fomentant la primera residència i donant
resposta ala necessitat d’habitatge al nucli poblacional, compacte amb el se entorn.
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La zona comercial es projecta amb PB, 2 PP i altell amb un total de 16,5 metres d’alçada, al igual que els
edificis residencials. Ambdós edificis presenten soterrani (2 i 3) respectivament.
Des de l’òptica de l’anàlisi ambiental, en superfície urbans se’n destaca que:

 L’àmbit actualment ja es presenta construït i en un context urbanitzat.
 No s’afecten espais naturals (figures de protecció) ni hàbitats d’interès.
 No s’afecta flora o fauna destacable i/o d’interès.
 No s’afecta patrimoni històric, arqueològic ni etnològic.
 Es proposa un creixement compacte amb l’entorn i en l’àmbit.
 Es proposen zones verdes per millorar el paisatge, el contexts natural i las qualitat de vida de la

població.
 Es proposa diversificació d’usos, incorporant una superfície comercial i una zona residencial, gene-

rant una millor qualitat de vida de la població, millores socioeconòmiques i reducció de la mobilitat.
 Els majors impactes detectats venen donats pel consum/ús de sòl, i generació d’impactes atmosfè-

rics.
 Pel que fa al consum del sòl, el creixement es compacte, diversificat en usos, incorpora zones ver-

des i s’implementa en una zona actualment degradada, periurbana, que queda al nucli poblacional
i interdigitada amb zones construïdes. El mateix projecte considerat al PMU - 11, en un sòl no de-
gradat i no amalgamat i interdigitat en el nucli poblacional generaria major impacte.

 Pel que fa als impactes atmosfèrics és important aplicar les mesures correctores descrites per mi-
nimitzar els efectes. No obstant, cal tenir en compte que la implementació d’una superfície comer-
cial ala zona disminueix la necessitat de mobilitat  (i per tant l’emissió de GEI), i la implementació
d’edificis residencials amb presència de construccions que parcialment són residencials, compacta
els usos i minimitza l’impacte de les emissions generades.

 El desenvolupament previst es realitza en un context de possibles riscos ambientals, sobretot en
fase de construcció, però sempre tenint en compte mesures correctores i/o preventives; tot i així,
en la fase d’explotació, els avantatges aportats per una proposta amb aquestes característiques
són superiors als inconvenients que aportaria aquesta infraestructura en concret.

 La construcció prevista permet el desenvolupament respectuós, mediambientalment i socialment,
del municipi; per tant, representa un benefici en el desenvolupament sostenible de la zona i el seu
entorn. S’ha de destacar que és un projecte enfocat a garantir la sostenibilitat, tenint en compte
que diversifica usos i garanteix serveis, la qualitat de vida de la població, l’economia de la zona  i
la disminució de la mobilitat.

 La implementació de mesures correctores en les diverses fases de planejament ha de permetre
consolidar un model eficient i el màxim respectuós amb el medi possible.

 Amb l’objectiu de garantir el compliment de les mesures ambientals correctores exposades, així
com d’altres que puguin fixar les administracions competents, caldrà preveure una direcció ambi-
ental de les obres, en les condicions que estableixin els serveis tècnics de l’Ajuntament de Calafell
o d’altres administracions competents.
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B1

323
16.50
B1

324
16.59
B1

325
15.73
B1

326
15.74
B1

327
15.76
B1

328
15.77
B1

329
16.16
B1

330
16.45
B1

331
16.84
B1

332
16.94
B1

333
16.69
B1

334
16.01
B1

335
15.28
B1

336
15.20
B1

337
15.35
B1

339
15.29
B1

340
16.13
B1

341
16.13
B1

342
16.12
B1

343
16.11
B1

344
16.11
B1

345
16.10
B1

346
15.73
B1

347
15.01
B1

348
15.00
B1

349
15.00
B1

350
15.39
B1

351
15.75
B1

352
12.76
B1

353
12.73
B1354
12.74
B1

355
12.73
B1

356
12.74
B1

357
12.73
B1

358
12.71
B1

359
12.69
B1360

12.56
B1

361
12.45
B1

362
12.55
B1

363
12.57
B1

364
12.56
B1

365
12.55
B1

366
12.53
B1

367
12.53
B1

368
12.51
B1

369
12.51
B1

370
12.50
B1

371
12.52
B1

372
12.22
B1

373
12.22
B1

374
12.21
B1

375
12.20
B1

376
12.52
B1

377
12.53
B1

378
12.53
B1

379
12.53
B1

380
12.21
B1

381
12.18
B1

382
12.17
B1

383
12.17
B1

384
12.17
B1

385
12.16
B1

386
12.15
B1

387
12.15
B1

388
12.15
B1

389
12.09
B1

390
11.93
B1

391
11.79
B1

392
11.92
B1

393
12.00
B1

394
12.00
B1

395
12.00
B1

396
12.01
B1

397
12.00
B1

398
12.00
B1

399
12.00
B1

400
12.00
B1

401
11.77
B1

402
11.20
B1

403
10.78
B1

404
10.47
B1

405
10.56
B1

406
10.95
B1

407
11.37
B1

408
11.62
B1

409
11.74
B1

410
12.00
B1

411
11.90
B1

412
11.90
B1

413
11.89
B1

415
12.01
B1

416
12.00
B1417

11.88
B1

418
12.21
B1

419
12.50
B1

420
12.59
B1

421
12.72
B1

422
12.76
B1

423
13.07
B1

424
10.82
B1

425
10.72
B1

426
10.63
B1

427
15.28
B1

428
15.23
B1

429
15.32
B1

430
15.30
B1

431
15.14
B1

432
15.25
B1

433
15.62
B1

434
15.94
B1

435
16.14
B1

436
16.14
B1

437
16.21
B1

438
16.08
B1

439
15.78
B1

440
15.55
B1

441
15.32
B1

442
15.05
B1

443
14.92
B1

444
14.68
B1

445
14.31
B1

446
13.99
B1

447
13.77
B1

449
13.06
B1

450
12.92
B1

452
12.97
B1

453
15.23
B1

454
15.34
B1

455
14.09
B1

456
14.22
B1457

14.53
B1458

14.69
B1

459
14.64
B1

460
14.23
B1

461
13.85
B1

462
13.69
B1

463
16.55
B1

464
16.20
B1

465
15.68
B1

467
14.08
B1

468
13.87
B1

469
13.31
B1

470
12.90
B1

471
12.86
B1

472
13.42
B1

473
13.81
B1

474
13.90
B1

475
13.62
B1

476
13.62
B1

477
13.50
B1

478
13.48
B1

479
13.48
B1

480
13.14
B1

481
12.81
B1

482
12.80
B1

483
12.77
B1

484
13.68
B1

485
12.77
B1

486
13.18
B1

487
13.47
B1

488
13.47
B1

489
13.51
B1

490
13.50
B1

491
13.99
B1

492
13.51
B1

493
14.87
B1

494
14.88
B1

495
14.89
B1

496
14.86
B1

497
14.94
B1

498
14.32
B1

499
13.63
B1

500
14.16
B1

501
13.62
B1

502
13.62
B1

503
14.33
B1

504
14.88
B1

505
14.85
B1

506
14.86
B1

507
14.85
B1

508
15.00
B1

509
15.01
B1

511
13.77
B1

513
13.94
B1

514
13.73
B1

515
13.64
B1

516
10.87
B1

517
10.85
B1

518
11.95
B1

519
12.01
B1

520
11.95
B1

521
11.91
B1

522
12.85
EJE

523
13.55
EJE

524
13.86
EJE

525
14.10
EJE

526
14.05
EJE527

14.37
EJE528

14.62
EJE529

14.81
EJE530

14.93
EJE

531
15.41
EJE532

15.72
EJE533

16.13
EJE534

16.40
EJE

535
16.59
EJE

536
16.18
EJE

537
15.87
EJE

538
15.23
EJE

539
13.77
EJE

540
14.21
EJE

541
14.54
EJE

542
14.69
EJE

543
16.12
H

544
16.21
H

545
16.26
H

546
16.44
H

547
10.34
CUNETA

548
10.99
CUNETA

549
11.28
CUNETA

550
11.33
CUNETA

551
12.22
H

552
12.24
H

553
12.25
H

554
12.38
CUNETA

555
12.88
CUNETA

556
13.24
CUNETA

557
13.24
CUNETA

558
13.99
CUNETA

559
14.34
CUNETA

560
14.58
CUNETA

561
15.44
CUNETA

562
15.74
CUNETA

563
16.23
CUNETA

564
16.49
CUNETA

565
16.61
CUNETA

566
16.99
ASF

567
16.78
ASF

568
16.50
ASF

569
16.39
ASF570

16.33
ASF571

16.27
ASF

572
16.21
ASF

573
15.73
ASF

574
15.03
ASF

575
14.93
ASF576

14.86
ASF

577
14.87
ASF

578
14.29
ASF

579
13.61
ASF
580

13.53
ASF

581
13.53
ASF

582
13.06
ASF

583
12.56
ASF

584
12.52
ASF

585
12.26
ASF

586
12.23
ASF

587
12.21
ASF

588
12.01
ASF

589
12.04
ASF

590
12.03
ASF

591
12.01
ASF

592
11.88
ASF

593
11.77
ASF

594
11.48
ASF

595
11.19
ASF

596
10.79
ASF

597
10.58
ASF

598
14.72
ASF

599
14.34
ASF

600
14.07
ASF

601
13.80
ASF

602
13.61
ASF

603
13.56
ASF

604
13.58
ASF605

13.55
ASF

606
13.59
ASF

607
13.51
ASF

608
13.42
ASF

609
13.36
ASF

610
13.18
ASF

611
12.90
ASF612

12.90
ASF

613
12.71
ASF

614
12.33
ASF

615
12.22
ASF

616
12.07
ASF

617
12.05
ASF618

12.12
ASF

619
12.13
ASF

620
12.05
ASF

621
12.11
ASF622

11.94
ASF

623
12.01
ASF

624
11.78
ASF

625
11.57
ASF

626
11.30
ASF

627
11.33
ASF

628
11.34
ASF

629
11.20
ASF

630
11.18
ASF

631
11.24
ASF

632
11.25
ASF

633
11.28
ASF

634
11.26
ASF

635
11.30
ASF636

10.67
ASF

637
11.12
ASF

638
10.94
ASF

639
10.86
ASF

640
10.68
ASF641

10.63
ASF

642
10.49
PT

643
10.17
PT

644
10.55
PT

645
10.60
H

646
10.66
H

647
10.67
H

648
10.72
H

649
10.77
H

650
10.81
H

651
10.76
H

652
10.86
H

653
10.91
H

654
10.52
PT

655
10.54
PT

656
10.66
PT

657
11.20
H

658
11.21
H

659
11.30
H

660
11.31
H

661
11.34
H

662
11.39
H

663
11.39
H

664
11.72
PT

665
11.65
PT

666
12.04
PT

667
12.25
PT

668
12.38
PT

669
12.64
PT

670
13.12
PT

671
13.16
PT

672
13.38
PT

673
13.61
PT

674
13.86
PT

675
14.12
PT

676
14.60
PT

677
14.80
PT

678
14.54
PT

679
15.27
ASF

680
15.13
ASF

681
12.87
ASF

682
12.87
ASF

683
12.87
ASF

684
12.79
ASF

685
12.84
ASF

686
10.68
H

687
10.61
H

688
10.64
H

689
10.66
H

690
10.59
H

691
10.95
PT

692
10.96
PT

693
10.97
PT

694
10.89
PT695

10.93
PT

696
10.91
PT

697
11.23
PT

698
10.94
PT

699
11.23
PT

700
10.99
PT701

10.93
PT

702
11.04
PT

703
11.02
PT

704
11.07
PT

705
11.41
PT

706
11.49
PT

707
11.41
PT

708
11.42
PT

709
11.59
PT

710
11.64
PT

711
11.51
PT

712
11.41
PT

713
11.36
PT

714
11.34
PT

715
11.12
PT 716

11.04
PT

717
11.13
CT

718
11.02
CT

719
10.85
CT

720
10.88
CT

721
10.99
CT

722
11.04
CT

723
11.07
CT

724
11.03
CT

725
11.02
CT

726
10.96
CT

727
10.90
CT

728
10.87
CT

729
10.88
CT

730
10.68
H

731
10.83
H

732
10.94
H

733
10.95
H

734
10.92
H

735
10.79
H

736
10.65
H

737
10.57
H

738
10.50
H

739
10.46
H

740
10.53
H

741
10.61
H

742
11.26
CT

743
11.28
CT

744
11.10
CT

745
10.88
PT

746
10.66
PT

747
10.73
PT

748
10.81
PT

749
10.83
PT

750
10.58
PT

751
10.59
PT

752
11.34
PT

753
10.87
PT

754
11.15
PT

755
11.23
CUNETA

756
11.55
CUNETA

757
11.89
CUNETA

758
11.41
PT

759
11.25
PT

760
10.83
PT

761
11.06
PT

762
12.06
PT763

11.48
PT

764
11.46
PT

765
11.92
PT

766
12.12
PT

767
12.14
PT

768
12.09
PT

769
12.08
PT

770
12.53
CT

771
12.53
CT

772
12.49
CT

773
12.43
CT

774
12.44
CT

775
12.36
CT

776
12.38
CT

777
12.46
CT

778
12.55
CT

779
11.61
PT

780
11.69
PT

781
12.15
PT

782
12.16
PT

783
11.99
PT

784
12.05
PT

785
12.18
PT

786
12.19
PT

787
12.16
PT

788
12.13
PT

789
12.13
PT

790
12.04
PT

791
12.17
PT

792
12.05
PT

793
12.11
PT

794
12.22
PT

795
12.85
CT

796
12.78
CT

797
12.74
CT

798
12.56
CT

799
12.83
CT

800
12.96
CT

801
13.03
CT

802
13.12
CT

803
13.03
CT

804
12.97
CT

805
13.03
CT

806
13.02
CT

807
12.93
CT

808
12.80
CT809

12.74
CT810

12.62
CT

811
12.42
CT

812
12.43
CT

813
12.54
CT

814
12.59
CT

815
12.51
PT816
12.52
PT

817
12.51
PT

818
12.53
PT

819
12.47
PT

820
12.44
PT

821
12.59
PT

822
12.62
PT

823
12.59
PT

824
12.49
PT

825
12.47
PT

826
12.57
PT

827
12.70
PT

828
12.60
PT

829
12.59
PT

830
12.58
PT

831
12.57
PT

832
15.19
H

833
15.19
H

834
15.23
H

835
15.27
H

836
15.14
H

837
15.21
H

838
15.21
H

839
15.22
H

840
15.19
H

841
15.14
H

842
15.34
H

843
15.37
H

844
11.94
PT845

12.34
PT

846
10.66
PT

847
13.64
H

848
13.64
H

849
13.62
H

850
13.60
H851

13.52
H

852
13.50
H

853
12.12
PT

854
10.27
PT

855
16.08
H

856
16.08
H

857
15.03
H

858
14.84
H

859
13.63
H

860
13.47
H

861
12.77
H

862
12.80
H

863
12.50
H

864
12.39
CUNETA

865
12.11
CUNETA

866
11.73
CUNETA

867
11.95
CUNETA

868
11.96
CUNETA

869
11.73
CUNETA

870
12.11
CUNETA

871
12.47
CUNETA

872
11.77
H

873
10.84
ESC

874
10.95
ESC

875
10.96
ESC

876
10.85
ESC

877
10.79
ESC

878
10.82
ESC

879
10.70
SH

880
11.49
SH

881
12.26
SH

882
12.61
SH

883
12.89
SH

884
13.11
SH

885
13.61
SH

886
13.85
SH

887
14.11
SH

888
14.61
SH

889
15.11
SH

890
15.61
SH

891
16.12
SH

892
16.61
SH

893
17.09
SH

894
15.29
B2

895
15.40
B2

896
15.77
B2

897
16.09
B2

898
16.29
B2

899
16.29
B2

900
16.36
B2

901
16.23
B2

902
15.93
B2

903
15.70
B2

904
15.47
B2

905
15.20
B2

906
15.07
B2

907
14.83
B2

908
14.46
B2

909
14.14
B2

910
13.92
B2

919
14.23
B2

920
14.02
B2

921
13.46
B2

922
13.05
B2

924
13.07
B2

925
13.57
B2

926
13.96
B2

927
14.05
B2

928
16.28
B2

929
16.28
B2

930
16.27
B2

931
16.26
B2

932
16.26
B2

933
16.25
B2

934
15.88
B2

935
15.16
B2

936
15.15
B2

937
15.15
B2

938
15.16
B2

939
15.54
B2

940
15.90
B2

941
16.28
B2

942
15.03
B2

943
15.02
B2

944
15.03
B2

945
15.04
B2

946
15.01
B2

947
15.09
B2

948
14.47
B2

949
13.78
B2

950
14.31
B2

951
13.77
B2

952
13.77
B2

953
13.77
B2

954
14.48
B2

955
15.03
B2

956
13.66
B2

957
13.29
B2

958
12.96
B2

959
12.95
B2

960
12.92
B2

961
13.83
B2

962
12.92
B2

963
13.33
B2

964
13.62
B2

965
13.62
B2

966
13.66
B2

967
13.65
B2

968
14.14
B2

969
13.66
B2

970
12.67
B2

971
12.37
B2

972
12.37
B2

973
12.36
B2

974
12.35
B2

975
12.67
B2

976
12.68
B2

977
12.68
B2

978
12.68
B2

980
12.10
B2

981
12.06
B2

982
12.10
B2

983
12.16
B2

984
10.71
B2

985
11.10
B2

986
11.52
B2

987
11.77
B2

988
11.89
B2

989
11.92
B2

990
11.35
B2

991
10.93
B2

992
10.62
B2

994
12.03
B2

995
12.03
B2

996
12.04
B2

997
12.03
B2

998
12.03
B2

999
12.03
B2

1000
12.03
B21001

11.94
B2

1002
12.07
B2

1003
12.15
B2

1004
12.24
B2

1005
12.08
B2

1006
12.60
B2

1007
12.70
B2

1008
12.58
B1

1009
12.73
B2

1010
12.71
B2

1011
12.72
B2

1012
12.79
B2

1013
12.76
B2

1014
12.77
B2

1015
12.76
B2

1016
12.77
B2

1017
12.76
B2

1018
12.74
B2

1020
12.60
B2

1021
12.59
B2

1022
12.58
B2

1023
12.56
B2

1024
12.56
B2

1025
12.54
B2

1026
12.54
B2

1027
12.53
B2

1028
12.24
B2

1029
12.21
B2

1030
12.20
B2

1031
12.20
B2

1032
12.20
B2

1033
12.19
B2

1034
12.18
B2

1035
12.18
B2

1036
12.18
B2

1037
16.60
B2

1038
16.85
B2

1039
17.08
B2

1040
17.11
B2

1041
16.65
B2

1042
17.09
B2

1043
16.84
B2

1044
16.16
B2

1045
15.43
B2

1050
16.70
B2

1051
16.35
B2

1052
15.83
B2

1053
15.44
B2

1054
14.24
B2

1055
14.37
B21056

14.68
B21057

14.84
B2

1058
14.79
B2

1059
14.38
B2

1060
14.00
B2

1061
13.84
B21062
13.66
B1

1063
13.75
B1

1064
15.14
M

1065
15.17
M

1066
15.23
M

1067
15.24
M

1068
15.76
IND

1069
16.37
IND

1070
15.23
IND

1071
15.10
IND

1072
14.38
IND

1073
14.74
IND

1074
14.81
IND

1075
14.81
IND

1076
14.20
IND

1077
14.19
IND

1078
14.81
IND

1079
13.09
IND

1080
13.27
TELF

1081
13.59
TELF

1082
13.50
REG

1083
13.55
GAS

1084
13.55
GAS

1085
13.16
GAS

1086
14.71
REG

1087
14.76
GAS

1088
14.70
GAS

1089
14.65
GAS

1090
14.59
GAS

1091
14.06
GAS

1092
14.04
GAS

1093
15.10
IND

1094
17.00
CLV

1095
16.50
CLV

1096
16.21
CLV

1097
16.08
CLV

1098
15.71
CLV

1099
14.89
CLV

1100
14.46
CLV

1101
14.08
CLV

1102
14.13
CLV

1103
15.77
CLV

1104
15.74
CLV

1105
15.64
CLV

1106
15.48
CLV

1107
14.42
CLV

1108
13.16
CLV

1109
12.75
CLV

1110
12.37
CLV

1111
12.13
CLV

1112
11.81
CLV

1113
11.88
CLV1114
11.86
CLV

1115
11.52
CLV1116

11.47
CLV

1117
11.05
CLV

1118
11.42
CLV

1119
10.67
CLV

1120
12.43
CLV

1121
16.32
CLV

1122
15.49
CLV

1123
14.27
CLV

1124
13.10
CLV

1125
12.26
CLV

1126
11.27
CLV

1127
11.02
TC80

1128
9.42
HID

1129
11.79
AG60

1130
11.98
B1

1131
12.28
CT
1132

12.06
CT
1133

11.84
CT1134

11.79
CT1135

11.96
CT
1136

11.97
CT1137
11.76
CT1138

11.55
CT

1139
11.76
Z

1140
10.97
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2

3

4
5

6

4.801 m2

1.955.41 m22.662 m2

2.959 m2

526 m2 fora de l'àmbit

181.12 m2

113,08 m2

685.74 m2

1.680.25 m2

Àmbit del PMU11

Finca 1: GESDIP, S.A.U.

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

15.345,00 m² 100%

4.801,00 m² 31,29%

Finca 2: GESDIP, S.A.U 2.959,00 m² 19,28%

Finca 3: GESDIP, S.A.U 1.680,25 m² 10,95%

Finca 4: GESDIP, S.A.U. 2.662,00 m² 17,35%

Finca 5: GESDIP, S.A.U 2.642,00 m² 12,74%

Finca 6: PIRÀMIDE AMATISTA, S.L. 181,12 m² 1,18%

0316309CF8601N

0316310CF8601N

0316311CF8601N

0316312CF8601N

0316313CF8601N

43037A01000013
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Viari 7,21%1.108,39 m²
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BARRI DEL SINDICAT

PMU 11  RAMBLA
MOSSÈN TOBELLA

SOSTRE EDIFICABLE

ZONA
Sostre màxim
(m²st

Nº Hab. (ut)

OV

OV1 Habitatge lliure 1.145,76 m²st 11 Habitatges

OV2
Habitatge protegit règim
general i especial

1.140,00 m²st 16 Habitatges

OV3
Habitatge protegit règim
concertat

1.140,00 m²st 16 Habitatges

TOTAL HABITATGE 3.425,76 m²st 43 Habitatges

AC Comercial 3.400,00 m²st

TOTAL 6.825,76 m²st

ZONIFICACIÓ

Àmbit PMU 11 15.345,58m²s

SISTEMES 11.670,88m²s

3 Sistema d'espais lliures i zones verdes 3.314,65m²s

1 Sistema Viari 8.356,23m²s

ZONES 3.674,70m²s

OV1
Ordenació volumetria específica - Residencial
lliure

254,65m²s

OV2
Ordenació volumetria específica - Habitatge
protegit en règim general i especial

254,81m²s

OV3
Ordenació volumetría específica - Habitatge
protegit en règim concertat

247,69m²s

AC Activitat comercial 2.917,55m²s
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SISTEMES DE CESSIÓ

3 Sistema d'espais lliures i zones verdes 3314.59 m²

1 Sistema viari 7570.59 m²

ZONES 3674.70 m²

OV Ordenació volumetria específica - Residencial 757.15 m²

AC Activitat comercial 2917.55 m²

ESPAIS QUE JA SON PÚBLICS

1 Viari existent 785.65 m²
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LLEGENDA

Àmbit PMU 11

Punt aplicació ARM

Pla de referència planta baixa

ARM
Alçada reguladora màxima de l'edificació, que s'aplica a partir del pla
de referència

Gàlib màxim

Alineació obligatòria

Límit edificació de planta baixa

B+5 Número de plantes normatiu

NE No edificable
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SOSTRE EDIFICABLE

ZONA
Sostre màxim
(m²st

Nº Hab. (ut)

OV

OV1 Habitatge lliure 1.145,76 m²st 11 Habitatges

OV2
Habitatge protegit règim
general i especial

1.140,00 m²st 16 Habitatges

OV3
Habitatge protegit règim
concertat

1.140,00 m²st 16 Habitatges

TOTAL HABITATGE 3.425,76 m²st 43 Habitatges

AC Comercial 3.400,00 m²st

TOTAL 6.825,76 m²st
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ARM
Alçada reguladora màxima de l'edificació, que s'aplica a partir del pla
de referència

Gàlib màxim

Alineació obligatòria

Límit edificació de planta baixa
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