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OF1.4 IMPOST SOBRE L’'INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA

URBANA

I. Disposicié general i fet imposable

ARTICLE 1

D’acord amb alld que s’estableix als articles 15.1 i 59.2 de la RDL 2/2004, de 5 de marg, pel que
s’aprova el Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals (TRLRHL), i de conformitat amb
els articles 104 al 110, ambdods inclusivament, de I'esmentat text legal, aquest Ajuntament
estableix I'lmpost sobre I'lncrement del Valor dels Terrenys de naturalesa Urbana.

ARTICLE 2

1.

Constitueix el fet imposable de I'impost l'increment de valor que experimenten els terrenys de
naturalesa urbana i que es manifesta a conseqiiéncia de la transmissié de la propietat per
qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del
domini, sobre els béns esmentats. En consequiéncia, queden compresos entre aquests, actes i
contractes de compravenda; la permuta; la constitucié d’emfiteusis o I'establiment, transmissio
i redempcié de censos amb domini; donacid; successio testada o intestada; la constitucio,
transmissid i extincid dels drets reals d'usdefruit, superficie, us i habitacid; les aportacions
socials; les cessions, adjudicacions o donacions en pagament; les adjudicacions judicials o
administratives; les assignacions de bona fe i qualsevol altra transmissié de naturalesa
semblant.

2. Es consideraran també transmissions de domini:

a) Les aportacions de béns a una societat o persona juridica, civil o mercantil.

b) Les adjudicacions de béns als socis o a terceres persones en cas de separacié o
dissolucié de societats.

c) Les aportacions d'immobles per terceres persones a la societat conjugal.

d) Les vendes amb pacte de retrovenda a carta de gracia.

e) La transmissio de la possessié en concepte d’amo.

f) L'excés de valor dels béns adjudicats que sobrepassin la participacié que I'adquirent
disposi del condomini de béns posseits en comu i proindivis.

g) Les expropiacions forgoses.

3. Contrariament, no es consideraran transmissions de domini:

a) Les aportacions de béns fetes a una comunitat pels seus particips, ni les adjudicacions
als seus membres, en cas de divisio parcial o total de la comunitat sempre que el valor
dels béns adjudicats no sobrepassi la participacié que I'adquirent disposi en el domini
dels béns posseits i en comu i proindivis.

b) Els expedients de domini i les actes de notorietat quan s’hagi satisfet I'lmpost pel titol
al-legat com a origen de les actes o dels expedients esmentats.

c) Els censos en nua percepcio i els censos sense domini.

4. En l'aplicacié6 d’aquest Impost, I'hereu vitalici, 'usufructuari i el fiduciari, es consideraran
adquirents de plena propietat.

ARTICLE 3

1. No estara subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimentin els terrenys que
tinguin la consideracio de rustics als efectes de I'lmpost sobre Béns Immobles.

2. No s'acreditara aquest impost en les transmissions de terrenys de naturalesa urbana
derivades d'operacions a les quals resulti aplicable el regim especial de fusions, escissions,
aportacions de branques d’activitat o aportacions no dineraries especials, a excepcio dels
terrenys que s'aportin a I'empara del que preveu l'article 108 de la Llei 43/1995, de 27 de
desembre, de I'lmpost sobre Societats, quan no estiguin integrats en una branca d'activitat.

3. No s'acreditara I'impost amb ocasio de les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que

es realitzin com a consequéncia de les operacions relatives als processos d'adscripcié a una
societat anonima esportiva de nova creacid, sempre que s'ajustin a les normes de la Llei
10/1990, de 15 d'octubre, de I'Esport i el Reial Decret 1084/1991, de 5 de juliol, sobre societats
anonimes esportives.
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En la posterior transmissio dels esmentats terrenys s’entendra que el nombre d’anys a través
dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor no s'ha interromput per causa de la
transmissié de les operacions citades en els apartats 2 i 3.
No es produira la subjeccié a I'impost en les transmissions de terrenys on es constati la
inexistencia d’increment de valor per diferéncia entre els valors d’aquests terrenys en les dates
de transmissio i adquisicio.
Sera aplicable a instancia de I'interessat que, per acreditar la inexisténcia d’increment de valor,
haura de declarar la transmissié i aportar els titols que documentin la transmissio i 'adquisicié.
S’entendran com a interessats les persones o entitats a que es refereix I'article 5 d’aquesta
ordenanca.
Per a constatar la inexisténcia d’'increment de valor, com a valor de transmissié o d’adquisicio
del terreny a titol onerds es prendra el major dels seguents valors, sense que a aquest efecte
puguin computar-se les despeses o tributs que gravin aquestes operacions:

a) el que consti en el titol que documenti I'operacié, o

b) el comprovat, en el seu cas, per 'Administracié Tributaria.
Si I'adquisicio o la transmissio hagués estat a titol lucratiu s’aplicara:

a) el declarat en I'impost sobre Successions i Donacions, o

b) el comprovat, en el seu cas, per I'’Administracié Tributaria.
Quan es tracti de transmissions d’'un immoble on hi hagi sol i construccid, es prendra com a
valor del sol a aquest efecte el que resulti d’aplicar la proporcié que representi, en la data de
meritacié de I'impost, el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total, i aquesta
proporcié s’aplicara tant al valor de transmissié com al d’adquisicid.
En la posterior transmissio dels immobles als quals es refereix aquest apartat, per al comput
del nombre d’anys al llarg dels quals s’ha posat de manifest I'increment del valor dels terrenys,
no es tindra en compte el periode anterior a la seva transmissido o adquisicié. El que es
disposa en aquest paragraf no sera aplicable en els suposits d’aportacions o transmissions de
béns immobles que resultin no subjectes en virtut del que es disposa en I'apartat 3 d’aquest
article o en la disposicié addicional segona de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de I'lmpost
de Societats.

ARTICLE 4
Tindran la consideracio de terrenys de naturalesa urbana:

c)
d)
e)

f)

El sdl urba.

El declarat apte per a urbanitzar per les normes subsidiaries.

L'urbanitzable o assimilat per la legislaci6 autondmica per comptar amb les facultats
urbanistiques inherents al sol urbanitzable en la legislaci6 estatal.

Els terrenys que disposin de vies pavimentades o encintat de voreres, clavegueram,
subministrament d’aigua, subministrament d’energia eléctrica i enllumenat public, aixi com els
ocupats per construccions de naturalesa urbana.

Il. Subjectes passius i responsables

ARTICLE 5

1.

Tindran la condicié de subjectes passius d'aquest impost:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucioé o transmissié de drets reals de gaudi
limitatius del domini, a titol lucratiu, qui adquireix el terreny o el qui a favor del qual es
constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de gaudi
limitatius del domini, a titol onerds, qui transmet el terreny o la persona que constitueixi o
transmeti el dret real de qué es tracti.

En els suposits a que es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracié de

subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a qué es

refereix I'article 35.4 de la Llei General Tributaria, que adquireix el terreny o a favor de la qual
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es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti, quan el contribuent sigui una
persona fisica no resident a Espanya.

ARTICLE 6
1. Responen solidariament de les obligacions tributaries totes les persones que siguin causants
d'una infraccié tributaria o que col-laborin a cometre-la.

2. En

el cas de societats o entitats dissoltes i liquidades, les seves obligacions tributaries

pendents es transmetran als socis o particips en el capital, que respondran d’elles
solidariament i fins al limit del valor de la quota de liquidacié que se’ls hagués adjudicat.

3. Els administradors de persones juridiques que no van realitzar els actes de la seva
incumbéncia per al compliment de les obligacions tributaries d'aquelles respondran
subsidiariament dels deutes seglents:

a)
b)
c)

Quan s'ha comeés una infraccio tributaria simple, de I'import de la sancio.

Quan s'ha comeés una infraccio tributaria greu, de la totalitat del deute exigible.

En suposits de cessament de les activitats de la societat, de I'import de les obligacions
tributaries pendents en la data de cessament.

4. La responsabilitat s'exigira en tot cas en els termes i d'acord amb el procediment previst a la
Llei General Tributaria.

lll. Exempcions

ARTICLE 7
1. Queden exempts del pagament d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com
a consequeéncia dels actes seguents:

a)

b)
c)

d)

Les aportacions de béns i drets realitzats pels conjuges a la societat conjugal, les
adjudicacions que es verifiquin al seu favor com a pagament d’aquests, i les transmissions
que hom faci als conjuges en pagament dels seus havers comuns.

La constitucio i la transmissié de qualsevol drets de servitud.

Estan exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
consequéncia de les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com
C, o que hagin estat declarats individualment d’interés cultural, segons I'establert en la Llei
16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol, quan els seus propietaris o titulars
de drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec obres de conservacio, millora o
rehabilitacié en aquests immobles.

Per a poder gaudir d’aquest benefici fiscal caldra acreditar que les obres de conservacié o
rehabilitacid dels immobles han estat finangades pel subjecte passiu i que la despesa
efectivament realitzada en el periode dels ultims 5 anys, no ha estat inferior al 50 per cent
del valor cadastral assignat a 'immoble en el moment de la meritacié de I'impost.

Per tal que els béns urbans ubicats dins del perimetre delimitatiu dels conjunts historics,
que hi estiguin globalment integrats, puguin gaudir d'exempcié han de comptar amb una
antiguitat igual o superior a cinquanta anys i han d'estar catalogats, d’acord amb la
normativa urbanistica, com a objecte de proteccid integral en els termes que preveu la
normativa de patrimoni historic i cultural.

Les transmissions realitzades per persones fisiques en virtut de la dacié en pagament de
'habitatge habitual del deutor hipotecari o garant del mateix, per a la cancel-lacié de
deutes garantits amb hipoteca que recaigui sobre la mateixa, contretes amb entitats de
credit o qualsevol altra entitat que, de manera professional, realitzi I'activitat de concessio
de préstecs o crédits hipotecaris.

Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de I'habitatge en qué concorrin els
requisits anteriors, realitzades en execucioé hipotecaria judicial o notarial.

Per a tenir dret a 'exempcid es requereix que el deutor o garant transmetent o qualsevol
altre membre de la unitat familiar no disposi, en el moment de poder evitar I'alienacié de
I'habitatge, d’altres béns o drets en quantia suficient per a satisfer la totalitat del deute
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hipotecari. Es presumira el compliment d’aquest requisit. No obstant, si amb posterioritat
es comproves el contrari, es procedira a girar la liquidacio tributaria corresponent.
A aquests efectes, es considerara habitatge habitual aquell en qué hagi figurat
empadronat el contribuent de forma ininterrompuda durant, com a minim, els dos anys
anteriors a la transmissié o des del moment de I'adquisicié si 'esmentat termini fos inferior
als dos anys.
Quant al concepte d’unitat familiar, s’estara a alld que disposa la Llei 35/2006, de 28 de
novembre, de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques i de la modificacié parcial
de les lleis dels Impostos sobre Societats, sobre la Renda de no Residents i sobre el
Patrimoni. A aquests efectes, s’equiparara el matrimoni amb la parella de fet legalment
inscrita.
La concurréncia dels requisits previstos anteriorment s’acreditara pel subjecte passiu
davant '’Ajuntament mitjangant la presentacio dels segiients documents:
- Certificat de rendes expedit per 'AEAT corresponent a I'exercici anterior a la
transmissid, de tots els membres de la unitat familiar.
- Certificat negatiu de la presentacié de I'lmpost sobre el Patrimoni expedit per
I’Agéncia Tributaria de Catalunya amb relaci6 als ultims quatre exercicis tributaris.
- Certificat de titularitats expedit pel Registre de la Propietat.
- Ultimes tres ndomines percebudes.
- Certificat expedit per I'entitat gestora de les prestacions, en el que figuri la quantia
mensual percebuda en concepte de prestacions de subsidis d’atur.
- Certificat acreditatiu dels salaris socials, rendes minimes d’inserci6 o ajudes
analogues d’assisténcia social concedides per la Comunitat Autdbnoma i Entitat
Local.
En cas de treballador per compte propia, si estigués percebent la prestaciéo de
cessament d’activitat, el certificat expedit per organ gestor en el que figuri la
quantia mensual percebuda.
- Llibre de familia o document acreditatiu de la inscripcié com parella de fet.
En el seu cas, declaracio judicial de discapacitat dels fills majors d’edat subjectes a
la patria potestat prorrogada o habilitada.
- Certificat d’empadronament amb referéncia al moment de la transmissio i als dos
anys anteriors.
- Declaracié responsable del deutor relativa al compliment dels requisits per a
gaudir de la present exempcio.
No caldra que linteressat aporti aquella documentacié acreditativa d’aquest
benefici fiscal, quan I’Administracié gestora del tribut pugui consultar i verificar
telematicament les dades declarades i consti el consentiment de linteressat
perque es realitzi 'esmentada consulta.

2. També estan exempts d'aquest impost els corresponents increments de valor quan la condicio
de subjecte passiu recaigui sobre les persones o entitats segtients:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

L'Estat i els seus organismes autonoms de caracter administratiu.

La Generalitat de Catalunya, la Diputacié Provincial de Tarragona, el Consell Comarcal del
Baix Penedés i altres entitats locals a les quals pertanyi el municipi, aixi com els seus
respectius organismes autbnoms de caracter administratiu.

El municipi de Calafell i les entitats locals que hi estan integrades o que en formin part, a
més dels seus organismes autdbnoms de caracter administratiu.

Les institucions que tinguin la qualificacié de beneéfiques o de benefico-docents.

Les entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de previsio social, regulades a
la Llei 30/1995, de 8 de nombre, d’'Ordenacié i Supervisié de les assegurances privades.
Les persones o entitats a favor de les quals se'ls hagi reconegut I'exempcié en tractats o
convenis Internacionals.

Els titulars de concessions administratives reversibles respecte als terrenys afectes a
aquestes.
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h) La Creu Roja Espanyola.

i) Les persones o entitats que compleixin els requisits establerts a la llei 49/2002, de 23 de
desembre, de régim fiscal de les entitats sense finalitats lucratives i dels incentius fiscals al
mecenatge, en els termes establerts en la llei esmentada.

IV. Base imposable
ARTICLE 8

1. La base imposable d’aquest impost esta constituida per I'increment del valor dels terrenys de
naturalesa urbana manifestat en el moment de I'acreditacio i experimentat al llarg d’un periode
maxim de vint anys.

2. S’estableixen dos meétodes de determinacid de la base imposable: estimacid objectiva i
estimacio directa.

3. En el metode d’estimacio objectiva, per determinar la base imposable s’aplicara sobre el valor
del terreny en el moment de I'acreditacio, determinat a efectes de I'lmpost sobre Béns
Immobles, el percentatge que correspongui en funcié del nombre d’anys durant els quals
s’hagués generat aquest increment.

El coeficient a aplicar sobre el valor del terreny en el moment del meritament sera, per a cada
periode de generacié, el maxim actualitzat vigent, d’acord amb I'article 107.4 del TRLRHL.:

Periode de generacié Coeficient RD Llei 16/2025
Inferior a 1 any 0,16
1 any |O,15
2 anys 10,15
3 anys |O,15
4 anys l0,16
5 anys |O,18
6 anys 10,20
7 anys 10,22
8 anys |0,23
9 anys 10,21
10 anys l0,16
11 anys 10,13
12 anys 0,11
13 anys l0,10
14 anys l0,10
15 anys |O,10
16 anys l0,10
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17 anys |O,12
18 anys l0,16
19 anys 0,22
Igual o superior a 20 anys |0,35

En els suposits de no subjeccio, tret que per llei s’indiqui una altra cosa, per al calcul del
periode de generacié de l'increment del valor posat de manifest en una posterior transmissio
del terreny, es prendra com a data d’adquisicié aquella en la qual es va produir I'anterior
meritacié de l'impost.

En el comput de nombre d’anys transcorreguts es prendran anys complerts, és a dir, sense
tenir en compte les fraccions d’any. En el cas que el periode de generacié sigui inferior a un
any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos complets, sense
tenir en compte les fraccions de mes.

En el cas que les Lleis de Pressupostos Generals de I'Estat, o altra norma dictada a I'efecte,
actualitzessin aquests coeficients, s’entendran automaticament modificats, facultant-se a
I'Alcalde per, mitjangant Decret, donar publicitat als coeficients que resultin aplicables.

Si com a consequiéncia de I'actualitzacié dels coeficients maxims establerts en l'article 107.4
del TRLRHL, qualsevol dels coeficients aprovats per la vigent ordenanga fiscal resultés
superior al corresponent nou maxim legal, s'aplicara aquest directament fins que entri en vigor
la modificacié de I'ordenanga fiscal que corregeixi aquest excés.

El métode d’estimacié directa sera d’aplicacié a instancia del subjecte passiu quan, de
conformitat amb I'article 107.5 del TRLRHL, es constati que l'import de I'increment del valor,
per diferéncia entre els valors de transmissié i adquisicié del terreny, és inferior a I'import de la
base imposable determinada pel métode d’estimacio objectiva. En aquest cas, es prendra com
a base imposable I'increment real de valor calculat tal i com s’indica en aquest apartat.

ARTICLE 9

1.

En les transmissions de terrenys, el seu valor en el moment d’acreditacié de I'impost sera el
que tingui fixat en aquell moment als efectes de I'lmpost sobre Béns Immaobles.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment de la meritacié de
limpost o integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, no tingui fixat valor
cadastral en aquell moment, o, si en tingués, no concordi amb el de la finca realment
transmesa, a conseqliéncia d’aquelles alteracions que per les seves caracteristiques no es
reflecteixin en el Cadastre o en el padré de I'lmpost sobre Béns Immobles, conforme a les
quals s’hagi d’assignar el valor cadastral, I'Ajuntament podra practicar la liquidacioé quan el dit
valor cadastral sigui fixat, referint I'esmentat valor al moment de I'acreditacio.

Tindran el caracter de liquidacions provisionals les que es practiquin en base a uns valors
cadastrals que no reflecteixin modificacions de planejament aprovades amb posterioritat a
I'aprovacio de la ponéncia de valors.

En aquests casos, en la liquidacié definitiva s’aplicara el valor dels terrenys fixat per la
Geréncia Territorial del Cadastre, referint aquest valor al moment de 'acreditacio.

ARTICLE 10

En la constitucié i transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini sobre terrenys de
naturalesa urbana, el percentatge corresponent s'aplicara sobre la part del valor definit en I'article
anterior que representi, quant al mateix, el valor dels drets esmentats, calculat segons les regles
seguents:
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En el cas de constituir-se un dret d'usdefruit temporal, el seu valor equivaldra a un 2 per cent
del valor cadastral del terreny per cada any de la seva durada, i no pot excedir del 70 per cent
d'aquest valor cadastral.

Si l'usdefruit fos vitalici, el seu valor, en el cas que l'usufructuari tingués menys de vint anys,
sera equivalent al 70 per cent del valor cadastral del terreny, i aquesta quantitat minorara en
un u per cent per cada any que passi d'aquesta edat, fins al limit minim del 10 per cent del
valor cadastral esmentat.

Si l'usdefruit s'estableix a favor d'una persona juridica per un termini indefinit o superior a
trenta anys, es considerara com una transmissié de la propietat plena del terreny subjecta a
condicid resolutoria, i el seu valor equivaldra al 100 per cent del valor cadastral del terreny
objecte de I'usdefruit.

Quan es transmeti un dret d'usdefruit que ja existeix, els percentatges expressats en les
lletres a), b) i c) anteriors s'aplicaran sobre el valor cadastral del terreny al temps d'aquesta
transmissié.

Quan es transmeti el dret de nua propietat, el seu valor sera igual a la diferéncia entre el valor
cadastral del terreny i el valor de l'usdefruit, calculat segons les regles anteriors. En el cas
d’usdefruits vitalicis que siguin a la vegada temporals, la nua propietat es valorara aplicant, de
les regles anteriors, la que li atorgui menor valor.

El valor dels drets reals d'Us i habitacio sera el que en resulti d'aplicar al 75 per cent del valor
cadastral dels terrenys sobre els que es constitueixin aquests drets, les regles corresponents
a la valoracio dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

En les substitucions fideicomissaries, a la defuncié del fideicomitent, es liquidara a I'hereu
fiduciari la quota corresponent a la constitucié d’'usdefruit sobre els immobles relictes, segons
les normes que s’estableixen als apartats a) i b) d’aquest article. De manera semblant, es
procedira en entrar en possessio dels béns, si era el cas, cadascun dels successius fiduciaris.
Nomes es liquidara la transmissié de la plena propietat quan la successio la faci a favor de
I'hereu fideicomissari.

Quan la transmissio del domini afecti només alguna planta o una part de la planta d'un edifici,
es liquidara la quota corresponent a la porcié transmesa. El valor del terreny es computara
segons el modul de proporcionalitat que es fixi en I'escriptura de transmissié i, si no existis, en
proporcié a la superficie edificada de 'immoble.

En les transmissions d’entitats o locals d’immobles en reégim de propietat horitzontal, el valor
del terreny es calculara aplicant el coeficient de participacié que es fixi a I'escriptura de la
transmissio.

En els contractes de permuta es gravara I'increment del valor de cada una de les finques
permutades, que es liquidaran separadament, tenint en compte les respectives dates
d’adquisicio per part dels permutants.

Els drets reals no enumerats als apartats anteriors es valoraran pel capital, preu o valor que
les parts pactin en el moment de la seva constitucid, sempre que aquell sigui igual o superior
al que resulti de la capitalitzacid de la renda o pensié anual al tipus d’interés basic del Banc
d’Espanya i si fos menor, es prendra com a valor aquest ultim.

ARTICLE 11

En la constitucié o la transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny o
del dret a realitzar la construccié sota terra sense que impliqui I'existéncia d'un dret real de
superficie, el percentatge corresponent s'aplicara sobre la part del valor cadastral que representi,
en relacié al mateix, el mddul de proporcionalitat fixat en I'escriptura de transmissié o, en el seu
defecte, el que en resulti d'establir la proporcié entre la superficie o el volum de les plantes que
s'han de construir en algada o en subsol i la superficie total o el volum edificats una vegada que
aquelles s'han construit.

ARTICLE 12
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En els suposits d'expropiacio forgosa, el percentatge corresponent s'aplicara sobre la part del preu
just que correspongui al valor del terreny.

V. Quota tributaria, bonificacions i meritament.

ARTICLE 13
La quota d’aquest impost sera la resultant d’aplicar a la base imposable el tipus de gravamen
seguent: 30%.

ARTICLE 14

1.

Gaudiran d'una bonificacié de fins el 95% en les transmissions de terrenys, i en la transmissié
o constitucié de drets reals de gaudiment limitatiu del domini que afectin a I'habitatge habitual
del causant realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels seus descendents de
primer grau i adoptats, els conjuges i els seus ascendents de primer grau i adoptants, sempre
que es reuneixin les condicions seglents:
a) Que el bé objecte de la transmissio hagi constituit I'habitatge habitual del subjecte passiu,

almenys durant els dos anys immediatament anteriors a la data de transmissié.
b) Que el subjecte passiu presenti I'autoliquidacié de l'impost dins del termini legalment

establert.
Gaudiran del mateix dret a la bonificacio les persones que hagin constituit amb la persona
causant una uni6 estable de parella i acreditin, tal com es regula a la Llei 25/2010, de 29 de
juliol, del llibre segon del Codi civil de Catalunya, relatiu a la persona i la familia, la
convivencia durant almenys els dos anys anteriors a la mort o escriptura publica atorgada
conjuntament dos anys abans del moment de la transmissio.
L’atorgament d’aquesta bonificacié requereix la sol-licitud expressa del subjecte passiu, que
haura d'acompanyar a l'autoliquidaci6 de I'impost la documentacio seguent:
1) Fotocopia de la declaracié de I'IRPF del darrer exercici de tots els membres de la unitat
familiar o autoritzacié a I'Ajuntament per tal que pugui fer la consulta de les dades d'IRPF
davant I'Agéncia Estatal d'Administracié Tributaria.
Quan la persona beneficiaria de la bonificacié no estigui obligada a presentar declaracié de
I'IRPF, acreditara els seus ingressos mitjancant la presentacié de la documentacié seguent:

a) Persones jubilades, pensionistes, en atur i que no percebin cap ingrés:

Certificat del Servei Public d’Ocupacio Estatal (SEPE)
b) Persones assalariades:
Fotocopia de la ndmina corresponent al mes anterior a la sol-licitud de la bonificacio.

2) Escriptura publica de formalitzacié de la convivéncia en aquells casos que la Llei 25/2010,
de 29 de juliol, ho determini.
En el supdsit de valoracions cadastrals conjuntes d’'un mateix edifici, la bonificaci6 només
s’aplicara al valor del sol proporcional a I'habitatge habitual.
La quantia de la bonificacio sera la seguent:

Ingressos unitat | Valor cadastral del sol
familiar
<=30.000 € | >30.000€/<=60.000€ | >60.000 €/<=90.000 €

<=2 SMi 95% 95% 95%

>2 SMI /<= 2,5 SMI 85% 80% 75%

>2,5 SMI/<=3,5SMI | 60% 55% 50%

>3,5 SMI/ <=4 SMI 50% 45% 40%

>4 SMI/<=4,5SMI 40% 35% 30%
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No obstant, s'entendra que I'habitatge no perd el caracter d'habitual a efectes d'aquesta
bonificacié, quan la baixa en el padré hagi estat motivada per causes de salut suficientment
acreditades.

En qualsevol cas, per tenir dret a 'esmentada bonificacié caldra que I'adquirent mantingui la
propietat o el dret real de gaudiment sobre 'immoble durant el 5 anys segients a la mort del
causant, llevat que I'adquirent mori dintre d’aquest termini. EI no compliment del requisit
previst anteriorment determinara que el subjecte passiu hagi de satisfer la part de I'impost que
hagués deixat d’'ingressar com a consequéncia de la bonificacié practicada i els interessos de
demora en el termini d’'un mes a partir de la transmissié de 'immoble, presentant a I'efecte la
corresponent autoliquidacio.

L’habitatge, un traster i fins a dues places d’aparcament es poden considerar conjuntament
com a l'habitatge habitual, sempre i quan es trobin situats al mateix edifici o complex
urbanistic.

En qualsevol cas, per tenir dret a I'esmentada bonificacié caldra que I'immoble adquirit, en el
moment de la defuncié del causant, no estigues total o parcialment cedit a tercers.

Gaudiran d’una bonificacié de fins el 95% de la quota les transmissions mortis causa i donacio
de locals afectes a activitats empresarials o professionals, exercides a titol individual, sempre
que els adquirents siguin els seus descendents de primer grau i adoptats, els conjuges i els
seus ascendents de primer grau i adoptants.

El percentatge de bonificacié es calculara en funcié del valor cadastral del sol que tingui la
part d'immoble que s’hereta, de conformitat amb el seguent:

Valor cadastral del sol Percentatge
<=70.500€ 95%
>70.500€ / <= 80.000 € 75%
>80.000€ / <= 92.500 € 50%
>92.500€ / <= 120.000 € 25%

Les persones que vulguin gaudir d’aquesta bonificacié han de sol-licitar-la i adjuntar-hi copia
del testament o de la declaraci6 d’hereus i de l'escriptura d’acceptacié d’heréncia, i
acreditacio de I'activitat desenvolupada en el local i de la continuitat pels seus descendents
de primer grau i adoptats, els conjuges i els seus ascendents de primer grau i adoptants.

La peticio de la bonificacié s’ha de fer dins el termini legal de presentacié de la documentacio
per liquidar I'impost, és a dir, en el termini de sis mesos des de la defuncié o d’'un any si es va
sol-licitar la prorroga, o bé, dins del termini de pagament voluntari indicat en la liquidacio
emesa dins del periode legal de presentacio.

El gaudi d’aquesta bonificacié resta condicionat al manteniment de I'adquisicié en el patrimoni
de I'adquirent, aixi com de I'exercici d’'una activitat, durant els tres anys seguents a la mort del
causant, llevat que moris I'adquirent dins d’aquest termini. L’Ajuntament o l'interessat han de
realitzar la liquidacié o l'autoliquidacié provisional amb contemplacié de la bonificacio, si
s’escau. Passat el termini de tres anys, si no s’ha realitzat cap transmissioé onerosa per actes
"inter vius", i continua I'exercici de l'activitat, la liquidacié esdevé definitiva. Si s’ha realitzat
transmissié onerosa per actes "inter vius" o s’ha cessat I'activitat, 'Ajuntament ha de realitzar
la liquidacié definitiva, considerant la quantitat ingressada com ingrés a compte.

Es concedira una bonificacié del 65% de la quota integra de I'impost, en les transmissions de
terrenys, i en la transmissio o constitucié de drets reals de gaudiment limitatius del domini dels
terrenys, sobre els que s'hi desenvolupin activitats economiques que siguin declarades
d'especial interés o utilitat municipal per concorrer circumstancies socials, culturals,
historiques — artistiques o de foment d'ocupacié que justifiquin aquesta declaracid.

La declaraci6 d’especial interés o utilitat municipal i el percentatge de la bonificacié
correspondra al Ple de la Corporaci6 i s’acordara, prévia sol-licitud del subjecte passiu, pel vot
favorable de la majoria simple dels seus membres.
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ARTICLE 15

1.

L'impost s'acreditara:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, sigui a titol onerdés o gratuit, entre vius o per
causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueixi o es transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en la
data en qué tingui lloc la constitucié o la transmissio.

Als efectes del que es disposa en l'apartat anterior es considerara com a data de la

transmissio:

a) En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i, quan es
tracti de documents privats, la de la seva incorporacié o inscripcié en un registre public o la
del seu lliurament a un funcionari public per rad del seu ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defunci6 de causant.

ARTICLE 16

1.

Quan es declari o es reconegui judicialment o administrativament que ha tingut lloc la nul-litat,
la rescissidé o la resolucié de I'acte o el contracte determinant de la transmissié del terreny o
de la constitucié o transmissié del dret real de gaudi sobre aquest, el subjecte passiu tindra
dret a la devolucié de I'impost pagat, sempre que aquest acte o contracte no li hagués produit
efectes lucratius i que reclami la devolucid en el termini de cinc anys des que la resolucié va
ser ferma, entenent-se que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats
hagin d'efectuar les devolucions reciproques a qué es refereix l'article 1.295 del Codi Civil.
Encara que I'acte o el contracte no hagin produit efectes lucratius, si la rescissio o la resolucié
en declarava per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I'impost, no hi haura
lloc per a cap devolucié.

Si el contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants no s'escaura la
devolucié de I'impost pagat i es considerara com un acte nou sotmés a tributacié. Com a tal
mutu acord, s'estimara I'avinenca en acte de conciliacio i assentiment de la demanda.

En els actes o els contractes entre els quals existeixi alguna condicid, la seva qualificacio es
fara d'acord amb les prescripcions contingudes en el Codi Civil. Si fos suspensiva, I'impost no
es liquidara fins que aquesta no es compleixi. Si la condicié es complis, es fara la devolucié
oportuna, segons la regla de I'apartat 1 anterior.

VI. Gestié de I'impost

ARTICLE 17
L’impost s’exigira en régim d’autoliquidacio, d’acord amb el segiient procediment:

1.

Els subjectes passius vindran obligats a presentar davant de I'Ajuntament, dins dels terminis

que s’especifiquen a I'apartat 2, la declaracié de la transmissié que motiva la imposicio, en la

que hi constara preceptivament la seglient informacié acompanyada de la documentacié que

I'acrediti:

a) Dades personals —Nom i cognoms o denominacié social, DNI o NIF i domicili fiscal- dels
transmitents.

b) Situacio de la finca objecte de transmissid, amb especificacié de la referéncia cadastral.

c) Pels locals o habitatges en régim de divisié horitzontal, el coeficient de divisio horitzontal i
la situacié i numero del local.

d) Dret objecte de transmissio.

e) Dates de la present i anterior transmissio.

f) Valor cadastral del sol en la data de la transmissioé o acreditacié de I'impost.

g) Opcid, en el seu cas, pel métode de determinacio directa de la base imposable.

h) En el seu cas, sollicitud dels beneficis fiscals que es considerin aplicables, amb la
documentacié justificativa corresponent.
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La declaracié s'acompanyara inexcusablement del document en que consti I'acte o contracte

que ocasioni la imposicio.

2. L’Ajuntament comprovara que les dades declarades pel subjecte passiu siguin correctes i
expedira el document d’autoliquidacio on hi constara I'import de la quota a ingressar, aixi com
els llocs de pagament. L’ingrés de la quota es realitzara dins dels seglients terminis, comptats
a partir de la data en que tingui lloc I'acreditacio de I'impost:

a) Quan es tracti d’actes “inter vivos”, el termini sera de trenta dies habils.

b) Quan es tracti d’actes “mortis causa”, el termini sera de sis mesos, prorrogables fins a un
any a sol-licitud de subjecte passiu presentada abans de la finalitzacié del termini
semestral.

3. Les autoliquidacions presentades fora del termini voluntari d’ingrés a qué es fa referéncia a
I'apartat anterior, s'ingressaran amb els recarrecs que preveu la Llei General Tributaria.

4. Quan hi hagi diverses persones obligades al pagament de limpost, I'autoliquidacié la
practicara la persona a nom de la qual s'hagi presentat la declaracié. Aquesta persona esta
obligada a satisfer-la, i només hi escaura la divisi6 de la quota acreditada per un acte o negoci
juridic en cas que es presenti una autoliquidacié per cadascun dels subjectes passius obligats
al pagament.

El mandatari presentador de la declaracié es considerara com a representant del subjecte

passiu als efectes de la presentacié de I'autoliquidacio.

5. En els casos en qué el valor cadastral de la propietat transmesa encara no estigui fixat i no
sigui possible la seva individualitzacié en funcié de coeficients de propietat, la liquidacié de
l'impost sera practicada per ingrés directe.

6. L'Ajuntament pot establir acords amb determinats col-lectius professionals per a la
presentacio i pagament de les autoliquidacions d'aquest tribut.

ARTICLE 18

L'Ajuntament podra en qualsevol moment, d’'ofici o a sol-licitud del subjecte passiu, rectificar els
errors materials o de fet i els aritmétics que puguin tenir les autoliquidacions, sempre que no hagin
transcorregut quatre anys des de la data de la seva presentacié. S’inclou dins d’aquest sup0osit els
casos en qué es produeixi una modificacié del valor del sol derivada de la resolucié de recurs o
rectificacié d’ofici de dades cadastrals.

ARTICLE 19

Independentment de l'obligacié establerta a I'apartat primer de l'article 17, també estaran obligats

a comunicar a I'Ajuntament la realitzaci6 del fet imposable, mitjancant la presentacié de la

declaracio tributaria segons model oficial dins dels mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats a la lletra a) de l'article 7 de la present Ordenanga, i sempre que
s’hagin produit per negoci juridic “inter vius”, el donant o persona que constitueixi o transmeti
el dret real.

b) En els suposits contemplats a la lletra b) de I'esmentat article 7, 'adquirent o persona a favor
de la qual es constitueixi o transmeti el dret real.

ARTICLE 20

1. Els notaris estan obligats a transmetre a I'’Ajuntament respectiu, dins la primera quinzena de
cada trimestre, una relacié o un index que inclogui tots els documents per ells autoritzats en el
trimestre anterior, en qué s’incloguin fets, actes o negocis juridics que posin de manifest la
realitzacio del fet imposable d’aquest impost, amb excepcié dels actes d'Ultima voluntat.
També estan obligats a transmetre, dins el mateix termini, una relacié dels documents privats
en que s’incloguin els mateixos fets, actes o negocis juridics, que els hagin estat presentats
per a coneixement o legitimacioé de signatures.

2. El que preveu l'apartat anterior s’entén sense perjudici del deure general de col-laboracié que
estableix la Llei general tributaria.
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3. En la relacid o I'index que els notaris transmetin a I'Ajuntament, s'ha de fer constar la
referéncia cadastral dels béns immobles quan la referéncia es correspongui amb els que
siguin objecte de transmissio.

4. Els notaris han d’advertir expressament als compareixents en els documents que autoritzin
sobre el termini dins el qual estan obligats els interessats a presentar declaracio per I'impost i,
aixi mateix, sobre les responsabilitats en qué incorrin per la manca de presentacié de
declaracions.

ARTICLE 21

La recaptacié de les quotes que es liquidin per l'aplicacié de l'impost regulat per la present
Ordenanga es realitzara de conformitat amb el previst a la Llei General Tributaria, altres lleis de
I'estat reguladores de la matéria, aixi com les disposicions dictades pel seu desenvolupament, i
amb I'Ordenanca Fiscal General de Gestid, Inspeccioé i Recaptacio.

ARTICLE 22

La inspeccié de limpost, la qualificacid de les infraccions tributaries, i la determinacié de les
sancions que corresponguin, es regularan per la Llei General Tributaria, les altres Lleis de I'Estat
reguladores de la matéria i les disposicions dictades pel seu desenvolupament, i per 'Ordenanga
Fiscal General de Gestio, Inspeccio i Recaptacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Els preceptes d'aquesta Ordenanga fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes de
la legislacié vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions a
preceptes d'aquesta, s'entendra que sén automaticament modificats i/o substituits, en el moment
en que es produeixi la modificacié dels preceptes legals i reglamentaris de qué porten causa.

DISPOSICIO FINAL
Aquesta ordenanga fiscal comengara a regir a partir del dia seglent 1 de gener de 2022, i
continuara en vigor mentre no s’acordi la seva modificacié o derogacio.
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